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Innledning

Denne rapporten gir en status pa nzeringsareal i Sandnes kommune, inkl. en overordnet
vurdering av behovet for nye areal. | siste del av rapporten oppsummeres arbeid som
giennomfares na giennom ny kommuneplan, og hva som foreslas tilfart av nytt areal.
Vurderinger av konkrete areal ligger som vedlegg. Areal avsatt til
turismeformal/turismenaering er ikke omtalt i denne rapporten. Sjgarealene er vurdert i
egen rapport til ny kommuneplan.

Innhold:
1. Status naeringsareal i Sandnes kommune
2. Behov for nye naeringsareal — en overordnet vurdering
3. Vurdering av arealer i prosess KP 2027- 2042

Vedlegg 1: Vurdering av eksisterende omrdder, fortetting og utvidelse
Vedlegg 2: Vurdering av eksterne arealinnspill mottatt til ny kommuneplanrevisjon

1. Status naeringsareal i Sandnes kommune:
Sandnes kommunen huser i dag et variert og vitalt naeringsliv og scorer hgyt pa a veere en
attraktiv kommune for bedrifter. Verdiskapningen i Rogaland, inkl. Sandnes er hgy. Vi har
alle kategorier naering innenfor kommunegrensen. Sandnes kommune skal tilrettelegge for
ny naering samtidig som vi skal bidra til & videreutvikle eksisterende naeringer.

Arbeidsintensiv naering/kontor (Kategori 1):

Hovedtyngden av disse ligger i sentrale omrader. Kommuneplanen (og sentrumsplanen) er
tydelig pa at kontorarbeidsplasser gnskes lokalisert i Sandnes sentrum i tillegg til
kjerneomradene pa Forus. | dag er det et stort potensial for & huse mange nye
kontorarbeidsplasser i sentrum. Kommunen jobber aktivt for a tiltrekke seg stgrre aktgrer og
Equinor vurderte lenge to aktuelle omrader i Sandnes sentrum for sitt nye hovedkontor.
Dette befester Sandnes som aktuell lokasjon for etablering. (Equinor har na besluttet a bli
veerende pa dagens lokalisering pa Forus.) Sandnes kommune har opprettet en prosjektweb:
Neeringsadresse Sandnes, for & promotere og lgfte fram ledige kontorlokaliteter.

Allsidig naering/kombinasjonsbedrifter (Kategori 2):

Disse naeringene er lokalisert litt over alt i kommunen, inkludert i byaksen. Eksempel pa
denne type virksomheter er rgrlegger- og elektrikerbedrifter, oljeservicebedrifter/
produksjonsbedrifter med noe kontor + lager og produksjonslokaler. Det er ikke et mal &
relokalisere disse ut av byaksen og byomradet, men a sikre en god utnyttelse av arealene og
en god sameksistens med gvrig bebyggelse og infrastruktur.

Arealkrevende neeringer (Kategori 3):

Disse bedriftene er lokalisert i utkanten av den tette bebyggelsen, som pa Vagle, Foss
Eikeland, Sviland og langs Gandsfjorden (Sandnes Havn). Eksempel pa denne typen
virksomhet er industri, logistikk og lager. Disse naeringene har feerre ansatte pr 100m2 BRA,
men trenger store areal for & handtere naeringsvirksomheten sin.
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Sandnes kommune har i planleggingen lagt vekt pa rett virksomhet pa rett sted, hvor tilgang
til veiinfrastruktur/jernbane og behov knyttet til arealstarrelse, parkering, stgy etc styrer
lokalisering. Faringer for dette ligger i regionalplanen og kommuneplanen.

Ved hjelp av kartlgsninger kan vi fa frem en oversikt over dagens naeringsareal, hvilke
bedrifter som er holder til hvor og rammer for reguleringsplaner pa ulike naeringsomrader.
Det er mer krevende a kartlegge fortettingspotensial i de konkrete omradene. Til forrige
kommuneplan ble det gjennomfgrte en grundig prosess som kartla eksisterende areal og
kommunen hadde ogsa dialog med nzeringen. Dette arbeidet er oppsummert i Notat
neeringsareal 2022. Kommunedirektgren har lagt inn oppdaterte data i kartlgsninger som gir
et bilde av dagens neeringsliv i Sandnes.

2. Behov for nye naeringsareal- en overordnet vurdering:
Hva er behovet for nye naeringsareal? Det er krevende a fa frem en entydig og faktabasert
behovsvurdering. Neeringslivets behov og preferanser kan endre seg over tid.

| Sandnes er det krevende a finne nye nzeringsareal som ikke har hgyt konfliktniva. Nye areal
kan fort komme i konflikt med enten landbruksinteresser eller naturinteresser.

Politisk niva har signalisert et gnske om nzeringsareal som hyllevare. | dag svinger det i antall
henvendelser kommunen mottar fra akterer som gnsker a etablere seg. Trolig er det en
sammenheng mellom hva som er tilgjengelig og hvor mange henvendelser som kommer. Det
er naturlig & anta at noen aktarer ikke tar kontakt nar det ikke markedsfgres med mye nytt
neeringsareal.

Heller ikke regionalt er det gjort en oppdatert analyse av regionens behov for ulike typer
naeringsareal. (Unntak er omrader til areal og kraftkrevende industri som er kartlagt i RP
Grgnn industri). Rogaland fylkeskommune gjennomfgrer na en behovsanalyse i sitt arbeid
med ny Regionalplan FRAM (Fylkesdelplan for regional utvikling, areal og mobilitet).

Statusvurdering
Basert pa det kommunen har i dag av kunnskap rundt behov, inkl. tilbakemeldinger fra
neeringslivet, er falgende status pa neeringsareal i Sandnes:

- Kategori 1 (kontor): Tilstrekkelig.

- Kategori 2 (kombinasjonsbedrifter): Innmeldt behov, men krevende a kvantifisere og
dokumentere.

- Kategori 3 (arealkrevende): Tilstrekkelig avsatt areal til areal og kraftkrevende/
grenne neeringer, men gjenstar a komme videre med planleggingen. Ma koordineres
med andre kommuner og krafttilgang. Pa lang sikt vil det trolig veere behov for &
tilrettelegge for ordinaere kategori 3 omrader, eks logistikk og lager.

| vedlegg 1 gar kommunedirektaren gjennom alle stgrre naeringsomrader i kommunen og
vurderer utvidelsespotensial, fortettingspotensial (teoretisk) og ev. nye nzeringsarealer som
vil bli foreslatt i hering av ny kommuneplan.

Kommunedirektaren mener tre viktige perspektiv ma med nar kommunen vurderer behov
og tilgjengelig areal:
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Potensial i nye og justerte neaeringsareal:

Omrade Beskrivelse Endring Storrelse
Bjellandsletta Realisere frigitt areal Under regulering Ca 60 daa
Hommersak
Forsand Utvidelse av Utvidelse gjennom 2,7 daa
eksisterende formalsendring i
naringsareal, eksternt kommuneplanen
arealinnspill Fo27
Forus vest Utvidelse av IVAR sin Under regulering. Ca 130 daa
virksomhet m.m. knyttet
til sirkuleer gkonomi.
Forus Utvikling av regulerte Tomter som ikke er bebygget, Definert i IKDP

tomter

transformasjon av
naeringstomter

Forus

Foss Eikeland Utvidelsesareal avsatt i Allerede avsatt, ma Ca 20 (avhengig av
kommuneplanen detaljreguleres terreng)
Foss Eikeland Frigjgring av areal nar Allerede avsatt og regulert, kan Ca 30 daa
rideklubb relokaliseres tas i bruk til naeringsvirksomhet
Foss Eikeland Ny regulering av tomt Regulering som gir aktivitet og Ca 40 daa
okt utnyttelse
Foss Eikeland Utnyttelse av restareal Regulering av robuste boliger gir | Ca 3 daa
et restareal
Ganddal Utvidelsesareal for Urealisert areal, bestemmelser Ca 35 daa
godsterminal godsterminalen om naringsaktivitet som bygger
opp om godsterminalens
virksomhet.
Hesthammer Utvikling av regulerte Par tomter som ikke er
Hommerséak tomter realisert/bebygd pr idag
Stangeland Omdisponering av Omdisponering fra LNF til Calldaa
tilgrensende neeringsformal i ny
tomt/restareal kommuneplan
Stangeland Utnyttelse av inneklemt | Omdisponering fra Cal7 daa
veiareal (nord) samferdselsformal til
neeringsformal i ny
kommuneplan
Stangeland Utvidelse av Mindre utvidelse av eksisterende | Ca 8 daa
eksisterende neeringsformal i ny
neeringstomt kommuneplan for & optimalisere
utnyttelse av omradet.
Stangeland Utvikling av regulert Realisere regulert tomt Ca 8 daa (solgt)
tomt
Stangeland Utvidelse av Omdisponering fra LNF til 24,5 daa
eksisterende naeringsformal.
naeringstomt, eksternt
arealinnspill MA26
Sviland Avsatt areal til Realisering av areal og Ca 1000 da
industripark kraftkrevende nzeringer
Sviland Utvidelse av Velde sin En begrenset utvidelse i ny Ca 20 daa
virksomhet kommuneplan. Stgrre utvidelse i
trad med innspill til
kommuneplanen ma vurderes pa
lenger sikt.
Vagle Utvikling av regulerte Regulerte tomter som ikke er 300+!

tomter

realisert

! Anslag basert pa kartanalyse. Ikke kjent med hvorvidt bedrifter har inngatt avtale.
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Areal som kan vurderes pa lang sikt (konfliktfulle):

sikt

neeringsareal® (strid med LNF og
verna vassdrag)

Forsand Mulig potensiale pa lang | Utvidelse av Gjgysamyra mot Ca 120 daa
sikt nord (strid med LNF)
Ganddal Mulig potensiale pa lang | Utvidelse sgrover (Rudlene) Ca 200 daa
godsterminal sikt (strid med LNF og verna
vassdrag)
Sandnes gst Mulig potensiale pd lang | Utvidelsesareal vest for avsatt Ca 450 daa
sikt omrade avsatt til naeringspark?
(strid med kulturminner,
landskap m.m)
Vagle Mulig potensiale pa lang | Serlige delen av Stokkeland har Ca 130 daa
sikt apning for & vurderes til naering
(ikke aktuelt p.t. ref omradeplan)
Velde pukk Mulig potensiale pd lang | Utvidelse av dagens Ca 700 daa

2 Arealet inngikk i opprinnelig forslag til omdisponering i forrige revisjon, men ble justert ned gjennom mekling.
3 Fremmet innspill om utvidelse i denne kommuneplanrevisjonen, delvis omgjering av deponi- og uttaksomréder
til nering. Kommunedirektoren frardder dette na, med unntak av en liten utvidelse mot Noredalsveien. @vrig

utvidelse har et lengre tidsperspektiv.
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Vedlegg 1: Gjennomgang av eksisterende st@rre naringsomrader

Analyserte omrader:

NGOk WNE

PR RRRPRERR R E O
O~NOUNANWNRE O

Neeringspark Foss Eikeland
Vagle naeringspark
Ganddal godsterminal

Hoveveien (kombinert formal)
Neeringsomrade Hove/Kvelluren

Neeringsomrade Stangeland
Neeringsomrade Larsamyra
Neeringsomrade Vibemyr

Neeringsomrade Somaveien

. Stokka og Lura vest

. Forus vest

. Lura nord/Stokkastg

. Neeringsomrade Sviland

. Bjellandsletta Hommersak

. Hesthammeren Hommersak
. Forsandmoen

. Helle (Forsand)

. Sandnes sentrum
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1. Neeringspark Foss Eikeland

Beskrivelse av omrddet:
Stgrrelse: Bruttoareal ca 350 dekar naeringsareal

Type naering og utforming av omradet: Neeringsomradet er dominert av kategori 3 arealkrevende
virksomheter, logistikk og industri. Stgrre industribygg og starre utearealer for lagring og parkering.

Attraktivitet: Ligger langs trasé for ny tverrforbindelse, attraktivt for bedrifter som trenger enkel tilgang til
overordnet veinett eller jernbane. Kort avstand til Ganddal godsterminal.

Kjente endringer i omradet: Sandnes og Jaeren Rideklubb relokaliseres til Vagle (1). Det frigjer ca 30 da. Tomt i
sgr er under regulering og vil gjgre at omradet utnyttes bedre enn i dag (2).

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:

Kartleggingen fra 2022 konkluderer med at det er «store muligheter for fortetting innenfor naeringsomradet».
Rammene i reguleringsplanene er ikke fullt utnyttet, og det er relativt store uteomrader rundt byggene som
kan vurderes utnyttet mer effektivt. Konkrete lgsninger pa dette vil kreve egne analyser. Ny regulering i sar vil
revitalisere den sarlige delen av omradet og legge til rette for bedre utnyttelse av arealene enn idag.

Kommuneplanen &pner for en utvidelse mot gst, sar for kulturminne, som ikke er bygget ut (3). En
reguleringsprosess vil avklare hvor mye av arealet som lar seg utnytte ut fra topografi, naerhet til vernet
vassdrag m.m. Det er relativt store hgydeforskjeller i omradet. Brutto stgrrelse pa potensielt utvidelsesareal
avsatt i kommuneplanen er pa ca 20 daa. Det har tidligere kommet innspill p& & utvide ytterligere mot gst,
langs elva. En endelig vurdering av dette bgr gjares farst nar rammer for tverrforbindelse og total belastning i
omradet er avklart mht tverrforbindelse, ny linjefaring for strem etc. En utvidelse i kommende
kommuneplanrevisjon frarades.

Konklusjon:
Flere endringer i omradet som vil gke utnyttelsen av naeringsarealet.
e  Flytting av SJ Rideklubb: Frigjgr ca 30 da.
e Regulering av tomt i sar gir mer effektiv utnyttelse av arealene.
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Kartlegging i 2022 viste et starre fortettingspotensial pa eksisterende neeringstomter
(reguleringsplanene apner for hgyere utnyttelse enn idag).

Areal sgr for robuste boliger, 3 da (4)

Kommuneplanen apner for potensielt nytt felt gst i omradet. Reguleringsprosess vi matte avklare
endelig potensial.
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2. Vagle naeringspark

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 900 daa.

Type neering og utforming av omradet: Naeringsomradet er dominert av kategori 2 og 3 arealkrevende
virksomheter, logistikk og industri. Starre industribygg og starre utearealer for lagring og parkering. Den nordre
delen er kjennetegnet av mindre og tettere naeringsbygg, men sgrlig deler har store naeringsbygg og aktarer
som Posten og Rema 1000 (lager).

Attraktivitet: Ligger langs trasé for ny tverrforbindelse, attraktivt for bedrifter som trenger enkel tilgang til
overordnet veinett eller jernbane. Kort avstand til Ganddal godsterminal.

Kjente endringer i omradet: Naeringsomradet er ferdig regulert (omradeplan), noen omrader er ikke
detaljregulert enda. Dette gjelder seerlig kategori 2 naeringstomter. Starre aktgrer har etablert seg de siste
arene. Store deler av omradet er enda ikke opparbeidet, dette gjelder seerlig gstlig deler mot Fv505. Et initiativ
til & etablere datasenter ble foreslatt i den sgrlige delen, men dette ble ikke akseptert politisk.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:

Neeringsomradet bygges gradvis ut, og de siste arene har flere store aktgrer etablert seg i den sarlige delen.
Kartlegaingen fra 2022 konkluderer med at det er muligheter for fortetting innenfor de eldste naeringstomtene
nord i omradet. Rammene i reguleringsplanene er ikke fullt utnyttet, og det er relativt store uteomrader rundt
byggene som kan vurderes utnyttet mer effektivt. Konkrete lgsninger pa dette vil kreve egne analyser.

Det er i liten grad muligheter for & utvide neeringsomradet med tilgrensende areal. Omradet rammes inn av
jernbanen i vest og Fv 505 i sgr og gst. Mot nord grenser naeringsomradet til smahusbebyggelsen rundt
Ganddal togstopp. Kommuneplanen &pnet for & vurdere en kombinasjon av bolig og naering i den sgrlige delen
av Stokkelandutbyggingen (boligutbygging) giennom omradeplanen. Omradeplanen har forelgpig landet dette
som et rent boligomrade.
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Konklusjon:

Vagle er et stort og sentralt neeringsomrade som i dag huser en kombinasjon av store logistikk- og
lagervirksomheter, og annen kategori 2 og 3 virksomhet. Hele omradet er regulert (omradeplan og delvis
detaljregulert), men ikke fullt utbygget enda (ut fra ortofoto ca 300 da som ikke er bebygd enda). Vagle var
seerlig tiltenkt logistikkbedrifter med naturlig tilknytning til Ganddal godsterminal. Realisering av
Tverrforbindelsene forbi Foss Eikeland og ut til E39 vil gjere omradet seerlig attraktivt for bedrifter som
benytter seg av overordnet transportinfrastruktur.

Det er i liten grad muligheter til & utvide naeringsomradet med tilgrensende areal. Sgrlige deler av
Stokkelandutbyggingen har tidligere blitt sett pa som potensielt nytt nzeringsareal, men omradeplanen har tatt
stilling til dette som fremtidig boligomrade. En ev. ny vurdering av dette kan vaere naturlig hvis forutsetninger
for boligutviklingen og behov for nye neeringsareal endres vesentlig i fremtiden.
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3. Ganddal godsterminal

Beskrivelse av omraddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 250 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Godsterminalen og logistikkvirksomheten fyller stgrstedelen av
omradet. | vest er det avsatt utvidelsesareal for virksomheter knyttet til godsterminalen (1). Kommuneplanen
har faringer om at disse arealene skal prioriteres til naeringer som bygger opp om logistikkfunksjonen til
Godsterminalen. Disse arealene er ikke detaljregulert eller opparbeidet, men er avsatt til bebyggelse og
anleggsformal i kommuneplanen. Sgr for Kvernelandsveien 505 er det i dag betongindustri.

Attraktivitet: Terminalknutepunkt for godstrafikk i Rogaland. Ligger langs trasé for ny tverrforbindelse,
attraktivt for bedrifter som trenger enkel tilgang til overordnet veinett eller jernbane.

Kjente endringer i omradet: Det er kommet ulike initiativ pd & utnytte fremtidig utvidelsesareal til ulike typer
neering bl.a. byggevarer. Kommunen har ikke gnsket a etablere noe som kan veere til hinder for fremtidig
utvidelse av aktivitet pa godsterminalen. Forsterket satsing pa dobbeltspor til Neerbg tilsier at disse arealene
bgr forbeholdes mulig utvidelse av neeringsaktiviteten pa godsterminalen.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:

Neeringsomradet er kjennetegnet av arealkrevende naeringsvirksomhet (godsterminal og betongindustri).
Omradet grenser i gst mot jernbanen, i vest mot Jeerveien (44) og i sar mot landbruksomrader. Kartleggingen
fra 2022 viser at utnyttelsesgraden ikke er hgy, men konkluderer med at mye av det ubebygde arealet er vei-
0g jernbaneareal.

Kommuneplanen har satt av areal til utvidelse av aktiviteten pa godsterminalen. Dette er pa ca 35 da.
Det har i tidligere kommuneplanrevisjoner blitt spilt inn muligheten for & utvide naeringsarealet mot Rudlene i

sar (2). Dette vil vaere i konflikt med langsiktig grense mot landbruk og vil kreve dialog med regionale
myndigheter.
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Konklusjon:

Godsterminalen er et regionalt viktig nseringsomrade som skal ivareta malet om a sikre mer gods over pa bane.
For & sikre god drift ogsa i fremtiden er det viktig & forbeholde tilgrensende areal til utvidelse av
godsterminalens virksomhet. Neeringsaktiviteten krever store areal og fortettingspotensialet er trolig mindre
her enn mange andre naeringsomrader. En langsiktig utvidelse ut over dagens avgrensing vil kreve dialog med
overordnede myndigheter.
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4. Hoveveien (kombinert formal)

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 55 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Ny reguleringsplan for stgrstedelen av omradet som apner for
forretning med salg av plasskrevende varer, tjenesteyting, kontor og industri med tilhgrende parkeringsareal.
Det meste av det resterende arealet er utnyttet til ulike ngeringer innenfor kategori 2. | nordre del er det
etablert kontorareal som nylig er oppgradert.

Attraktivitet: Arealene ligger sentralt plassert, tett pa sentrum og overordnet veinett (E39). Hovedadkomst ma
skje gjennom via Hoveveien.

Kjente endringer i omradet: Kommuneplanen har angitt at omradet er kombinert bolig/nzeringsformal og at
andel bolig avklares i reguleringsplan.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:
Neeringsarealet har en tydelig avgrensing mot jernbanen i vest og veiinfrastruktur i gvrige retninger. Det er ikke
rom for utvidelse av naeringsomradet uten & krysse veien og ga inn i villabebyggelse mot gst.

Kartleggingen fra 2022 viser at hele omradet har en samlet utnyttelse som ligger godt under rammene gitt i
regulering. Det er derfor teoretisk plass til fortetting innenfor omradet. Store flater benyttes til parkering og
lagring. Ny regulering tar i bruk store deler av arealet og det pagar en byggesak knyttet til oppstart av ny
neeringsbebyggelse.

Konklusjon:

Hoveveien naeringsomrade har ingen naturlige utvidelsesmuligheter. Ny regulering i omradet apner for bedre
utnyttelse av arealene. Det er begrensede muligheter med ytterligere fortetting. Det vil da medfgre at
eksisterende omrade transformeres til naeringsbygg med hgyere utnyttelse.
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5. Naeringsomrade Hove/Kvelluren

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 100 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Kategori 2 og 3. Kontor, industri, lager og logistikk. Gartneri.

Attraktivitet: Arealene ligger sentralt plassert, tett pd overordnet veinett (E39). Hovedadkomst ma skje via
Hoveveien.

Kjente endringer i omradet: Den sgrastlige delen bestar av relativt nye naeringsomrader.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:
Naturlig avgrensinger pa neeringsarealene, ikke potensial for utvidelse uten & utfordre nye og etablerte
boligfelt. Starst fortettingspotensial i den eldste delen i vest/Kvelluren (1).

Kartleggingen fra 2022 viser at hele omradet har en samlet utnyttelse som ligger godt under rammene gitt i
regulering. Det er derfor teoretisk plass til fortetting innenfor omradet. Store flater benyttes til parkering og
lagring.

Konklusjon:
Neeringsomradene har ingen naturlige utvidelsesmuligheter. Det er et teoretisk potensial for fortetting i de
eldste delene av neeringsomradet.
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Neeringsomrade Stangeland

Beskrivelse av omradet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 285 daa fordelt pa ulike felt.

Type neering og utforming av omradet: Naeringsomradet pa Stangeland inneholder i hovedsak kategori 2- og 3-
bedrifter, ulike produksjonsbedrifter og lagervirksomhet. Brannstasjon og legevakt er ogsa lokalisert i omradet.

Attraktivitet: Arealene ligger tett pa overordnet veinett (E39 og Rv444) og utnytter «restarealer» mellom tung
veiinfrastruktur.

Kjente endringer i omradet: | dialog med starre aktarer, eks Optimera, er det kommet frem gnske og behov for
utvidelse av dagens areal. Samferdselsinfrastrukturen er nd landet i omradet* og det gir potensial for & utnytte
noen restareal. Pdgaende opparbeidelse av Oalsgata vil ruste opp en av innfartsarene til Sandnes sentrum og
gjgre det bedre for syklende og gdende & ferdes.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:

Stab utvikling og eiendom jobber med & klargjere regulert tomt i nord for naeringsvirksomhet (2). | tillegg
vurderer kommunedirektaren at det ligger noe potensial i tilgrensende areal. Det ligger restareal mellom
veiinfrastruktur som i dag ligger brakk, og utvidelsesarealer som kan gi bedre utnyttelse av eksisterende
omrade (3 og 4).

Mellom Arsvollveien og RV444 ligger en inneklemt LNF-tomt (1) (tidligere eiere av gartneri sgr for Arsvollveien).
Dette arealet er pa ca 11 daa og bestér i dag av to bolighus og en stgrre utmark. Det er to ulike grunneiere. Det
er en politisk bestilling pa & finne nye neeringsareal og kommunedirektgren vurderer at en omdisponering av
dette arealet vil vaere mindre konfliktfullt enn & ga inn i nye omrader. Arealet ligger inneklemt mellom
veisystem og etablert naeringsomrade.

* Avklart med overordnede vegmyndigheter
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Neeringsomrade Larsamyra

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 48 daa.

Type neering og utforming av omradet: Naeringsomradet inneholder i hovedsak kategori 2 og 3 bedrifter, ulike
produksjonsbedrifter og lagervirksomhet, men ogsa noe kontor, varehandel og forretningsmessig tjenesteyting.

Attraktivitet: Arealene ligger tett p& overordnet veinett (E39 og Rv444), selv om hovedadkomst ma skje
gjennom via Somaveien.

Kjente endringer i omradet: Kommuneplanen har gitt faringer om at omradet skal prioriteres kategori 2
neering.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:
Neeringsarealet grenser mot Somaveien i sgr, Steinstemmen i gst og E39 i nord. Det er ikke rom for utvidelse av
neeringsomradet uten & ga inn i villabebyggelse mot gst.

Kartleggingen fra 2022 viser at hele omradet har en samlet utnyttelse som ligger godt under rammene gitt i
regulering. Det er derfor teoretisk plass til fortetting innenfor omradet. Store flater benyttes til parkering og
lagring. Det pagar pt. en mindre endring pa et av byggene gjennom pabygg i hayden.

Konklusjon:
Larsamyra naeringsomrade har ingen naturlige utvidelsesmuligheter, men planmessig rom for fortetting
innenfor omradet.
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Neeringsomrade Vibemyr

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 108 daa.

Type neering og utforming av omradet: Naeringsomradet inneholder i hovedsak kategori 2-bedrifter, eks
bilforretning, rarlegger og lett industri.

Attraktivitet: Arealene ligger sentralt plassert i byomradet pa Lura. Kort vei til bussvei, hovedrute sykkel og
etablert boligbebyggelse. Det er ogsé ambisjoner om en togstasjon i Luravika som er ca. 500 meter fra
omradet.

Kjente endringer i omradet: Omradet er vurdert & ha fortettingspotensialer og kommuneplanen har &pnet for
a kunne transformere til mer neaering og kombinasjon av bolig og neering giennom helhetlig planlegging.
Forelgpig har ingen initiativer kommet pa dette. Eksisterende naeringsaktarer har ytret gnske om & bli veerende
i den sentrale byaksen.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:

Neeringsomradet har en naturlig avgrensing i dag, mot bebyggelse og parkdrag. Kartleggingen fra 2022 viser at
utnyttelsesgraden ikke er hgy og potensialet ligger farst og fremst gjennom bedre utnyttelse av eksisterende
areal. Kommuneplanen gir dpning for & transformere omradet. Basert pa dagens bruk kan eiendommen i
Kobberveien 43 (1) med fordel inngd i naeringsomradet. Det pagar na transformasjon av eiendommene langs
bussveien i Stavangerveien.

Konklusjon:
Vibemyr naeringsomrade har ingen naturlige utvidelsesmuligheter, men bade kommuneplanen og vedtatte
reguleringsplaner gir rom for ytterligere fortetting innenfor omradet.

Det er ogsa fortettingspotensialer i naeringsarealene langs Stavangerveien. Disse er ikke kartlagt nsermere i
denne rapporten.
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Naeringsomrade Somaveien

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 34 daa.

Type neering og utforming av omradet: Naeringsomradet inneholder dag i hovedsak bilforretning,
bensinstasjon og ulike typer av handel med plasskrevende varer. Vedtatt reguleringsplan for omradet legger til
rette for big boks og industri, med tilhgrende infrastruktur. Ny reguleringsplan vedtatt 04.03.2024.

Attraktivitet: Arealene ligger sentralt plassert ved Lura bydelssenter og tett pa overordnet veinett E39 og
bussvei. Tett pa Kvadrat og Forus som er et regionalt malpunkt for handel og arbeidsplasser.

Kjente endringer i omradet: Vedtatt regulering og hva som tillates av forretning og neeringsvirksomhet ble
landet etter lengre prosesser med overordnede myndigheter. Det gjenstar na & realisere planen.

Vurdering av fortetting og potensial for nytt naeringsareal:
Ny reguleringsplan definerer bruken og utnyttelsen av omradet.

Konklusjon:

Neeringsomradet har ingen naturlige utvidelsesmuligheter. Nylig vedtatt reguleringsplan setter rammene for
omradet og apner for forretning (big boks) og industri.
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Stokka og Lura vest

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 520 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Sgrlig del av Forus er dominert av plasskrevende handel, industri, lager
og logistikk. Kvadrat kjgpesenter er et regionalt mélpunkt for handel.

Attraktivitet: Forus og Lura er regionens store sammenhengende industriomrade. Plassert midt mellom
kommunene Stavanger, Sola og Sandnes, og langs E39. Bussveien nord-sgr og gst-vest vil ogsa gjgre omradet
bedre tilgjengelig med kollektivtransport. Sykkelstamveien gar giennom omradet. Det arbeides ogsa med
etablering av bedre sykkel- og gangeforbindelser gst-vest gjennom omradet.

Kjente endringer i omradet: Nylig vedtatt IKDP Forus setter rammene for utvikling av omradet med hgyere
utnyttelse og gkt attraktivitet. Nylig vedtatt omradeplan for Kvadrat apner for stor transformasjon av grae
arealer. Kommuneplanen endres for omradet Kvadrat i trad med vedtatt omradeplan.

Vurdering av potensial for nytt naeringsareal:

Neeringsarealer gst for Forussletta er apnet for transformasjon til bolig i kommuneplanen. Det er fa initiativ per
na pa dette. Samtidig kan det oppsta en ny dynamikk i omradet nar IKDP Forus, Kvadratplanen og bussveien
sammen legger nye faringer. En ev. revurdering av disse transformasjonsomradene (beholde som naering) bar
avvente til disse starre plangrepene har fatt virke. Det er ledig areal for fortetting og store muligheter for
transformasjon.

Konklusjon:

Neeringsomradet har ingen naturlige utvidelsesmuligheter, men bade IKDP Forus og omradeplan for Kvadrat
apner for fortetting og bedre utnyttelse av omradet.
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Forus vest

Beskrivelse av omradet:
Storrelse: Bruttoareal pa i overkant av 1000 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Vestlig del av Forus er dominert av plasskrevende handel,
bilforretninger, industri, lager og logistikk, kontor. | omradet ligger ogsa IVAR sitt energigjenvinningsanlegg.

Attraktivitet: Forus er regionens store sammenhengende neerings-, handels- og industriomrade. Plassert midt
mellom kommunene Stavanger, Sola og Sandnes, og langs E39. Bussveien vil ogsa gjare omradet bedre
tilgjengelig med kollektivtransport.

Kjente endringer i omradet: Nylig vedtatt IKDP Forus setter rammene for utvikling av omradet med hgyere
utnyttelse og gkt attraktivitet. Planen gir rom for alle typer neeringsvirksomhet fordelt pa ulike omrader.
Omradet i vest er seerlig forbeholdt neeringer knyttet til sirkuleer gkonomi. Det planlegges ogsa etablering av
nytt CO2 fangstanlegg i omradet og ny forbrenningslinje innenfor dagens omrade til IVAR (ABAL1). Samtidig
arbeider Statnett med utvidelse av dagens transformatorstasjonsanlegg pa Humleberget.

Vurdering av potensial for nytt naeringsareal:

Det er ledige arealer innenfor Forus Vest som kan bygges ut med hgyere utnyttelse. | forbindelse med flytting
av virksomheter langs Bussveien som gar langs Foruskanalen, dpnes det opp muligheter for transformering og
hay utnyttelse.

Konklusjon:
Neeringsomradet utvides nd mot vest gjennom ABA2. IKDP Forus &pner for fortetting og bedre utnyttelse av
omradet. Omradet har potensial for & lgse store deler av regionens behov for ulike typer naeringsareal.
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Lura nord/Stokkastg

Beskrivelse av omrddet:
Sterrelse: Bruttoareal ca 78 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Kategori 2- og 3-bedrifter. Detaljhandel, lager/transport og kontor.

Attraktivitet: Grenser til Forus som er regionens store sammenhengende industriomrade. God
kollektivbetjening og veiadkomst via Gamleveien.

Kjente endringer i omradet: | dette omradet er det en blanding av ulike funksjoner, offentlige formal, naering
og bolig. Kommuneplanen apner for transformasjon av Stokkastg til bolig. Er vurdert at denne delen inngar i et
sammenhengende omrade som bgr rendyrkes som boligomrade. Pt. ingen kjente initiativ. Det er regulert inn
ny videregaende skole pa omréadet. Deler av dagens naeringsareal i sgr er regulert til ny bolighebyggelse med
hay utnyttelse.

Vurdering av potensial for nytt naeringsareal:

Kartleggingen fra 2022 viser at hele omréadet har en samlet utnyttelse som ligger godt under rammene gitt i
regulering. Det er derfor teoretisk plass til fortetting innenfor omradet. Stokkastg vurderes ogsa a vaere godt
egnet til bolig, for & sikre mer helhet i omradet. | dag gjer funksjonsblandingen at omradet ikke utnyttes
optimalt.

Konklusjon:

Neeringsomradet vest for Gamleveien har fortettingspotensialer.

Kommuneplanen apner for transformasjon av Stokkastg naeringsomrade til bolig for & sikre en bedre og mer
hensiktsmessig utnyttelse av omradet.
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Nzeringsomrade Sviland

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 1000 + 330 daa.

Type neering og utforming av omradet: Kategori 3-bedrifter og masseuttak/massehandtering og lager.

Attraktivitet: Utpekt som regionalt senter for mineralindustri. Drevet ngering knyttet til uttak og
massehandtering i mange ar. Torsteinsfjell sar for Noredalsveien skal etableres som et naeringsomrade nar
uttak av masse er gjennomfart. Hele arealet sar for Noredalsveien har klare fgringer for innhold og plankrav, og
er et regionalt satsingsomrade for Grgnn industri.

Kjente endringer i omradet: Nylig lagt inn ca 1000 daa til fremtidens naeringer, arealene ma omradereguleres.
Innspill i pAgdende kommuneplanprosess pa a utvide naeringsarealene nord for Noredalsveien (Velde).
Sandnes gst planen (ny bydel) lagt vekk, na planlegges for levedyktig lokalsenter og neeringsutvikling i omradet.

Vurdering av potensial for nytt naeringsareal:

Det er kommet innspill om utvidelse av naeringsareal nord for Noredalsveien i denne kommuneplanrevisjonen
(1). En starre utvidelse mot nord er konfliktfull og frarddes i denne omgang. Unntaket er en liten utvidelse av
dagens omrade mot Noredalsveien. @vrige utvidelse som er spilt inn har sveert lang tidshorisont og vurderes
ikke na.

Avgrensingen pa arealet avsatt til areal og kraftkrevende industri sar for Noredalsveien ble satt etter mekling
og ansees som landet. Hva som skal skje med tilgrensende areal til neeringsomradet og lokalsenter (2)
(bebyggelse og anlegg) vurderes i pdgdende kommuneplanrevisjon.

Konklusjon:
Arealet sgr for Noredalsveien har en tydelig avgrensing satt i mekling med overordnede myndigheter. Dette
arealet har fgringer for hvilke typer naeringer som gnskes etablert, og plankrav for & komme videre.

Det har kommet innspill pa utvidelse av naeringsarealene til Velde nord for Noredalsveien. Med unntak av et
lite areal inn mot Noredalsveien frarades ytterligere utvidelse av naeringsomradet i denne revisjonen.
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Bjellandsletta Hommersak

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 190 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Sagbruk, slakteri, industri m.m.

Attraktivitet: Ligger langs Hommersékvegen. Har et utvidelsesomrade som har ligget inne i kommuneplanen
uten & bli realisert. Det er gode kollektiv- og sykkelforbindelser til Sandnes og Hommersak.

Kjente endringer i omradet: Utvidelsesomrade blir na ferdig regulert. | kommuneplanrevisjonen er det spilt inn
nye neeringsomrader i nord i tilknytning til Kiwi og bensinstasjon (bildet gverst). Disse er ogsa spilt inn i tidligere
revisjoner og mgtt motstand fra regionale myndigheter. Det er startet opp to reguleringsplaner for
neeringsomradet. Etter et lengre stopp for begge planene er det startet opp ny planprosess for den sgrlige del
av omradet.

Vurdering av potensial for nytt naeringsareal:

Omradet ligger i et LNF-omrade. All utvidelse utfordrer landbruksinteresser. Allerede frigitt areal i
kommuneplanen vil tilfare ca 60 daa nytt nzeringsareal. Innspill om utvidelse av areal i tilknytning til Kiwi og
bensinstasjon frarddes ogsa denne gangen pga konflikt med landbrukshensyn og vedtatte utviklingsstrategier.

Konklusjon:
Utnyttelse av allerede frigitt areal tilfarer ca 60 daa nytt naeringsomrade. Innspillene som har kommet nord for
det etablert naeringsomradet frarades.
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Hesthammeren Hommersak

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 63 daa.

Type nzering og utforming av omradet: Lager og transport, bygg- og anleggsvirksomhet, varehandel,
bilverksted.

Attraktivitet: Sentralt plassert pad Hommersak. Tilbyr neeringsareal til bedrifter som gnsker en lokal tilknytning.

Kjente endringer i omradet: De siste tomtene i omradet er na solgt. Gjenstar & bygge ut pa disse. Henvendelser
til kommunen tyder pa at det er et marked for naeringstomter til lokale bedrifter i dette omradet.

Vurdering av potensial for nytt neeringsareal:
Kartleggingen fra 2022 viser at hele omradet har en samlet utnyttelse som ligger godt under rammene gitt i
regulering. Det er derfor teoretisk plass til fortetting innenfor omradet.

Neeringsomradet er passert mellom nye boligfelt og grentstruktur/idrettsformal. F& naturlige
utvidelsesmuligheter uten & omdisponere allerede avsatte omrader.

Konklusjon:
Hesthammaren neeringsomrade har ingen naturlige utvidelsesmuligheter, men planmessig rom for fortetting
innenfor omradet.

MERKNAD HOMMERSAK:

PAGAR PROSESS PA A VURDERE ETTERBRUK AV EKSISTERENDE SKOLER SOM LEGGES NED. NYTT
N/RINGSAREAL ER BLANT FORMALENE SOM VURDERES.
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Forsandmoen

Beskrivelse av omradet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 210 daa fordelt pa ulike naeringstomter.

Type naering og utforming av omradet: Industri (sand og betong), entreprengrbedrifter, bygg- og
anleggsvirksomhet.

Attraktivitet: Ligger sentralt plassert p& Forsand. Sand- og betongindustri ligger i kort avstand fra uttak og med
tilgang til utskipingskai. Tilgang til kraft gjgr omradet aktuelt for kraftkrevende industri. Gjelder seerlig urealisert
tomt pa Ggysamyra.

Kjente endringer i omradet: Forsand Sandkompani har sgkt om en utvidelse av sitt omrade i ny kommuneplan
(1). Ulike initiativ knyttet til Gaysamyra og kraftkrevende industri.

Vurdering av potensial for nytt naeringsareal:

All utvidelse utfordrer landbruksinteresser (LNF-formalet). Nytt omsgkt areal til Forsand sandkompani er pa 2,7
da. Gjgysamyra er avsatt men ikke realisert, tilfgrer ca 40 da (2). Utvidelse av Gjgysamyra nordover er blitt pekt
pa som en mulig langsiktig utvidelse av neeringsareal i bydelen (3).

Konklusjon:

Ingen utvidelser som er uten konflikt. Sentral avveining vil veere arealkonflikter opp mot behov for
arbeidsplasser og baerekraftig lokalsenterutvikling. Allerede store konflikter mellom uttak av sand og
landbruksdrift/lokalbefolkning. Mindre utvidelse av havneareal (2,7 daa) anbefales med forutsetning om at tapt
landbruksjord tilbakefgres et annet sted. Kommunedirektgren tar ikke stilling til langsiktig utvidelse av
neeringsomradet nord for Gjgysamyra i denne kommuneplanrevisjonen.
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Helle (Forsand)

Beskrivelse av omrddet:
Storrelse: Bruttoareal pa ca 75 da fordelt pa ulike naeringstomter.

Type nzering og utforming av omradet: Industri (sand), bygg- og anleggsvirksomhet.

Attraktivitet: Ligger relativt sentralt plassert pd Forsand. Sandindustri ligger i kort avstand fra uttak og med
tilgang til utskipingskai.

Kjente endringer i omradet: Ikke kjent med nye initiativ i omradet.

Vurdering av potensial for nytt naeringsareal:
All utvidelse utfordrer landbruksinteresser (LNF-formalet). Basert pa ortofoto tilsynelatende rom for utvidelse
og fortetting innenfor avsatte arealer i kommuneplanen.

Konklusjon:

Ingen utvidelser som er uten konflikt. Sentral avveining vil vaere arealkonflikter opp mot behov for
arbeidsplasser og beerekraftig lokalsenterutvikling. Allerede store konflikter mellom uttak av sand og
landbruksdrift/lokalbefolkning.
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Sandnes sentrum:

2.2.2022

Figur 16 Sandnes sentrum med delomrader

Sandnes sentrum

Utviklingsmuligheter:
Sentrum har en betydelig andel naeringsareal i de kombinerte omradene. Det er apnet for
naeringsarealer i Elveparken og Havneparken. Det er max andel bolig, og minimum andel naering.

Det betyr at en kan utvikle hele kvartaler til naering.

Sentrumsplanen legger opp til en kraftig vekst i arealer innenfor planomradet. Sentrum har et
beregnet utbyggingspotensiale pa 550 000m2 BRA som er over fire ganger mer enn
bygningsmassen i 2019. Utbyggingspotensialet har forutsatt en fordeling pa ca 35% til bolig, ca 55
% til kontorer og ca 10% til handel jf figuren over.

Delomrader #1 #2 #3 #4 #5
Langgata- | Ruten og Vagsgjerd Sentrum sgr @stsiden av
kvartalene | Havneparken Vagen

Areal 244 daa 260 daa 56,5 daa 314,6 daa 218 daa

Ansatte 2006 3378 111 1149 701

Ansatt per daa areal | 8,22 13 1,96 3,65 3,22

| omrade 4 og 5 er det muligheter for neeringsareal ved transformering av omradene og arealavklaring knyttet
til Skeiane stasjon.
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Vedlegg 2:

Gjennomgang av eksterne arealinnspill
Tabellen viser hovedkonklusjoner og anbefalinger til innspill fra eksterne forslagsstillere. Alle
innspillene er vurdert opp mot gjeldende arealstrategi og etter en utarbeidet metodikk rundt

KU og ROS.

Link til kartlgsning som viser plassering av arealet

Arealformal nesering- innspill til ny kommuneplan

Link til kartlgsning som viser plassering av arealet

Forslagsstiller Beskrivelse av Feltnavn | Kommunedirektgrens vurdering Konklusjon
forslaget
Asplan Viak AS (Forsand | Gnr 241, bnr 16 Fo27 Kommunedirektgren er opptatt av 8 Forslaget
sandkompani) Fossan tilrettelegge for neeringsaktivitet, gode bomiljg, | anbefales
Forsand. Forsand arbeidsplasser og utvikling i Forsand.
Sandkompani gnsker Utvidelsen sikrer tilgjengelig naeringsareal tett
4 utvide pa utskipingskai og gir mer optimal bruk av
sitt neeringsareal ved naeringsomradet.
utskipningskaien pa
Forsand. Omradet er Omdisponeringen av landbruksjord ma
LNF i gjeldende kompenseres andre steder (¢a 2,5 daa).
kommuneplan.
Ellen Gnr 248, bnr 6 @vre Fo28 Kommunedirektgren er opptatt av 8 Forslaget
Sofie Bergshakk Espedal | Espedal. Forslag om tilrettelegge for neeringsaktivitet, gode bomiljg, | anbefales som
omdisponering fra arbeidsplasser og utvikling i Forsand. LNF spredt
LNF til neering. @nske Omdisponeringen gir muligheter for a styrke neering med
om & realisere et satsing inn mot landbruk og turisme og bestemmelse.
gardslakteri og ysteri tilrettelegge for nye arbeidsplasser.
med videreforedling
av produkter fra egen Kommunedirektaren vurderer at LNF spredt
gérd. naering med faring for hva som tillates pa
omradet gir de beste rammene for videre
utvikling i trdd med innspillet.
Det utarbeides egen bestemmelse fil arealet.
Asp Eiendom Asp eiendom Fo41 Kommunedirektgren har her tatt stilling til Forslaget
foreslar 3 legge til arealbruk og eventuelle arealkonflikter ved anbefal

rette for & etablere
Datasenter i Lysebotn,
itre trinn. Trinn 1 og
3innebzerer ikke
endring i
kommuneplankartet.
Fo41 er tenkt

som trinn 2.

forslaget. De store samfunnsspgrsmalene
rundt prioritering av kraft og konsekvenser av
skt forbruk er ikke vurdert naermere her.

Kommunedirektgren er opptatt av &
tilrettelegge for naeringsaktivitet, gode bomilja,
arbeidsplasser og utvikling i

Forsand. Parallelt ma

Lysefjorden og Lysebotns attraksjonsverdi som
turistdestinasjon ivaretas og videreutvikles.

Etablering av datasenter i Lysebotn kan gi

nye arbeidsplasser, verdiskaping og andre
positive ringvirkninger. Forslaget innebzerer
gjenbruk av arealer i fgrste trinn ved & utnytte
eksisterende fiellhaller og

kraftinfrastruktur. Dette krever ikke
arealendring i kommuneplanen. Arealet som
er foreslatt pa sletten i et trinn 2 vil innebaere
omdisponering fra LNF til neeringsformal. Trinn
3 er tenkt som nye fjellhaller.

Kommunedirektgren anbefaler at dette arealet
legges inn for & sikre forutsigharhet, men med
bestemmelser som apner for a enkel
tilbakefgring hvis en videre utvidelse ikke blir
aktuelt. Bestemmelser ma ogsé sikre at
hensyn til kulturminner i omradet og neerhet til
boliger og tiltak i Lysebotn sentrum ivaretas pa
en god mate. Et fremtidig datasenter (fase
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2) ma ikke forringe Lysefjordens verdi som
global turistattraksjon og - destinasjon.

Etablering av datasenter vil gi store mengder
overskuddsvarme. Kommunedirektaren er
kjent med pagaende haring om forslag til
endringer i energiloven. Der er blant

annet forslag om a palegge datasentre 8
lovendring vil kunne spille inn

pé tekniske l@sninger og infrastruktur,

og fremtidig plassering av datasentre.

Funn fra ROS:
Det bar settes rekkefalgebestemmelser
knyttet til & avklare:
« Forhold til drikkevannskilden med
tilhgrende anlegg.
+ Datalagring som terrormal og forholdet
til andre terrormal i Lysebotn.

Gnr 37, bnr 57, Kronen
gard. Forslag

om omdisponering fra
LNF til neering, med
tilrettelegging for
etablering av et
drivhusmiljg under et
fritids og
turismeformal.

Ha66

Kommunedirektaren viser til at tilsvarende
areal er spilt inn tidligere og avvist etter
mekling og dialog med overordnede
myndigheter. Forslaget er i konflikt med
landbrukshensyn, selv om sgker papeker at
arealet pa 3,7 daa ikke benyttes til

jordbruk idag.

Avidereutvikle kronen gard vil veere i trdd med
kommunens naeringsstrategi og

Forslaget
anbefales ikke

reiselivsstrategi og vil kunne styrke
turismesatsingen. Konseptet som her
presenteres kan skape gkt interesse rundt
kortreist mat og matproduksjon.

Nar kommunedirekteren likevel frardder &
legge inn arealet bunner
detilandbruksverdiene, samt prosesser og
signaler som Kronengruppen har fatt tidligere,
senest gjiennom meklingsprosess rundt nylig
vedtatt regulering. Med tunge
landbrukshensyn pa alle kanter vil enhver
utvidelse matte begrunnes svaert

godt. Kronengruppen har fatt utvidet sitt areal i
ulike omganger. Statsforvalter har veert tydelig
pa at de vil veere negative til nye utvidelser

fer arealene som allerede er avsatter
landbruksjord mé begrunnes i et tydelig

og konkret behov.

Kronen gard har de senere ar gradvis fatt
utvidet sitt areal og kommunedirektaren
mener en realisering av disse med god
arealutnyttelse bgr skje far det legges til
ytterligere areal i disse landbruksomradene.

Stangeland maskin

Gnr 65, bnr 10 og 144.
Svihus. Forslag om
omdisponering fra
LNF til ngeringsformal.

Ma26

Gjelder utvidelse av eksisterende
naeringsomrade. Forslagstiller begrunner
sgknaden med gkt arealbehov knyttet til
“gr@nne skiftet”. Elektrifisering av

Forslaget
anbefales

Side 31 av 36



maskinparken og ladeinfrastruktur har tatt noe
av dagens parkeringsareal. Dermed behov for
4 utvide arealet. Dette er store maskiner som
ikke ber parkeres i nabolag og tettbygde

strgk. Forslaget er ogsa begrunneti krav om
kjare-hviletid og at lengden pa kjaretay gker.

Kommunedirektgren er i utgangspunktet lojal
til regionale faringer rundt langsiktig grense
landbruk og dermed restriktiv til &
omdisponere arealer i dette omradet. | dette
tilfelle vurderes likevel fordelene ved en
omdisponering & veie opp for ulempene.
Utvidelsen betyr nedbygging

av jordbruksjord (24,5 daa). Samtidig gir dette
rom for mer hensiktsmessig drift, en
ngdvendig overgang til elektrisk maskinpark og
reduserer “villparkering” av st@rre maskiner i
tettbygde strek. Stangelands eksisterende
kontor- og lagerarealer ligger sentralt plasser i
regionen og det gir merverdi a utvide
eksisterende omrade versus & matte drifte en
desentralisert lokalisering.

Kommunedirektgren tar ikke lett pa
omdisponering av landbruksjord innenfor
langsiktig grense og avgétt jord ma derfor
erstattes med tilbakefgring andre steder. Det

ber ogsa stilles krav om at arealet utnytte mest

mulig effektivt slik at videre utvidelser blir
mindre aktuelt.

Funn fra ROS:

Dersom omradet legges inn mé det settes
bestemmelser som sikrer at hensynet til
overvannsledningen og forurenset grunn blir
ivaretatt ved regulering.

Velde

Forslag om
omdisponering fra

LNF til neeringsformal.

Forslag om
omdisponering fra
LNF og andre typer
bebyggelse og anlegg
til nasringsformal.

Forslag om endring av
bestemmelse for

Ha67

Ha68,
Sv33 0g
Sv34

Ha67 innebeerer en utvidelse av eksisterende
neeringsomrade som sikrer bedre og mer
hensiktsmessig utnyttelse.

Buffersone som L& inne i gjeldene

regulering skulle sikre avstand mot
boligbebyggelse sgr for Noredalsveien. Dette
arealet er nd avsatt til nseringspark noe

som tilsier at buffersonen ikke trenger a veere
like stor. Landbruksjord som gar tapt ma
kompenseres. Pagar reguleringsprosess for
arealet.

Forslaget som er fremmet (justert etter eget
mgte med kommunen) innebaerer ulike
arealendringer innenfor og utenfor dagens
avsatte naeringsomrade og

deponiomrader. Gjelder forslag Ha68, Sv33 og
Sv34. Ha69 er trukket. Forslagene har en sveert
lang tidshorisont for realisering og forutsetter
at dagens arealbruk fortsetter i lengre tid.

Ha67 anbefales.

Ha68 og Sv33 og
Sv34 anbefales
ikke.
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