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1. Innledning

Sandnes kommune har startet arbeid med en ny kommunedelplan for blagranne strukturer. Det ble meldt
oppstart av planarbeid 11.02.2025.

Det har veert en ambisjon om at kommunedelplanen skulle sendes pa hgring far kommuneplanen. Dessverre
har dette blitt vanskelig, og hgring for kommunedelplanen planlegges na samtidig som tilleggshgring av
kommuneplanen.

Arbeidet med kommunedelplanen gir likevel viktige innspill til kommuneplanen:
¢ Endrede hensynssoner for grannstruktur, landskap, natur og friluftsliv, med tilhgrende retningslinjer.

e Endring fra LNF til grennstruktur for et utvalg statlig sikrede friluftsomrader.
o Nye bestemmelser til lekeplasser

For & fa en mer presis forvaltning og bruk av grennstrukturen er det ogsa en ambisjon om a gi underformal til
omrader avsatt til grennstruktur. Dette er det startet et arbeid rundt. Grgnnstruktur kan deles i fglgende
underformal:
e Naturomrade.
Friomrade.
Park.
Turdrag.
Blagrenn struktur / overvannstiltak.

Dette arbeidet er ikke ferdigstilt. Underformal til formalet grannstruktur blir derfor presentert ved
tilleggshering av kommuneplanen.

Dette notatet oppsummerer del av arbeidet med kommunedelplanen som gir grunnlag for endringene som er
foreslatt i kommuneplanen til hovedhgringen.

2. Hensynsoner

Felles for de aktuelle hensynssonene i kommuneplanen for 2023 er at de bygger pa eldre og delvis utdaterte
data. Det er i noen tilfeller vanskelig a finne tilbake til hva som ligger til grunn for sonene, og hvilke hensyn
de representerer. Dette skaper usikkerhet knyttet til forvaltning og myndighetsutgvelse innenfor sonene, og
hensynssonene, med tilhgrende retningslinjer, mister med det ogsa litt av sin legitimitet. Det er derfor gjort
en gjennomgang og oppdatering av sonene.

2.1. Hensynssone Friluftsliv (H530)

Naturen er kommunens mest tilgjengelige aktivitetsarena. Tettere utbygging og press pa sentrale omrader
gjor at kommunen ma tenke sikring, videreutvikling og forsterkning av etablerte tur- og grantomrader.
Innbyggerne i Sandnes blir stadig eldre og generelt er innbyggerne for lite aktive. Dette sammen med
gkende sosiale forskjeller gjgr at vi i sterre grad ma tilrettelegge for friluftsliv der folk bor og ikke skape
barrierer som forsterker de sosiale forskjellene. Vi ma tilrettelegge i trdd med naturens premisser og utforme
vare friluftsomrader slik at de er tilrettelagt og attraktive & bruke for alle.

Sandnes kommune har svaert gode muligheter for a drive friluftsliv. Gode friluftsomrader handler ogsa om
grad av tilrettelegging, om det er tilgang pa parkering, gapahuker, turveier, turstier, badeplasser, grillplasser
eller turhytter.

Sandnesmarka og markagrensen ble tegnet inn i kommuneplan for Sandnes i 2007, for & definere omrader
som er spesielt viktige for landbruk og friluftsliv. Pa lik linje med langsiktig grense for landbruk angir den en
ytre skranke for byutviklingen. Inntegning av marka, og forvaltningen av disse omradene, har gitt
forutsigbarhet for landbruksnaeringen og har sikret sammenhengende friluftsomrader for befolkningen i
kommunen og regionen.

Sandnesmarka omfatter falgende kjerneomrader for utgvelse av friluftsliv:
Vagleskogen

Bogafijell-Helgeland

Melshei (inkludert Rogaland arboret)

Hana-Gramstad-Li



e Ims-Lutsi

| gjeldende kommuneplan vises Sandnesmarka med linjesymbol «markagrense» og hensynssone friluftsliv.
Sandnesmarka omfatter kun del av Sandnes sgr for Hagsfjorden.

Friluftsomradene i Sandnes ble i 2019 (sar for Hagsfjorden) og 2021 (nord for Hagsfjorden) kartlagt og
verdsatt etter metodikken i Miljgdirektoratets veileder M98-2013. De nye kartleggingene viser store arealer
som viktige og sveert viktige for friluftsliv. Sandnesmarka inngéar i disse omradene. De nye kartleggingene er
ikke synliggjort i gjeldende kommuneplan.

Kartleggingen gir beskrivelser av omradene, hvilken verdi omradene har for friluftslivet og hvilken type
friluftsliv som kan utagves i omradene. Kartleggingene vises blant annet i Miljgdirektoratets database,
Naturbase.

‘ Finn frem i kart l Sgk og filter | Tegne og male ‘ Mittinnhold | Analyse l

B % © ’ %@ = = =) [

Sok etter ...

Kartlagsliste  Info  Identifiser  Bytt resultatvisning  Zoom til forste Zoom til forrige til neste Velge Del Historiske bilder  Utskrift Eksport av
visningspunkt kartvisning fylke/kommune Kartbilde

Figur 1: Utsnitt fra Naturbase. Kartlagte friluftsomrader i Sandnes.

Anbefalinger:
e Hensynssone friluftsliv oppdateres med omrader kartlagt som viktige og svaert viktige for friluftsliv.

e Markagrensen har over tid veert bidratt til at viktige natur- og friluftsomrader ikke bygges ned. Selv
om hensynssone friluftsliv endres anbefales det at markagrensen ligger fast.

2.2. Hensynssone Landskap (H550)

Sandnes kommune har et variert landskap fra fjord og kyst til jordbruk og byomrader. Landskapet er en viktig
del av innbyggernes omgivelser, gir naturopplevelser, rekreasjon og neeringsgrunnlag, og er sentralt for lokal
identitet. Landskapet har verdi bade miljgmessig, kulturelt og gkonomisk. Europaradets
landskapskonvensjon understreker at alle typer landskap — by, landbruk, natur og kultur — skal forvaltes
aktivt ut fra kunnskap om verdier og sarbarhet.

Det er noe vanskelig & spore tilbake hva som ligger til grunn for hensynssonen i gjeldende kommuneplan.
Sonen omfatter heller ikke noen arealer nord for Hggsfjorden.


https://geocortex02.miljodirektoratet.no/vertigisstudio/web/?app=a3a09afee5c24c459c53a9a9ff0915f1

Denne sonen er derfor bygd opp pa nytt. Mange av de samme omradene omfattes likevel, i tillegg til
omrader langs Lysefjorden og andre omrader nord for Hagsfjorden.

Kartleggingen av landskapet i Sandnes er basert pa nasjonale typologier utviklet gjennom Natur i Norge
(NiN). Systemet beskriver overordnede og visuelt gjenkjennbare trekk i naturen, som fjell, daler, skog,
innsjger, bebyggelse og landbruksomrader. Det fungerer som et felles sprak for naturtyper og gkologiske
variasjoner, slik at forskere, forvaltning, kommuner og andre aktgrer kan beskrive naturen pa samme mate.

Gjennom denne tilneermingen kan man identifisere hvilke landskapstyper som er saeregne for Sandnes.
Kommunens landskap er dominert av to hovedtyper: innlandslandskap og kystlandskap. Det finnes ingen
marine landskap i Sandnes.

Det er ogsa gnskelig & fremheve kulturlandskapene i Sandnes. Dette er basert pa fylkeskommunens
tidligere arbeid “Vakre landskap i Rogaland” hvor der er utpekt noen seerdeles viktige omrader av historisk
verdi.

Fylkeskommunen tok utgangspunkt i inndelingen fra Vakre landskap i Rogaland: (Temakart Rogaland,2025)
o Meget vakre landskap
e Vakre landskap

| tillegg til det overnevnte er det lagt inn en egen sone rundt Esmarkmorenen pa Forsand. Begrunnelse og
avgrensning av denne falger av lokalsenterutredningen pa Forsand (eget kunnskapsgrunnlag til
kommuneplanen). Esmarkmorenen har en unik historisk og geologisk verdi.

Den nye hensynsonen bygger etter dette pa fglgende:

Datagrunnlag Bruk

NiN — natur- og landskapstyper Landskapstyper, naturvariasjon, gkologiske trekk
Vakre landskap i Rogaland Verdifulle landskap (nasjonale/regionalt viktige)
Temakart Rogaland Kartfesting av landskaps- og kulturmiljgverdier
KULA-omrader Nasjonalt viktige kulturhistoriske landskap
Lokalsenterutredning pa Forsand Sone rundt Esmarkmorenen

Anbefalinger:

e Hensynssone landskap oppdateres som beskrevet over.
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Figur 2: Forslag til hensynssone landskap. Sone rundt Esmarkmorenen kommer i tillegg.

2.3. Hensynssone Bevaring naturmiljg (H560)

Sandnes kommune spenner over flere landskapsregioner, fra Flatjaeren i vest til hayfjellspregede omrader i
gst. Den store variasjonen i landskapsregioner bidrar til at Sandnes har en variert og rik natur fa andre
kommuner i Rogaland kan vise til. Vi har vatmarker, sammenhengende fjell- og villmarksomrader,
dramatiske fjordlandskap og et mangfold av skogstyper. Artsmangfoldet representerer spennvidden fra
lavland til fjell.

| Sandnes har vi bade verneomrader, prioriterte arter, utvalgte naturtyper, naturtyper, og sjeldne og truede
arter. Fjellene, fjordene, kulturlandskapet, vassdragene, friomradene, turveiene og de grenne arealene i
tettstedsneere omrader utgjer kommunens blagrenne struktur, og er en viktig del av kommunens saerpreg,
kvalitet og kulturhistorie.

God oversikt over naturmangfold er avgjerende for & ivareta god tilstand i gkosystemer og opprettholde og
styrke naturgodene vi far fra naturen. Mer om naturen i Sandnes kan du finne her: Kunnskapsgrunnlaget om
naturmangfoldet i Sandnes og Bla og grenne verdier i Sandnes.

Til kommunedelplan for blagr@nne strukturer er det gjort et omfattende analysearbeid. Det har blant annet
resultert i nettsidene det vises til over. Det gjenstar enna noe arbeid i forhold til dette, og innen
tilleggsheringen av kommuneplanen vil det foreligge et enda mer bearbeidet grunnlag.

Sandnes kommune har, med stgtte fra Natursats, gjiennomfart omfattende kartlegginger av naturverdier de
to siste feltsesongene. | tillegg har Statsforvalteren i Rogaland ogsa fatt gjennomfert kartlegging i Sandnes.
All ny kartlegging gijennomfgres etter den nasjonale NiN metodikken (Natur i Norge). Dette har gitt vesentlig
bedre kunnskap om naturverdier i Sandnes, spesielt i omradene i randsonene rundt de bebygde delene av
kommunen. Omrader som er kartlagt kan en blant annet finne her: Kunnskapsgrunnlaget om
naturmangfoldet i Sandnes.

Miljgdirektoratet utgir, med grunnlag i NiN kartleggingene og andre kilder, kart med verdisetting av natur.
Verdi er gitt i skala fra noe verdi til sveert stor verdi. Disse verdikategoriene kan legges direkte til grunn for
konsekvensutredninger og ved vurdering av nye tiltak. Dette kartlaget kan ogsa finnes i kartfortellingen over.


https://storymaps.arcgis.com/stories/0a21bfc936f94fa49d576e585568d230
https://storymaps.arcgis.com/stories/0a21bfc936f94fa49d576e585568d230
https://storymaps.arcgis.com/stories/41089fbaee9d47f4a714b20e682788c2
https://storymaps.arcgis.com/stories/0a21bfc936f94fa49d576e585568d230
https://storymaps.arcgis.com/stories/0a21bfc936f94fa49d576e585568d230

Utvalg for idrett, miljg og tekniske saker gjorde 14.10.25 (sak 27/25) vedtak i sak om hensyn til hekkende
sjofugl pa utvalgte holmer. | vedtaket ber utvalget om at de nevnte holmene avsettes med hensynssone
Bevaring av naturmiljg. Vedtaket omfatter Store- og Litle holmen, Riskaholmane, Terneskjeret, Vestra- og
Austra Torva, Stralaus, Litle- og store Nausterholmen, Ternaholmen og navnlgs holme ved Breivik.

Dagens hensynssone Bevaring av natur omfatter:
e Randsoner til verneomrader.
e Omrader med verdi kartlagt etter eldre (utgatt) metodikk.
e Villreinomrader.

Anbefalinger:

Hensynssone Bevaring av natur oppdateres med fglgende:
e Omrader verdisatt med stor og sveert stor verdi i Miljgdirektoratet sitt verdikart.
e Holmene omtalt i IMT sitt vedtak.

2.4. Hensynssone Grgnnstruktur (H540)

Gjeldende hensynssone H540 bygger pa regional grgnnstruktur i Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa
Jeeren fra 2000 og Fylkesdelsplan for Friluftsliv, Idrett, Naturvern og Kulturvern (FINK) fra 2004.
Hensynssonen omfatter stgrre arealer gst for Sandnes sentrum og en smalere stripe vest for langsiktig
grense for landbruk. Sonen sammenfaller i stor grad med gjeldende hensynsone for friluftsliv, men har starre
utbredelse i noen omrader.

Sonen er kun lagt over omrader med formal LNFR, og gir altsa ingen faringer for arealbruk innenfor
byggeomradene. | bestemmelsene til gjeldende kommuneplan er det spesifisert at det ikke er tillat med
mobile tiltak innenfor sonen, utover dette er det ikke gitt retningslinjer for hvilke hensyn som skal ivaretas.

Sonen er trolig lagt inn i kommuneplankartet for en gi en generell beskyttelse av de aktuelle arealene. Sonen
omfatter ikke arealer nord for Hagsfjorden.

Fylkesdelplan for langsiktig byutvikling pa Jeeren fra 2000 og Fylkesdelsplan for Friluftsliv, Idrett, Naturvern
og Kulturvern (FINK) fra 2004 er erstattet av Regionalplan for Jeeren og sere Ryfylke. Regionalplanen viser
temakart for blagr@nne strukturer og har egne retningslinjer til dette. Temakartet bygger pa kjente data om
naturverdier, friluftslivkartlegginger og kommuneplanenes hensynsone H540. Temakartet tilfgrer altsa ikke
ny kunnskap, men retningslinjen gir tydelig faring om & «ta saerlig hensyn» til de blagranne verdiene, samt at
«arealendringer og tiltak som vil medfgre vesentlige negative konsekvenser for slike verdier bgr unngas».

| Kommunal- og moderniseringsdepartementet (na Kommunal og distriktsdepartementet) sin veileder for
kommuneplanens arealdel fremkommer det at hensynssone H540 kan brukes som et alternativ til formalet
grennstruktur, der det er hensiktsmessig & gi dette hensynet pa tvers av flere arealformal. Det kan for
eksempel veere i tilfeller der endelig plassering méa avklares pa reguleringsplanniva.

Kommunedelplan for blagranne strukturer vil gi innspill til reviderte hensynsoner i kommuneplankartet for
friluftsliv, landskap og natur (som omtalt over her). Disse verdiene vil altsa bli omfattet ev egne
hensynssoner.

| Kommunedelplan for blagr@nne strukturer jobbes det ogsa med & lokalisere omrader som bgr legges inn
med hensynssone grgnnstruktur innenfor omrader avsatt til utbygging. Ved tilleggshering av
kommuneplanen kan det altsa foreligge grunnlag for en ny hensynssone grgnnstruktur.

Anbefalinger:

e Pa bakgrunn av det overstdende anbefales det at hensynsone gr@nnstruktur tas ut av
kommuneplankartet som en generell sone over LNF omradene i denne omgang.

o Kommuneplankartet oppdateres med eventuelt nytt grunnlag ved tilleggsharingen.

3. Endring av formal fra LNF til grgnnstruktur — statlig sikrede friluftsomrader

Et statlig sikret friluftslivsomrade er et omrade som kommunen eller friluftsradet har sikret gjennom kjap eller
bruksavtale for allmennhetens bruk, med stgtte fra staten. Malet er a ivareta viktige friluftslivsomrader og


https://opengov.360online.com/Meetings/SANDNESKOMMUNE/Meetings/Details/838348?agendaItemId=208777

forvalte dem slik at de er tilgjengelige og attraktive, og flere far gode muligheter il friluftslivsopplevelser og
aktivitet.

Omradet kan veere eid av det offentlige eller private. Nar et omrade far godkjent status som statlig sikret
friluftslivsomrade vil egne retningslinjer gjelde for forvaltningen av omradet. Regjeringens handlingsplan
peker pa statlig sikring av arealer til friluftsliv som et viktig tiltak for a sikre allmennhetens tilgang til
friluftsomrader eller ferdselsarer slik at de ivaretas for dagens og framtidige generasjoner.

| Sandnes kommune er det i dag 22 stgrre og mindre statlig sikrede friluftsomrader. Omradene driftes av
Ryfylke friluftsrad, Jeeren friluftsrad og Sandnes kommune. Starrelsen varierer fra Rissebaerstraen pa 2
dekar til omradet pa Lifjell som er pa nesten 1 000 dekar.

Stavanger

M 9

o
Figur 3: Statlig sikrede friluftsomrader i Sandnes. Noen av de markerte ligger utenfor kommunegrensen, og er ikke med i
antallet.

Statlig sikrede friluftsomrader skal forvaltes med hovedvekt pa friluftsliv og naturopplevelse, samtidig som
ngdvendig landbruksskjgtsel og kulturminneverdier ivaretas. Tiltak skal styrke tilgjengelighet og
opplevelseskvalitet, uten & ga pa bekostning av naturmangfold og landskap. For forvaltning av
friluftsomradene er planstatus i kommune- og eventuelt reguleringsplaner av betydning. | omrader som er
avsatt til grennstruktur i kommuneplanen er det som regel starre handlingsrom i forhold til tilrettelegging og
tiltak, kontra omrader som ligger innenfor LNF. Mens friluftslivet i LNF-omradene ma tilpasses flerbruk, vil
formalet grennstruktur gi friluftsliv hgyere status.

Tabellen under viser arealstatus i kommuneplanen for de statlig sikrede friluftsomradene.

Omradenavn Planstatus

Alsvik LNF i kommuneplan
Breiholmen LNF i kommuneplan
Dalsnuten-Revholstjern LNF i kommuneplan

Eikelid LNF i kommuneplan
Fatliholmen LNF i kommuneplan

Ganddal Grgnnstruktur i kommuneplan
Gramstad LNF i kommuneplan
Hogstadvika Grgnnstruktur i kommuneplan
Krampafijellet Grgnnstruktur — friomrade i kommuneplan
Lifjell LNF i kommuneplan

Litle Teistholmen LNF i kommuneplan

Mauland LNF i kommuneplan

Osaland LNF i kommuneplan
Rissebeerstraen Grgnnstruktur i kommuneplan
Skaret Grgnnstruktur i kommuneplan




Tengesdalsvatnet gst

LNF i kommuneplan

Tengesdalsvatne vest

LNF i kommuneplan

Tingholmen LNF i kommuneplan
Vaholmen LNF i kommuneplan
Dgarvika Grgnnstruktur — friomrade i kommuneplanen

Grgnnstruktur i kommuneplan
LNF i kommuneplanen

Bruelandsparken
Fjogstad-Skaret

Bare 6 av omradene ligger innenfor formalet grennstruktur i kommuneplanens arealdel. De gvrige ligger i
LNF-omrader.

| henhold til veileder for kommuneplanens arealdel (Kommunal og distriktsdepartementet 2022) kan
arealformalet grannstruktur brukes for & angi sammenhengende, eller tilnaermet sammenhengende,
vegetasjonspregede omrader som ligger innenfor eller i tilknytning til byer eller tettsteder. Formalet skal blant
annet sikre tilgjengelighet til grantomrader, viktige landskapselementer og godt lokalklima.

Som en ser, er det ikke i trdd med veiledningen & endre planstatus for alle de statlig sikrede
friluftsomradene, da mange disse ikke ligger i tilknytning til byer og tettsteder.

Etter dette vil det vaere aktuelt & endre planstatus for felgende omrader:

Omrade Etableringsar
Gramstad 1970
Dalsnuten-Revholstjern 2001
Fjogstad-Skaret 2020
Mauland 1976
Alsvik 1969

Mulig konflikt med landbruk, natur- og kulturverdier:

Overnevnte statlig sikrede friluftsomrader ble sikret med den kunnskap om natur-, kultur- og
landbruksverdier som foreld pa sikringstidspunktet. | takt med utviklingen ellers har kunnskap om disse
verdiene gkt betraktelig over mange ar, og ogsa blitt mer tilgjengelig gjennom digitalisering.

Med unntak av Fjogstad-Skaret er alle de aktuelle omradene etablert for over 20 ar siden. Selv for Fjogstad-
Skaret, som ble etablert i 2020, er Sandnes kommune kjent med ny kunnskap om naturverdier.

Hensynet til kulturminner er trolig bedre ivaretatt enn naturverdier, men det kan likevel veere ny kunnskap
som ikke forela ved etablering av omradene.

Noen av omradene inneholder jordbruksarealer (fulldyrka jord, overflatedyrka jord og gj@dsla beite). Dersom
omradene endrer status fra LNF til grgnnstruktur fiernes hensynet til jordbruket ved planlegging og sgknad
om eventuelle tiltak. Jordbruksarealer vil likevel omfattes av driveplikten, noe som sikrer at arealene driftes
pa en landbruksmessig forsvarlig og god mate. Omradene forvaltes ogsa i henhold til vedtatte
forvaltningsplaner. Forvaltningsplanene oppdateres ved behov, og ny kunnskap vil da bli lagt til grunn. |
forvaltningsplanene er landbruk, natur- og kulturverdier egne punkter som omtales og vektlegges.

| vedlegg 1 er det gjort en analyse av konflikt med disse tre faktorene. Alle omradene har natur- og
jordbruksverdier som ma ivaretas. Omdisponering til Grgnnstruktur — friomrade vil imidlertid ikke gi
vesentlige endringer i praksis, og gitt at forvaltningsplanene oppdateres regelmessig og felges sa vil de
beskrevne verdiene ivaretas.

Anbefalinger:

e Fglgende statlig sikrede friluftsomrader anbefales a skifte formal fra LNF til Grgnnstruktur, med
underformal friomrade:
Gramstad
Dalsnuten-Revholstjern
Fjogstad-Skaret
Mauland

Alsvik




4. Nye bestemmelser til lekeplasser

| arbeidet med kommunedelplanen utarbeides det en lekeplasstrategi og forslag til nye

kommuneplanbestemmelser om lekeplasser.

| de gjeldende bestemmelsene er det en modell for areal til lekeareal basert pa intervaller for antall boliger,

som vist i tabellen under.

Type Utlgses av | Dekker Hoved Minimums- Avstand
antall inntil Ald stgrrelse til bolig
ersgruppe
boenheter | antall grupp lekeareal
boenheter
MNarlekeplass 4 35 Barnehagebarn | 175 m2 50 meter®
(Sand- .
0-6 ar
Lekeplass)
Omradelekeplass 35 200 Barn, unge og | 1,5 dekar 150 meter
(kvartals-lekeplass) eldre
5-13 ar

Alktivitetsflate 200 600 Alle 3 dekar 400 meter
(Ballfelt) . .

Dimensjoneres

for bane pa

40x60m med

tilhgrende

sikkerhetssone.
Rekreasjonsomrade | 600 1200 Alle 6 dekar 500 meter
(Sentralt lekefelt)

Dette gjgr at dekningen i lekeareal (areal per bolig) blir ulik avhengig av hvor du treffer i intervallet. For
eksempel blir dekningen per bolig betydelig hgyere i en reguleringsplan med 35 boliger enn en
reguleringsplan med 199 boliger. Ordningen gjgr ogsa at utbyggere er strategiske i forhold til antall boliger
som planlegges, da gkning med én bolig kan utlgse store endringer i kravet til lekeareal. En plan med
eksempelvis 199 boliger vil ha et vesentlige lavere arealkrav enn en plan med 200 boliger.

Kommunedirektgren foreslar derfor nye bestemmelser som gjgr at areal til lek er direkte knyttet opp mot
antall boliger. | bestemmelsen foreslas dette formulert som 80 % av uteoppholdsareal, som i de fleste tilfeller
vil gi omtrent 24 kvadratmeter per bolig. Forslaget om 80 % bygger pa en beregning av hvor stort lekeareal
som er avsatt i reguleringsplaner vi har i dag. | noen planer har vi mer enn 80 % og i noen planer har vi
mindre enn 80 %. Se vedlegg 2 for eksempler fra noen ulike vedtatte reguleringsplaner. Ved & bruke prosent
i stedet for absolutte antall kvadratmeter gis det mer rom for vurderinger i den enkelte planen. Det nye maten
a regne pa vil ogsd medfgre at areal til lek kan fordeles utover fellesarealene for et boligprosjekt i stedet for
strengt definerte arealer.

| gjeldende bestemmelser er det konkrete krav til innhold til lekeplasser. Dette kan i noen tilfeller medfere at
naturlig terreng ma vike ved opparbeidelse av lekeplasser. | det nye forslaget apnes det opp for at lekeareal
ogsa kan besta av naturlige elementer som traer og store steiner. Dette er bade gunstig for barna og andre
beboere, for utbygger, og vil gi mindre bearbeiding av naturlig terreng.

Samlet sett er det en malsetting at nye bestemmelser skal bidra til at prosjekter far samme dekning av

lekeareal per bolig uavhengig av antall boenheter, bidra til bedre og mer sammenhengende lekearealer og at
en slipper situasjoner der naturlige elementer ma «ryddes bort» for & gi plass til lek.
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For boligprosjekter med mindre enn fem boenheter apner den nye bestemmelsen opp for at prosjektet kan
stotte seg pa eksisterende lekeplasser i naeromradet, gitt at disse ligger innenfor avstandskravene og har
(eller oppgraderes til) tilstrekkelig kvalitet. Dette er spesielt med tanke pa fortettingsprosjekter.

Regionalplanen for Jeeren og sgre Ryfylke har retningslinjer til lekeareal som vist figuren under.
Kommunedirektgren vurderer at det nye forslaget til bestemmelser imgtekommer kravene i regionalplanen.

6.3.4 Utforming av uteoppholdsareal

Type a Utigses av Dekker Min. Anbefalt maks.
uteareal inntil storrelse avstand til bolig
Meteplass - Moteplass for alle aldersgrupper: 4 boliger 25* 150 m? 50-70 meter**
for alle + Opphold med sittegruppe som er boliger

(sandleke- universelt utformet

plass)* + Solrik og lun plassering pa

tilnsermet flatt areal

« Fleksible arealer som kan
reprogrammeres avhengig av
brukergrupper

- Barnehagebarns behov for
aktivitet, undring og bevegelse
skal imgtekommes

Omrade- - Skal legge til rette for mangebruk 25 boliger 200 1500 m? 150-200
lekeplass og sosialt samvaer for alle alders- boliger meter**
(kvartals- grupper

lekeplass) + Inneholder lekeapparater, sitte-

grupper og omrade for fri lek
« Skal vaere offentlig tilgjengelig

Aktivitets- « Sikres primaert i omradeplan/ 150 boliger 600 2500 m? 400 meter
flate (balifelt) kommuneplan boliger

Rekreasjons- - Sikres primaert i omradeplan/ 600 1200 6000 m? 500 meter
omrade kommuneplan boliger boliger

(sentralt

lekefelt)

* Dersom det er mer enn 25 boliger som skal bruke meteplass/lekeplass, ma storrelsen eke med 6 m? pr. bolig.
** Avstandskrav i evre ende av skalaen aksepteres i trafikksikre uteomrader og byrom, saerlig der det i tillegg er
godt utsyn fra boliger

Figur 4: Utsnitt fra Regionalplan for Jaeren og sare Ryfylke.

Anbefaling:

o Kommuneplanen oppdateres med falgende bestemmelser for lekeplasser:

§ x Funksjons- og arealkrav for lekeareal

| planer med boliger, skal det alltid settes av areal til lek. Arealet skal minimum utgjgre 80 % av MUA.

| planer med mindre enn 5 boliger kan det tillates at lekeareal dekkes av eksisterende lekeplasser innenfor
avstandskravene i tabellen under. Eksisterende lekeplasser ma i sa tilfelle tilfredsstille kvalitetskravene eller
oppgraderes til disse. Trafikksikker gangadkomst ma dokumenteres.

Lekeplasser skal reguleres og opparbeides i henhold til tabellen under. Innenfor areal- og avstandskravene
skal alle typer benyttes.

Typelarealkrav Innhold Gangavstand fra
bolig

Lekeplass. Skal tilrettelegges for: Maks 100 meter.

Arealkrav: e Lek for sma barn.
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Minimum 150 m?

e Sosialt samveer for alle aldersgrupper.

Omradelekeplass.
Arealkrav:
Minimum 1 000 m?

Skal tilrettelegges for:

e Lek for alle aldersgrupper, med fokus pa
stagrre barn.

e Skal inneholde flere lekeaktiviteter og areal
for fri lek.

e  Sosialt samveer for alle aldersgrupper.

Maks 200 meter.

Aktivitetsomrade.
Arealkrav:
Minimum 4 000 m2.

Skal tilrettelegges for:

e Opphold og ulike typer aktiviteter for
bevegelse og aktivitet, med stgrre barn og
ungdom i fokus.

e Mulighet for ballspill og sykkelaktiviteter eller
annen plasskrevende aktivitet skal vurderes.

Maks 400 meter.

Lekeplasser og omradelekeplasser kan samles il starre enheter dersom anbefalt avstand opprettholdes.

Alle aktivitetsomrader og omradelekeplasser starre enn 1 500 m? skal vaere offentlige.

Kvalitetskrav:

e Lokalisering, utforming av lekearealene og valg av utstyr skal bygge opp under stedets karakter og

kvaliteter.

Naturlige Igsninger for lek skal prioriteres, slik som topografi og store treer eller steiner.
Sma barns behov for undring, bevegelse og aktivitet skal ivaretas.
Der det er flere lekeplasser av samme kategori skal det veere en variasjon i innhold og utforming.

Lekearealer skal ikke vaere brattere enn 1:3. Brattere arealer kan likevel medregnes dersom det har

spesielle bruksverdier, for eksempel akebakke eller annen tilpasset aktivitet.

Omraderegulering:

Ved omraderegulering skal aktivitetsomrader vises i planen.

Retningslinjer:

o Lekeplass bgr veere synlig fra boligene den gjelder for.

o Aktivitetsomrader og starre sammenhengende offentlige lekearealer bar plasseres inntil offentlige

arealer slik som skoler, idrettsanlegg eller grgnnstruktur.
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Vedlegg 1 — Analyse av eventuelle konsekvenser ved skifte av arealformal i
kommuneplanen for utvalgte statlig sikrede friluftsomrader.

Under falger en forenklet analyse av konsekvenser for landbruk, natur- og kulturverdier ved skifte fra LNF til
grennstruktur. Analysen fglger samme metodikk og verdisetting som ved konsekvensutredning av nye
arealinnspill til kommuneplanens arealdel.

Det legges til grunn endring til Grgnnstruktur med underformal friomrade. | friomradene tillates vanligvis en
viss form for tilrettelegging for allmennheten i form av stier, turveier, benker, lys, grillhytter, mindre
parkeringsplass og sa videre, men ikke sa sterk opparbeidelse som i parkomrader. Kommuneplanen gir i
dag feringer for at noen slike tiltak kan gjennomferes uten krav om reguleringsplan.

Jordbruksdrift utelukkes ikke og vil vaere en del av ngdvendig skjgtsel i mange statlig sikrede friluftsomrader,
men formalet vil ikke hindre nedbygging av landbruksareal.

Forvaltningsplanene for omradene revideres og fornyes jevnlig. Disse godkjennes av fylkeskommunen. |

forvaltningsplanene er landbruk, natur- og kulturverdier egne punkter som omtales. Det legges til grunn at
forvaltningsplanene blir vurdert mot oppdatert kunnskap.
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Gramstad

Bjerndaisfiefet

/i
~ Lutsifieiigt =~

Analysetall:

Totalt areal:
757 daa

Landbruksareal:
13 daa

Vurdering og tilrddning:

Omdisponering tilrades.

Omrédet har bade jordbruks- og naturverdier som ma ivaretas. @kt ferdsel vil kunne gi ulempe og/eller skade for begge
interessene. Det er viktig at forvaltning av omradet ivaretar verdiene.

Landbruk:
Driftsulemper Meir tilrettelegging kan paverka jordbruksdrifta negativt.
Jordvernmal Jordbruksjorda ma drivas og haldas i hevd. Forbli LNF.

Kulturminner:

| Kulturminner og kulturmiljg

Ingen konflikt

Naturverdier:

Naturmangfold

Kartlagt kystlynghei (utvalgt naturtype) med moderat
lokalitetskvalitet, moderat tilstand og moderat naturmangfold i
et omrade sgr for Kallandsnuten (se faktaark). Kystlynghei far
alltid sveert hgy KU-verdi. Nord-gst for Gramstadtjgnn ble
kartlagt i 2025, men kartdata er ikke tilgjengelig enda. Her er det
potensial for kystlynghei. Ved Gramstadtunet er det kartlagt
slattemark med moderat lokalitetskvalitet, god tilstand og lite
naturmangfold (se faktaark)

| sgr for Fjogstadveien er det kartlagt kystlynghei med sveert god
lokalitetskvalitet, god tilstand og stort naturmangfold (se
faktaark). Kystlynghei far alltid svaert hgy KU-verdi. Flere
myromrader, bla. Djupemyr. Her er ogsa skog som har potensial
som naturskog jf. kart over naturskog.

Verneomrader Bergrer ikke verneomrader

Naturgoder Skog med lite-middels potensial for opptak av C02. Flere
myromrader. Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred og
flom, med og uten Igvskog, rundt Djupemyr og vann 226.4 som
har en skreddempende funksjon. Myromradene er ogsa viktige
karbonlagre.

Landskap Ingen konflikt

Vannmiljg Ingen konflikt
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https://nin-faktaark.miljodirektoratet.no/naturtyper?id=NINFP2410171171
https://nin-faktaark.miljodirektoratet.no/naturtyper?id=NINFP2410170343
https://nin-faktaark.miljodirektoratet.no/naturtyper?id=NINFP2410171390

Dalsnuten-Revholstjern

Daisnuten)

o2 v I

7
S

LLndamyra
4

Analysetall:

Totalt areal:
132 daa

Landbruksareal:
30 daa

Vurdering og tilrddning:

Omdisponering tilrades.

Omrédet har bade jordbruks- og naturverdier som ma ivaretas. @kt ferdsel vil kunne gi ulempe og/eller skade for begge
interessene. Det er viktig at forvaltning av omradet ivaretar verdiene.

Landbruk:
Driftsulemper Meir tilrettelegging kan paverka jordbruksdrifta negativt.
Jordvernmal Jordbruksjorda ma drivas og haldas i hevd. Forbli LNF.

Kulturminner:

| Kulturminner og kulturmiljg

ingen konflikt ]

Naturverdier:

Naturmangfold

Omradet har blitt kartlagt 2025, men kartdata er ikke tilgjengelig
enda. DN-13-kartlegging fra 2015 viser kystlynghei med viktig
verdi i omradet rundt Revholen/ Kvitemyra (se faktaark).
Orreleik ved Fjogstadnuten.

Verneomrader Bergrer ikke verneomrader _
Naturgoder Karbonrike arealer (myromrader rundt Kvitemyr), enkelte
skogsomrader med middels til stort potensial for opptak av C02.
Landskap Ingen konflikt
Vannmiljg Ingen konflikt
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https://faktaark.naturbase.no/?id=BN00045266

Fjogstad-Skaret

DT AT

Analysetall:

X Totalt areal:
/PN 722,5 daa

Landbruksareal: 158
daa

Samlet vurdering og tilradning:

Omdisponering tilrades.

Omréadet har bade jordbruks- og naturverdier som ma ivaretas. @kt ferdsel vil kunne gi ulempe og/eller skade for begge
interessene. Det er viktig at forvaltning av omradet ivaretar verdiene.

Landbruk:

Driftsulemper

Stor dela av arealet er jordbruksjord med god drift. Meir
tilrettelegging opp mot jordbruksdrifta.

Jordvernmal

Jordbruksjorda ma drivast og haldast i hevd. Forbli LNF.

Kulturminner:

Kulturminner og kulturmiljg

Omradet omfatter husmannsplassen Fjogstadskaret. Det
vurderes ingen negativ konsekvens for kulturmiljget.

Naturverdier:

Naturmangfold

Midtre del av omradet har blitt kartlagt 2025, men kartdata er
ikke tilgjengelig enda. | nord-vest enden av Fjogstadvatnet ble
det i 2024 kartlagt et omrade med kystlynghei med svaert lav
lokalitetskvalitet og sveert redusert tilstand pga. gjengroing og et
annet omrade med lav lokalitetskvalitet, moderat tilstand og lite
naturmangfold. Registrert sensitiv art i omradet.

Verneomrader Bergrer ikke verneomrader

Naturgoder Flere karbonrike arealer (myromrader) og skog med hgyt
potensial for opptak av Co2. Flere omrader med aktsomhet for
flom, bade med og uten skog.

Landskap Ingen konflikt

Vannmiljg Ingen konflikt
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Mauland

@

Biellands-

(S kvammen

Makafiellet

Analysetall:

Totalt areal:
917 daa

Lunde Landbruksareal:
40 daa

Vurdering og tilradning:

Omdisponering tilrades.

Omradet har bade jordbruks- og naturverdier som ma ivaretas. @kt ferdsel vil kunne gi ulempe og/eller skade for begge
interessene. Det er viktig at forvaltning av omradet ivaretar verdiene.

Landbruk:
Driftsulemper Stgrre trafikk inn i omradet kan vera negativt.
Jordvernmal Jordbruksjorda, fulldyrka og beite, ma haldast i hevd.

Kulturminner:

| Kulturminner og kulturmiljg

Ingen konflikt

Naturverdier:

Naturmangfold

Flere kartlagte omrader med kystlynghei fra 2019. De fleste har
lav lokalitetskvalitet pga. gjengroing og manglende skjgtsel.
Kystlynghei for alltid svaert hgy KU-verdi.

Verneomrader Bergrer ikke verneomrader

Naturgoder Karbonrike arealer (f.eks. myromrader som Torsmyr), god del
skogsomrader med middels til stort potensial for opptak av C02.
Flere omrader med aktsomhet for flom, bdde med og uten skog.
Aktsomhetsomrader flom med Igvskog (viktig for 3 minimere
flom)

Landskap Ingen konflikt

Vannmiljg Ingen konflikt
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Alsvik

Analysetall:

Totalt areal:
534 daa

Landbruksareal:
3 daa

Kyllesvatnet

f
/' Skrasstietet

Jopstoten

Vurdering og tilradning:
Omradet har naturverdier som ma ivaretas. @kt ferdsel vil kunne gi ulempe og/eller skade. Det er viktig at forvaltning
av omradet ivaretar verdiene.

Omdisponering tilrades.

Landbruk:
Driftsulemper Liten paverknad, arealet har liten verdi for landbruk
Jordvernmal Liten paverknad

Kulturminner:
| Kulturminner og kulturmiljg Ingen konflikt

Naturverdier:

Naturmangfold Det ble gjennomfgrt naturtypekartlegging pa Alsvik i 2025, men
kartdata er ikke offentlig enda. Potensial for kystlynghei i midre
del av omradet. Registrert sensitiv art i omradet.
Verneomrader Omradet ligger ved Ims-Lutsi vassdraget som inngar i verneplan
for vassdrag. Det vurderes ingen negative konsekvenser for
verneverdiene.

Naturgoder Karbonrike arealer (myromrader) og mye skog med hgyt
potensial for opptak av Co2. Mye av skogen er derimot sitkagran.

Landskap Ingen konflikt

Vannmiljg Ingen konflikt
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Vedlegg 2. Eksempler pa lekeareal for noen vedtatte reguleringsplaner.

Eksempel 1: AU27 Hove, plan 201710

Antall boliger: 250 Krav iht. gjeldende Med nye
kommuneplan bestemmelser
MUA: 7500 m2 7500 m2
Areal til lek: 7225 m2 6000 m2
Nzerlekeplass: 7 stk. (1 225 m2) 4 stk. (600 m2)
Omradelekeplass: 2 stk. (3 000 m2) 2 stk. (2 000 m2)
Aktivitetsomrade: 1 stk. (3 000 m2) 1 stk. (4 000 m2)
Rekreasjonsomrade: - -

Nytt forslag til bestemmelser vil i dette eksempelet gi mindre lekeareal enn de gjeldende
kommuneplanbestemmelsene.



Eksempel 2: Detaljregulering for del av gnr. 42 bnr. 1 Sandved, plan 2016130
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Antall boliger: 27 Krav iht. gjeldende Med nye
kommuneplan bestemmelser

Uteoppholdsareal (MUA):

810 m2 (MUA)

810 m2 (MUA)

Areal til lek:

175 m2

648 m2

Neerlekeplass:

1

1

Omradelekeplass:

Aktivitetsomrade:

Rekreasjonsomrade:

Nytt forslag til bestemmelser vil i dette eksempelet gi mer lekeareal enn de gjeldende kommuneplanbestemmelsene.
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Eksempel 3: Detaljregulering for gnr. 40 bnr. 101, BB1-BB3, Skeianesletta/Radhusmarka

Antall boliger: 228 Krav iht. gjeldende Med nye
kommuneplan bestemmelser

MUA: 6840 6840

Areal til lek: 7225 m2 5472
Neerlekeplass: 7 stk (1225 m2) 2
Omradelekeplass: 2 stk (3000 m2) 1
Aktivitetsomrade: 1 stk (3000 m2) 1
Rekreasjonsomrade: - -

Nytt forslag til bestemmelser vil i dette eksempelet gi mindre lekeareal enn de gjeldende
kommuneplanbestemmelsene.



