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Forvaltningsprinsipper for
smabathavner i Sandnes

SANDNES KOMMUNE




Innhold

INNIEANING. . iieeiiiiiiiiiiiiic it ireaeetrsaeeettsasssstesssssstessssssttsssssstesssssstesssssstesssssssenssssssennsssnns 2
1. BegrepsavkIaring ......cciceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiise e srsaee s e sas e st esss st asnesessennssesaannenanes 3
2. Batlivi SANANeS........ueeiiiiiiiiiiiiiiiirii s aa e s s s s s s s aanns 4
BareKraftig frilUTESIIV......ueii e e e e e et e e e et e e e e eabe e e e e earaeas 4
NAtUIGItte fOrULSEtNINGET cei i e e e e st e e e e sabee e e e sabeeeessareeas 4
Eksisterende smaAbAthavNer i SANANES .......cocuiiiiiiiiiiieeee et e st 8
Viktige forutsetninger for etablering og drift av smabathavner...........cccccoovvieiiiiciiicciccee e, 10
BLL e g g oY= oF= [ (=T Y- USSR 10

(=Y Vo =1 o1 1Y == SRR 10

S E 0 T =] [T TP UPPPRRPR 10
Ettersp@drsel tter NYE DATPIaSSEr ....cccvi ettt e e re e s te e e aa e e s teeebaeesnreeenes 11
Hytter 0g Krav 0m SMAEDEATNAVN ......ooouiiiiee ettt ettt e e b e e etae e s ateeeteeesveeenes 11
RAMIMEVETK ..ttt ettt et e b e bt e s bt sat e st e e bt et e e bt e s beesaeesaeeeateenbeenbeenbeesanenas 11

3. FOrvaltNingSPriNSIPPEr .....ceenieeiiieeiitiiereeerenneitneerreserenerensersasssrnsesensssressssensessnsessnssssnssennnnes 13
Vedtatte forvaltningSPrinSiPPEI: .. .ci et e e e sbee e e ssabee e s s enbeeeeenareeas 13
Kriterier for vurdering av nye smabatNaVvNer........ccciiiiiieiiie ettt rre et raee e saee e 14
L] =T 16
LV =T | =Y - P 17



Innledning

Sandnes har en over 100 km lang strandlinje, gyene inkludert!. Mulighet for ferdsel, opphold og
aktivitet langs og pa sjgen er dermed en verdifull del av hva kommunen kan by pa. Mange av
Sandnes sine over 2300 hytter ligger i tilknytning til strandsonen, eller langs vassdrag som Ims-Lutsi.
Det gir en tett kobling mellom friluftsliv, batliv og hyttebruk i Sandnes.

Det er utarbeidet en strategi for fritidsbebyggelse i Sandnes. | forlengelsen av denne har det veert
naturlig 3 kartlegge smabathavner, fritidsbrygger og private kaier, og utforme strategier som ivaretar
de ulike interessene langs kysten av kommunen. Behov for en slik giennomgang er ogsa aktualisert
gjennom private forslag til nye smabathavner som ble fremmet i utarbeidelsen av gjeldende
Kommuneplan for Sandnes 2015-2030. | likhet med innspill som gikk pa nye hytteomrader, mottok
samtlige forslag til nye smabathavner i kommuneplanen innsigelse fra regionale myndigheter.
Forslagene ble heller ikke tatt stilling til under mekling fordi regionale planmyndigheter mente
kommunen fgrst matte utarbeide en mer helhetlig arealstrategi for omrader med fritidsbebyggelse
og strandsone i Sandnes.

Dette dokumentet inneholder forvaltningsprinsipper for smabathavner vedtatt av bystyret i sak
129/17. I tillegg beskrives sentrale rammebetingelse for smabathavner i Sandnes. Rammeverket og
forvaltningsprinsippene vil i trad med bystyrets vedtak bli brukt som retningsgivende i plan- og
byggespknader, og i vurdering av nye omrader for smabathavner i kommuneplanen.

! Statistisk sentralbyra


http://opengov.cloudapp.net/Meetings/sandnes/AgendaItems/Details/15020543

1. Begrepsavklaring

Aktuelle begreper som brukes i dette dokumentet:

Allemannsretten: Alle har i utgangspunktet ferdselsrett pa annen manns eiendom i strandsonen og i
omrader med landbruks-, natur- og friluftsformal i kommuneplanen, med noen unntak knytta til bl.a.
omrader for planteskog, aktiv jordbruksdrift og vern i yngletiden. Friluftsloven gir ogsa adgang til
bading og telting i rimelig avstand til bebyggelse i de samme omradene.

Brygger: En installasjon i sjgkanten der bater kan legges til land og fortgyes. Dekker ofte en
grunneiers behov for batplass. Stgrre bryggeanlegg defineres som smabathavn.

Batutfartsomrade: Friluftsomradde med szerskilte hensynsomrade eksempelvis skjeergardspark,
badeplass etc. Er offentlig sikret og saerlig tilrettelagt for/i aktiv bruk til batliv.

Friluftskai: Anlegg szerlig tilrettelagt for allmennhetens friluftsbruk.
Gjestehavn: Smabathavn tilrettelagt for at besgkende kan bli liggende over natta, ofte mot betaling.

Industrihavn: Havneomrade og kai med kapasitet til a betjene store fartgy. « Dypvannskai» gir
mulighet til 3 ta inn bater med kjgl som gar dypere. Eks Sandnes havn sitt anlegg pa Somaneset.

Kulturkai: Kaianlegg tilrettelagt for fartgy av stor kulturhistorisk verdi.

Smabathavn: Definert kaianlegg med ansamling av et stgrre antall bater, minimum 5 bater eller mer.
Kan veere eid og driftet av kommunen, private eller batforeningen m.m. Sandnes har ingen
kommunale smabathavner, men der kommunen er grunneier pa land har batforeninger eller private
avtale med kommunen som regulerer driften.

Utsettingsrampe: Et sted hvor bater kan sjgsettes rett fra biltilhenger. En offentlig tilgjengelig rampe
gir befolkningen mulighet til & bruke bat selv om de ikke har batplass. Brukes ogsa til a sette ut kajakk
og kano.

Foto 1 Sj@speiderne og Hana batforening gst i Gandsfjorden



2. Batlivi Sandnes

Baerekraftig friluftsliv

En viktig del av friluftslivet i kystkommuner som Sandnes skjer pa sjgen, pa gyene og i strandsonen. A
tilrettelegge for at flere kan ta i bruk naturkvalitetene pa sjgen vil vaere et bidrag til bedre folkehelse
og livskvalitet for befolkningen. Miljgplan for Sandnes kommune 2015-2030 har kartlagt viktige
omrader for batutfart, badeplasser etc. og foreslar ogsa tiltak for tilrettelegging av verdifulle omrader
for det allmenne friluftslivet langs kysten.

Baerekraftig forvaltning av kystomradene forutsetter samtidig et langsiktig perspektiv pa bruken av
strandsonen. Naturverdiene i kystsonen er under press. Sandnes er en stor hyttekommune og mange
av hyttene ligger langs kysten og i 100- meters beltet til sjg. Hyttefolket er aktive brukere av sjgen. |
en by som Sandnes er det ogsa mange fastboende som har bat. Mange innbyggere fra
nabokommuner har ogsa batplass i Sandnes. Utbredelse av smabathavner og bryggeanlegg er stort.
Forvaltningen av smabathavner ma derfor balansere ulike interesser og hensyn til beste for miljget
og fremtidige generasjoner, i tillegg til dagens hytteeiere, fastboende og allmenhet.

Naturgitte forutsetninger
Sjgarealene i Sandnes kan deles inn i fglgende omrader:

Gandsfjorden

Gandsfjorden strekker seg fra Sandnes sentrum/Vagen og nordover mot Stavanger. Fjorden utgjor et
tydelig og markant skille mellom det typiske slettelandskapet pa Lag-Jaeren og Ryfylkelandskapet pa
gstsiden. Innerst i Vagen ved gjestehavna er det ca 4-5 meter dyp, mellom Hanabryggene og
kaiomradet pa vestsiden er det 6-7 meter dypt. Videre utover blir fjorden gradvis dypere til ca 60
meter midtfjords utenfor Luravika, og til over 200 meter utenfor Lifjell. Selv om Gandsfjorden ikke er
en terskelfjord?, s& er vannutskiftingen ganske darlig, noe som bidrar til forholdsvis darlig
vannkvalitet spesielt i indre deler av fjorden. Dette skyldes liten vanntilfgrsel (fa og sma elver renner
ut), mye nordavind presser vann inn fjorden og stremningsforholdene i sjgen er svake. Indre deler av
fjorden har forurensede sedimenter, og det er innfgrt kostholds-restriksjoner s@r for
Lurahammaren?. De stgrste natur- og friluftsinteressene er knyttet til omradene langs Dale og Lifjell.

Det ligger en del stgrre kaiomrader langs fjordens vestside fra Luravika og inn til sentrum. Det ligger
flere smabathavner i Gandsfjordens indre del; de fleste pa gstsiden av fjorden. Av stgrre
smabathavner kan nevnes Lura batforening (i Luravika og i indre Vagen), gjestehavna i indre Vagen
og flere bathavner som ligger tett videre pa gstsiden ut mot Hanapiren, bl.a. Hana batforening,
Lauvik Marina, Sjgspeiderne, Sandvika batforening. Det er ca 910 etablerte batplasser i disse
bathavnene, og i tillegg er det ca 55 enkeltbrygger/-batplasser. Totalt er det ca 970 batplasser i
Gandsfjorden, Sandnes.

| fjordarmen som gar inn i Sandnes sentrum er det hgy tetthet av smabater, og kommunen er kjent
med flere initiativ til nye smabathavner og utvidelse av eksisterende. Sandnes havn er gitt et szerlig
ansvar for a sikre trygg ferdsel i sjgarealene og skal sammen med planmyndighet godkjenne sgknader
som gjelder tiltak i sj@. | dag drifter Lura batforening Sandnes gjestehavn i indre vagen, og Sandnes

2 En terskelfjord er en fjordarm med lang eller grunt innlgp fra sjgen og dermed begrenset utskifting av vann
(Wikipedia).
3 Mattilsynet anbefaler ikke at skjell fanges og spises fra omrader innenfor Lurahammeren.
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Havn tilrettelegger for at veteranbater og bater av stor kulturverdi kan ligge til kai i indre vagen®.
Tilgang pa kulturkai i Sandnes gir positive innslag i bylivet og tilfgrer viktige kulturverdier. Ved flytting
av industrihavnen til Somaneset, frigjgres ogsa areal med «dypvannskai» som kan brukes til a
tilrettelegge for stgrre private bater hvis kommunen gnsker det.

Foto 2 Havneomrdde i Sandnes sentrum

Riskafjorden

Riskafjorden ligger mellom Hommersak/Riskastranda og @ya Usken, og munner ut i Gandsfjorden
mot vest og til Hegsfjorden mot gst. Riskafjorden er en terskelfjord med liten utskifting av
bunnvannet. Kommunen har derfor fokus pa a forbedre avigpsforholdene i tilliggende bebygde
omrader. Det er svaert mange hytter i omradene langs sjgen. | Riskafjorden er det flere st@rre og
mindre bathavner med over 500 registrerte batplasser, foruten en mengde private brygger (ca 260
brygger pa landsiden og 113 pa Usken), enkeltbrygger/enkeltbatplasser, totalt ca 900 batplasser.
Riska batforening er stgrst med ca 358 batplasser. | Hommersakvagen er det et stort kaianlegg, og
det er kommunal kai ogsa pa Likaien, Uskekalven og Usken. Det er et batverksted ved Likaien, og
ogsa lignende virksomhet i Hommersakvagen. Ved Hesta (utlgpet av Hetlandsvassdraget) er det
dypvannskai. Riskafjorden er forholdsvis skjermet for vind og er godt egnet for smabathavner.
Batutfartssteder er spesielt rundt Usken/vagen mellom Uskekalven og Usken og Riskaholmane.

Foto 3 Smabdthavn Hommersdk

4 Eks «Sandnes» og «Riskafjord»


http://www.google.no/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwiWlJ6_u_HTAhVMlCwKHbh4D24QjRwIBw&url=http://www.kvindesland.no/album/slideshow.php?set_albumName%3Dok-hommers-ledig05%26newlang%3Den_GB&psig=AFQjCNF94YKcdyNqSa8FpMX6r9YkOCZITQ&ust=1494922772766410

Heggsfjorden

Hggsfjorden er en langstrakt fjord som ligger i nord-s@r-retning @st for Sandnes og Hgle. Dypet
varierer fra ca 180 meter utenfor grensen til Gjesdal og skraner nedover mot nord til ca 260 meter i
omradet mellom Tingholmen (Sandnes) og Idse. Pa Sandnes side av fjorden ligger tre store
lakseoppdrettsanlegg, ved Store Teistholmen, utenfor Slettaneset og utenfor Adngy. Det er mye
fritidsbebyggelse i Sandnes langs Hggsfjorden, spesielt i omradet Vier-Bersagel, Adngy, Hgle og
Selvik. Hpgsfjorden er svaert vaerutsatt og private bathavner ligger i skjermede viker/bryggeanlegg pa
Sandnes-siden av fjorden. Det er ingen stgrre batforeninger, men ca 7 fellesbrygger for hyttefelt og
fastboende. | tillegg er det ca 480 private enkeltbrygger i omradet, inklusiv Hglen. Totalt er det ca
710 batplasser (regner en batplass pr private brygge) fra Vier og til kommunegrensen mot Gjesdal.

Hglen

Hglen er en terskelfjord som ligger innenfor Adngy, mellom Adngy og Ims/Eskeland og Hgleneset.
Det store Ims-Lutsivassdraget renner ut i Hglen ved Ims. Det er en mange fritidsboliger i omradene
rundt Hglen, inklusiv Adngy, men ogsa en del boligeiendommer. Hglen er en forholdsvis skjermet
fjord som er godt egnet for rekreasjon og fritidsbater, og det er 3 private bryggeanlegg for totalt 105
bater der. Den stgrste er Hgle Marina AS med 75 batplasser. | tillegg er det en mengde private
smabrygger, som til sammen med de tre st@grre anleggene gir ca. 350 batplasser i Hglen. (Regner en
bat pr. private brygge.)

Ims- Lutsi

Det verna Ims- Lutsi- vassdraget ligger sentralt plassert i kommunen, kun et par kilometer fra
tettbebyggelsen i Sandnes.® | luftlinje strekker det seg om lag 10 km i nordgstlig retning fram til
tettstedet Ims. Her munner vassdraget ut i Hggsfjorden. Vassdraget bestar av flere stgrre vann
forbundet av trange sund. Omradet er rikt pa holmer og bukter, i tillegg til st@rre dpne vannflater.
Flere av kommunens merkede turstier er tilknyttet eller starter fra vassdraget. Omradet har en del
hyttebebyggelse (ca. 450), men ogsa store ubergrte naturomrader. Det er et omrade med rikt fugleliv
og gode muligheter for fiske. Omradet er et populeert utfarts- og rekreasjonsomrade og passer bade
for dagsturer og overnattingsturer. Landskapet er variert med bade lauv- og barskog, snaufjell,
beitemark og vatmark. Omradet langs vassdraget er rikt pa plante- og dyreliv. Det finnes flere
kulturminner i og rundt vassdraget.®

Ferdsel med motorbat i vassdraget er regulert gjennom forskrift fra 1995.7 Det er kun tillatt & bruke
bat med motor inntil 5 hk, og maks tillatt fart er 8 knop i de delene av vassdraget som er
sammenhengende farbare med bat. Nye brygger tillates ikke.

Batutfartsomrader

Ryfylke friluftsrad(RYFRI) har ansvar for tilrettelegging og drift av viktige friluftsomrader i kommunen.
| tillegg til skjgtsel av bymarka, vedlikeholder friluftsradet i dag fire batutfartsomrader: Vadholmen,
Tingholmen, Holmavika og Litle Teistholmen. | revidering av Regionalplan for friluftsliv og
naturforvaltning har RYFRI sammen med kommunen spilt inn gnske om a sikre flere nye omrader.
(Snekka, Riskaholmane, Dalevagen, Store Teistholmen, Brattholmen og kommunale kaianlegg pa

5 At vassdraget er vernet innebaerer at forvaltningen skal skje etter egne verneforskrifter.
6 Mer om rekreasjonsmuligheter i Ims- Lutsi vassdraget.
7 https://lovdata.no/dokument/MV/forskrift/1995-10-17-993
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/1994-11-10-1001
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/om-kommunen/Administrasjonen/Teknisk/Bymiljo/Parker-og-friluftsliv/Friluftsliv/Friluftsliv-i-Sandnes/Turomrader/Padling-i-Ims-Lutsivassdraget-og-kanoutleie/
https://lovdata.no/dokument/MV/forskrift/1995-10-17-993

Hgle)® Innspillene begrunnes i et stadig skende batliv og et gnske om & styrke friluftsmulighetene

langs kysten av Sandnes.
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8 Arsmelding 2016 for Ryfylke friluftsrad



Eksisterende smabathavner i Sandnes

Sandnes har ingen kommunale smabathavner. Alle driftes i regi av batforeninger eller private. Der
kommunen eier grunnen langs sjgen er det for noen av havnene inngatt avtale som regulerer
driften.® Dette gjelder blant annet Hanapiren og Indre Vagen batforening.

Det er registrert fglgende bathavner og kaier i Sandnes:

Havn Type havn Batplasser
Hanapiren batforening smabathavn, reg.plan 97127 18
Lauvik marina smabathavn 50
Rovik marina smabathavn 100
Hana batforening smabathavn 50
Riska marina (smabathavn Riskastr vest) smabathavn 60
Riskastranda gst smabathavn 23
Indre Vagen batforening smabathavn 62
Lura batforening smabathavn, reg.plan 2008123, 495 178
medl.
Sandnes gjestehavn- Sandnes havn KF smabathavn 50
Riska batforening smabathavn 358
Lauvasvagen batforening smabathavn 25
Vier smabathavn smabathavn 4
Dreggjavika/naustene pa Bergsagel smabathavn 25
Dreggjavika (T-en) smabathavn 16
Usken batforening smabathavn 30
Uskesluppen smabathavn 30
Altona batforening smabathavn 18
Naustervik flytebrygge smabathavn 35
Hanabryggene teknologisenter smabathavn 70
2. Sandnes sjgspeidergruppe av NSF smabathavn 25
Sandnes Mek & Slip AS smabathavn 16
Smabathavn Hgle, Halvor Strand smabathavn 30
NINA, Ims smabathavn 20
Sandviga batforening (800 medlemmer) Smabathavn, reg.plan 150
Hgle marina AS v/Prestabrygga smabathavn 75
SUM 1518 totalt

9 Standardavtale er under revisjon.




Andre private brygger og kaier knyttet til gairdsnummer langs kystlinjen®

Gnr/Sted Private brygger og kaier
Gnr 69 Lura 8
Gnr 111 Sentrum 20
Gnr 38 9
Gnr 37 Vatne 0
Gnr 1 Gramstad 15
Gnr 95 Dale 1
Gnr 110 Li 47
Gnr 109 Riska 21
Gnr 101 Hommersak 75
Gnr 97 Lauvasen 25
Gnr 98 Eltervag 95
Gnr 88 Bergsagel 130
Gnr 89 Hammer 6
Gnr 87 Eskeland 35
Gnr 86 Ims 24
Gnr 72 Hgle 70
Gnr 71 Selvik 57
Gnr 91 Adngy 25
Gnr 92 Husabg(Adngy) | 15
Gnr 94 Litle Adngy 24
Gnr 96 Usken 113
Sum 815
Oppsummert:
Eksisterende smabatplasser i private havner 1518
Anslag over private brygger/naustomrader 815
Totalt cirka antall batplasser'! 2333

Totalt antall batplasser vil veere vanskelig a tallfeste helt ngyaktig. Nar det er regnet en batplass pr
private brygge/naust er det et konservativt anslag.

Dekningsgrad pr husstand vil ogsa veere krevende a tallfeste. Basert pa tabellen over, og det faktum
at det er ca. 27.100 husstander i Sandnes, gir dette en dekningsgrad pa cirka én batplass per 11.
husstand.

10 Dette er brygger telt fra kart/flyfoto i Gisline pr 25.01.2017. Gjelder gdrdsnummer som har kystlinje, dvs Ims-
Lutsi er ikke medtatt.

11 Gjennomgang er ikke en bekreftelse p& lovlighet. Har kun gjort en kvantitativ undersgkelse.
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Viktige forutsetninger for etablering og drift av smabathavner

Tilkomst og parkering

Mange mindre smabathavner og enkeltbrygger ligger naer der brukerne/eierne har hus eller hytte,
med tilhgrende parkering. En god del har derfor ikke en selvstendig parkeringsplass tilknyttet
batplassen alene. | den grad smabathavnene skal kunne vaere et tilbud til en bredere del av
befolkningen, kreves et visst landareal for tilkomst og parkering for tilreisende. Hvor stort
parkeringsbehovet vil vaere, avhenger av om havnen skal betjene et stort eller et begrenset omland.
Der bathavnen er knyttet til et snevrere omrade (hytteomrade) eller der det er mange folk i
naeromradet, vil parkeringsbehovet vaere lavere da det vil vaere fullt mulig a la bilen vaere parkert
hjemme eller pa hytta. Anleggene i sentrum har allerede i dag begrenset parkeringsdekning. | Vagen
bgr det derfor fokuseres pa gjestehavns- batplasser. Det ma i alle tilfeller vaere klare og tydelige
regler for & unnga at tilkomstveier blokkeres og at narmiljg blir belastet og/eller pafgres
parkeringsrestriksjoner. Pa grunn av disse variablene vil parkeringsbehovet matte vurderes saerskilt
for nye havner. Havnene bgr ogsa ta hgyde for a gi et tilbud til de som ikke har batplass, ved a
generelt vaere tilgjengelig for allmennheten, og gjennom apne og tilgjengelige bat-utsettingsramper.
Det bgr ogsa legges vekt pa at havnene bgr vaere mest mulig tilgjengelig for alle, uavhengig av
funksjonsniva.

Landanlegg

Som for parkering, tilsier arealsituasjonen at det sjelden er plass pa land til store utvidelser for
batopplag med mer. | den grad havnene gnsker a gi tilbud om opplag ma dette vaere ut fra en
vurdering av at man har plass nok til det. Selv om det i prinsippet er rom for a ta bater opp om
vinteren og plassere dem pa parkeringsplasser som det kun er behov for om sommeren, sa krever et
slikt system oppfelging og disiplin der plassen er begrenset. Nar det gjelder rengjgring, bunnsmgring
og annen batpuss er det viktig at dette skjer pa steder og pa en mate som ikke fgrer til forurensing i
og omkring havnene. | havner hvor det drives batstell, skal det veere system for
avfallsoppsamling/fellingstank for spyleplass og absorbsjonsmateriale. Krav som kommunen stiller pa
dette feltet er regulert giennom havnereglementet og forurensningslovgivning. Kravene kan ogsa
veere beskrevet i reguleringsbestemmelser og i driftsavtaler med batforeninger som leier kommunal
grunn. Kommunen har ogsa utarbeidet Havneavfallsplan som gir veiledning til smabathavnene om
handtering av avfall.

Batstgrrelser

Med begrensede arealer som utgangspunkt vil stgrrelsen pa bater det tilrettelegges for ha stor effekt
for hvor mange bater hver havn vil kunne gi plass til. Dette igjen vil ha stor betydning for hvor mange
av byens befolkning som vil kunne fa tiloud om batplass. Dybde i havnen regulerer ogsa hvor store
bater som kan fortgyes. Det er ikke giennomfgrt en detaljert kartlegging av batstgrrelser i arbeidet,
men under er en oversikt over batene ved Riska batforening. Foreningen har 700 medlemmer og 358
batplasser (pr 29.5.17). Oversikten kan gi en pekepinn pa fordelingen mellom de ulike batstgrrelsene
i Sandnes.

Riska batforening har 3 ulike st@rrelser pa batplasser:

Antall pr mai 2017

Type A: Bater med opptil 2,2 m bredde og 7 m lengde 74

Type B: Bater med opptil 3,2 m bredde og 10 m lengde 178

Type C: Bater med opptil 4,2 m bredde og 13 m lengde 96

| tillegg «jolleplasser» 10
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| 2017 var det registrert spknad om kjgp av fglgende batplasser:*?
A-plasser: 42 sgknader
B-plasser: 29 spknader
C-plasser: 19 sgknader

Etterspgrsel etter nye batplasser

Bruk av fritidsbat og tilrettelegging for slike bater har vaert vanlig langs kysten i flere generasjoner. |
takt med velstandsgkning og befolkningsvekst har flere og flere fatt anledning til 8 anskaffe seg
fritidsbat, men alle far ikke anledning til 8 bruke den fordi det er feerre batplasser enn interessenter i
enkelte omrader. Det er ogsa kostbart a leie batplass. | kontakt med batforeningene opplyses det om
relativt lange ventelister pa batplass, seerlig i sentrumsnaere smabathavner. Noen av de som venter
pa plass Igser problemet ved a ha baten i hagen og benytter tilgjengelige ramper for a sette ut baten
fra biltilhenger, andre har trolig fatt batplass i en av omegnskommunene. Noen fa far batplass
gjennom private leilighetskompleks eller borettslag i strandsonen. Mange lar kanskje vaere a ga til
anskaffelse av bat fordi det er vanskelig eller kostbart a anskaffe batplass pa gnsket sted.

Ventelistene bestar av folk som har gnske om bat i framtiden, men trolig ogsa av folk som disponerer
en batplass i dag og som enten pa grunn av pris, tilgjengelighet og/eller havneforhold gnsker seg inn i
en annen batforening. Noen gnsker plass til stgrre bat. Ventelistene indikerer at det i dag er faerre
batplasser enn det som etterspgrres, men det er bortimot umulig a gi noe svar pa hvilken
etterspgrsel kommunale planer skal dekke. Som underlag til ny kommuneplanrevisjon har arbeidet
konsentrert seg om kartlegging av eksisterende smabathavner og mindre bryggeanlegg, og utlede
prinsipper for forvaltning av disse. Det er ogsa utarbeidet kriterier for vurdering av nye omrader i
fremtiden. | arbeid med nye smabathavner vil det vaere viktig a8 ha fokus pa hvilke arealer som vil
veere mulig a ta i bruk til formalet uten at dette kommer i vesentlig konflikt med andre interesser.
Eventuelt hvor formal bathavn skal prioriteres, ogsa pa land.

Pa grunn av interessekonflikter og arealknapphet vil det i hovedsak veere en prioritering mellom
interesser som vil avgjgre i hvilken grad behovet for smabatplasser vil kunne bli dekket innen
kommunen. Arealkonfliktene gjelder selve strandsonen, men ogsa de naere sjgarealene er etter hvert
blitt en knapphetsressurs.

Hytter og krav om smabathavn

Fritidsbebyggelse i Sandnes- strategi for forutsigbar og beerekraftig forvaltning, legger til grunn at
batplass i tilknytning til ny hyttebebyggelse ma vurderes fra sak til sak. Batplass er verken et krav
eller en rett i tilknytning til ny hyttebebyggelse. En slik szerskilt vurdering anbefales for a muliggjgre
hyttebygging i omrader uten a legge ekstra press pa selve strandsonen.

Rammeverk

Rammene for utforming av forvaltningsprinsipper for smabathavner ligger bade i egne plandokument
og i statlige og regionale fgringer. Kystsonen i Sandnes er utpekt som et sarbart pressomrade og
innenfor 100- meters beltet fgres en saerlig streng forvaltning.'® Regionale myndigheter begrunner de

12Til n 12017 har 15 nye eiere fatt batplass.
13| Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen(2011) inngar Sandnes i et
sammenhengende pressomrade fra Kragerg i sgr til Haugesund i nord.
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mange innsigelsene de senere ar pa nettopp verdikonflikter i foreslatte omrader. Inngrep i
strandsonen vil ofte matte ga pa bekostning av andre viktige verdier og allmenne interesser som
friluftsliv, naturverdier, biologisk mangfold m.v.

Kommuneplan for Sandnes, inklusiv Miljgplanen legger ogsa fgringer for en baerekraftig forvaltning
av fritidsbebyggelse og allmenne friluftsinteresser. Miljgplanen har god kartlegging av natur- og
friluftsverdier i kommunen, og disse skal tas hensyn til nar omrader for nye smabathavner og
bryggeanlegg vurderes. Verdikartlegging av Strandsonen i Sandnes kommune som ble lagt fram i
2010 presenterer ogsa et viktig underlag, med vurdering av omrader i strandsonen i kategori A, B og
C, hvor kategori A er omrader som er mest verdifulle for allmenne interesser (landskap, natur,
friluftsliv og kulturmiljger).

Forvaltningen av smabathavner ma bygge pa fgringene over og det grunnlaget som ligger i gjeldende
planer. Den er sarlig tett knyttet til nylig vedtatt Fritidsbebyggelse i Sandnes- strategi for forutsigbar
og beerekraftig forvaltning.

Sentrale grunnlagsdokument:

Kommuneplan for Sandnes 2015- 2030, Miljgplan for Sandnes 2015-2030, Verdikartlegging av
strandsonen i Sandnes kommune(utredning), Statlige fg@ringer, Kystsoneplan Rogaland, Regionalplan
for friluftsliv og naturforvaltning(under revisjon), Strategi for fritidsbebyggelse i Sandnes,
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https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/om-kommunen/Styringsdokumenter-og-planer/Styringsdokumenter-og-planer/Kommuneplan-for-Sandnes-2015-2030/
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/kommuneplan/gamle_kommuneplaner/2007_2020_kommuneplanfor_sandnes/Kommuneplan_2007_2020/hoering/Hjemmesiden/Offentligettersyndokument/Komplan/vedlegg%207%20Verdikartlegging%20strandsonen%20forel%c3%b8ig%20rapp.pdf
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/kommuneplan/gamle_kommuneplaner/2007_2020_kommuneplanfor_sandnes/Kommuneplan_2007_2020/hoering/Hjemmesiden/Offentligettersyndokument/Komplan/vedlegg%207%20Verdikartlegging%20strandsonen%20forel%c3%b8ig%20rapp.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/d7da55ae4a10487aac61e810c5ce4e3c/statlige_planretningslinjer_for_differensiert_forvaltning_av_strandsonen_langs_sjoen_110325.pdf
http://www.rogfk.no/content/download/1340/16613/version/1/file/Fylkesdelplan+for+kystsonen+i+Rogaland.pdf
http://www.rogfk.no/Vaare-tjenester/Regionalplan/Aktuelt-Regionalplan/Hoering-av-Regionalplan-for-Friluftsliv-og-Naturforvaltning-2017-2024
http://www.rogfk.no/Vaare-tjenester/Regionalplan/Aktuelt-Regionalplan/Hoering-av-Regionalplan-for-Friluftsliv-og-Naturforvaltning-2017-2024
http://opengov.cloudapp.net/Meetings/sandnes/AgendaItems/Details/15018688

3. Forvaltningsprinsipper

Basert pa kartleggingsarbeidet, og med utgangspunkt i rammeverket over, foreslas her noen
konkrete prinsipper for forvaltning av smabathavner i Sandnes. Gjeldende kommuneplan har sveert
fa bestemmelser som omhandler brygger, smabathavner og kaianlegg i sjgen.

Forvaltningsprinsippene under vil bli brukt som retningsgivende i vurdering av plan- og byggesaker pa
dette feltet. | tillegg er det forventet at prinsippene brukes i vurdering av nye forslag til
smabathavner i kommuneplansammenheng.

Vedtatte forvaltningsprinsipper (Bystyresak 129/17):
1. Avsetting av omrdder til smdbdathavn er en bevisst strategi for d sikre etablering av nye
smabdatplasser. Utvidelse av eksisterende havner i naeromrddet kan vurderes far nye omrdder blir lagt

inn.

2. Der det er gnskelig med fortetting av utlagte hyttefelt, bar behov for nye smdbdtplasser vurderes
saerskilt. Dette gjelder spesielt pa ayene.

3. Krav til utforming av smabdathavner defineres giennom kommuneplanens bestemmelser.

4. Det settes i utgangspunktet ingen begrensninger nedad eller oppad i forhold til bryggestgrrelser,
men ses i sammenheng med omrddet sitt potensiale og muligheter. Stgrrelse og utforming avklares i
reguleringsplan hvis ikke annet er fastsatt i kommuneplanen.

5. Reguleringsplan skal utrede konsekvenser for vei, vann, avlgp, renovasjon — forholdet til
kulturminner, allmenne natur- og friluftsinteresser, parkering, opplagsomrdde pad land og forhold til
naeromrdde.

6. Etablering av offentlige tilgjengelige batutsettingsplasser skal prioriteres i forbindelse med
etablering av nye anlegg og utvidelse av eksisterende bathavner.

7. Ved etablering av smabdathavner skal eventuelle badeplasser hensyntas.
8. Fellesbrygger kan vaere en Igsning der det anlegges stgrre hytteomrader.

9. En viktig mdlsetning er @ tilrettelegge for miligmessig avfallshdndtering ved alle havner, jfr.
havneavfallsplanen. Ved utvidelse og etablering av nye stgrre havneanlegg skal behov for
servicestasjon for vann, avlgp, drivstoff vurderes. En viktig mdlsetning er at det ma etableres anlegg
for tsmming av badttoaletter i de omrdder i kommunen der det er stor tetthet av fritidsbdter, blant
annet i Sandnes indre havn.

10. Krav om opparbeidet bdtplass til hytter vurderes seerskilt fra sak til sak. Det bgr ikke stilles krav
om batplass ved oppfaring av hytter.

11. Ved regulering av stgrre smdbdathavner skal det sgkes G sikre offentlige parkeringsplasser og god
adkomst til friluftsomrddene for allmennheten, eksempelvis badeplasser og kyststi, i omrdader hvor
dette er aktuelt.

12. Dagens restriktive holdning viderefares til nye brygge og kaianlegg i Ims- Lutsivassdraget.
Begrensninger knyttet til ferdsel med motorfartgy falges opp i trdd med Forskrift om bruk av
motorfartgy i Ims-Lutsivassdraget (1995).

13


http://opengov.cloudapp.net/Meetings/sandnes/AgendaItems/Details/15020543

13. Havnemyndigheten forvalter sjgarealene i kommunen og gir uttale til planer om etablering.
Sandnes havn har et szerlig ansvar for G sikre god fysisk utforming av nye havneanlegg i Sandnes
sentrum.

14. Det skal tilstrebes d sikre en riktig fordeling av plasser mht. batstarrelse.
15. Anlegg for starre bater bgr vurderes i Sandnes sentrum, ved etablerte kaier.
16. Det md legges til rette for flere sentrumsnaere batplasser

17. Stgrre kaianlegg knyttet til turisme og nye naeringsformdl avklares i kommuneplanen, herunder
eventuell gjestehavn og eventuell bobilparkering.

18. Havnereglement for den enkelte havn beskriver krav til landanlegg og tiltak knyttet til lokal
forurensning, avfalls- og avigpshdndtering, drikkevann osv.

19. Havneavfallsplanen om er utarbeidet av kommunen beskriver krav til avfallshdndtering i private
smabdthavner.

20. Kommunen skal vaere positiv til skjermingstiltak mot vaerforhold.

21. Allemannsretten skal ivaretas.

Kriterier for vurdering av nye smabathavner

Overordnede fgringer for arealforvaltningen sier at strandsonevernet skal holdes hgyt. Ved vurdering
av nye omrader skal Verdikartlegging strandsonen, Miligplanen, KDP Kulturminner og kulturmiljger,
KDP Aktive Sandnes, samt statlige og regionale fgringer legges tilgrunn. Stedskvaliteter i nye omrader
og formalskonflikter skal utredes ihht. overordnede prinsipper og bestemmelser i kommuneplanen.

For a sikre en grundig og helhetlig vurdering av nye steder for smabathavner og forslag om
formalsendring skisseres her en liste med kriterier og tema som skal ligge til grunn i behandlingen.
Disse benyttes ogsa i vurdering av plan og bebyggelsesplaner.

Kriterier for formalsendring Vurdering/vekting

Verdier i strandsonen Verdikartlegging i strandsonen benyttes aktivt i
vurdering av nye omrader. Formalsendring i de mest
verdifulle omradene (kategori A) ma begrunnes
seerskilt.

Hva er konsekvensene av formalsendring for terreng
og landskap. Hvordan kan kvaliteter i det
eksisterende omradet ivaretas pa best mulig mate?
Friluftsinteresser Hva er konsekvensene for de allmenne
friluftsinteresse i omradet dersom formal endres? Ber
friluftsliv og allmenn tilgang sikres gjennom egne
bestemmelser for omradet? (off. p- plasser, kyststi og
tilgang til strandsonen, granne strukturer,
batsettingsramper).

Naturverdier Hva er konsekvensene for naturverdiene i omradet
ved formalsendring? Behov for seerlig vern gjennom
bestemmelser, eks 100 meters beltet og verna
vassdrag?
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https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/kommuneplan/gamle_kommuneplaner/2007_2020_kommuneplanfor_sandnes/Kommuneplan_2007_2020/hoering/Hjemmesiden/Offentligettersyndokument/Komplan/vedlegg%207%20Verdikartlegging%20strandsonen%20forel%c3%b8ig%20rapp.pdf
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/om-kommunen/Styringsdokumenter-og-planer/Styringsdokumenter-og-planer/Kommuneplan-for-Sandnes-2015-2030/
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/resultatenheter/kultur/Kulturminneplan.pdf
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/idrettsplanen.pdf
https://www.regjeringen.no/contentassets/d7da55ae4a10487aac61e810c5ce4e3c/statlige_planretningslinjer_for_differensiert_forvaltning_av_strandsonen_langs_sjoen_110325.pdf

Kulturverdier

Hva er konsekvensene for kulturminnene i omradet
ved formalsendring og mulighet for ny bebyggelse og
utvidelse/fortetting?

Kartlegging av eksisterende verdier gjgres gjennom
KDP Kulturminner og byantikvar, og Stavanger
Maritime Museum.

Batplasser til nye hytteomrader

Vurdering av krav om smabathavn. Krav til batplass
vurderes seerskilt fra sak til sak. Bar ikke stille krav
om egen batplass for omrader utenfor 100 meters
beltet i strandsonen.

Batplasser for fastboende

Hva er naturlig nedslagsfelt for smabathavnen? Hva
er eksisterende tilbud og «behov» i omradet?

Tilgjengelighet og adkomst, parkering og transport

Hva er dagens parkeringslgsning og hvordan vil
formalsendring sla ut pa parkeringsbehovet?

Bar vurdere behov og muligheter for offentlige p-
plasser ved sjgomrader og sentrale friluftsomrader.
Vil omradet veere tilgjengelige med kollektivtransport
(bat, buss)?

Eksisterende bebyggelse, beboere og naermiljg

Hva er konsekvensene for det etablerte. Visuelt, stay,
trafikk etc.

Avfallshandtering, forurensing fra landanlegg og
tilgjengelighet for VA

Kan miljgmessig handtering av avfall sikres pa en god
mate? Er omradet tilrettelagt for handtering av
forurensing fra batstell? Er gode vann og
avigpslgsninger tilgjengelig?

Gjennomfarbarhet

Hvordan vurderes muligheten for & lykkes med a
regulere omradet? Hvilke utfordringer kan oppsta
knyttet til kostnader, konfliktniva, grunneierinteresser?
Hva skal evt. til for a lgse disse?

Helhetlig vurdering av omradet

Hvilke konsekvenser har formalsendring for
tilgrensende omrader?

Risikovurderinger

Hvordan vurderes fare for brann,
ekstremveer(stormflo/sjg), sikkerhet, forurensing osv?

Avtale med kommunen

Der kommunen leier ut grunn skal man aktivt sikre
viktige interesser gjennom avtaleverket', eks.
gjesteplasser for allmennheten, universell utforming,
batutsettingsramper, avfallslgsninger, parkeringsareal
0oSV.

Farleder

Havnesjefen skal gi uttale om konsekvenser for
farleder og seerskilte behov knyttet til havnedrift.

Fiskeriinteresser

Det ma innhentes uttale om konsekvenser for
fiskeinteressene- kaste- og lassettingsplasser,
gyteplasser, fiskeomrader, traleomrader i tillegg til
ferdsel.

Visuell veileder

Er planene i trad med Visuell veileder for
smaébéthavner i sentrum.’®

1 Under utarbeidelse/revisjon.
15 Foreslatt utarbeidet.
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Kilder:
Kommuneplan for Sandnes 2015-2030

Miljgplan for Sandnes 2015-2030

Kommunedelplan for Sentrum 2011- 2025

Verdikartlegging av strandsonen i Sandnes kommune (2008)
Fylkesdelplan for kystsonen i Rogaland (2002)

Regionalplan for friluftsliv og naturforvaltning (hgringsutkast nov 2016)
Statlige planretningslinjer (2011)

K120 Kommunedelplan for smabathavner i Stavanger 2007- 2017

Smabathavner, batutfart og friluftsliv pa sjgen. Bergen kommune 2009
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Vedlegg

Oversikt stgrre kaier

Berland Betong privat kai
Strandgaten 111-113 AS batforening
Sagland bilverksted AS privat kai
@straadt havn AS privat kai
Strandgaten 41 as privat kai
Straen brygge AS privat kai
Anfinsen brygge AS privat kai

Li kai kommunal kai
Alf Klinkenberg privat kai
Privat kai Imsabukta privat kai
Privat kai Hglen privat kai
Nina forskningsstasjon Hglen privat kai

Apalstg kai

kommunal kai

Sandnes Havn KF, Somaneset

kommunal havn

Sandnes Havn KF, Indre Vagen

kommunal havn

Usken kai

kommunal kai

Uskekalven kai

kommunal kai

Lauvik ferjekai

offentlig kai

Hommersakvagen

offentlig og kommunal kaier
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