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Lura nord: delomrade 2

FORTETTINGS- OG
TRANSFORMASJONSPOTENSIALE

Iht. til kriteriereanalysen egner delomradet
seg godt for transformasjon pa lang sikt.
Bakgrunnen er at delomradet ligger utenfor
influensomradet for fremtidig stasjon pa Lura
og regional bussvei. Delomradet egner seg for
utvikling nar delomrader tettere pa
stasjonene Lura, Sandnes og Ganddal er
transformert.

Utviklingen bgr ses i sammenheng med
delomrade 1 ogfordeling av program séa det
legger bedre grunnlag for samvirke og
synergier.

Delomradet ligger tett pa sjgen, kvaliteten ber
tilgjengeliggjeres/fremheves, ogsa for
besgkende.

Delomradet har sosial infrastruktur som
skoler og idrettsfasiliteter i umiddelbar
naerhet.

Tetthet og identitet

Grunnet avstand til fremtidig stasjon pa
Lura, regional bussvei samt eksisterende
tetthet i tilgrensende omrader, anbefales
lav-tett bebyggelsesstruktur med en
boligandel pa 90 %.

Eksisterende industribebyggelse egner seg
trolig ikke for transformasjon.

Soner ut mot Gamleveien og langs Sjgveien
kan vurderes for hgyest tetthet, mens det bgr
trappes ned mot eksisterende
boligbebyggelse.

Sjgveien kan fungere som strukturerende
gate i delomradet og avsluttes i et malpunkt
ved vannkanten. Det bgr jobbes med &
overkomme barrierenijernbanelinjen slik at
adkomsten til sjgen blir effektiv og attraktiv.

Utviklingen bgr ses i sammenheng med
delomrade 1 pa vestsiden av Gamleveien. Det
bar opprettes gode og trygge
krysningspunkter over veien som leder til
mulig neersenter og sosial infrastruktur i
delomrade 1.
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Gamleveien har en forholdsvis lav ADT (6000).
Dette er positivt for utviklingen i omradet. Det
bgr vurderes om Gamleveien kan bygges om
fra veitil gate i et kortere strekk, og der
aktuelle tiltak kan veere: Lavere hastighet, mer
bymessig beplantning og materialbruk,
markerte overganger i belegning og
lysregulering.

Beboersammensetning

Delomradet er omkranset av sosial
infrastruktur som gjgr det sveert godt egnet
for barnefamilier. Samtidig er bredden pa
delomrédet ca. 300 migst-vest retning, og
som gir kort avstand til holdeplasser for buss i
Gamleveien, og mulige daglige gjgremali
delomrade 1. Det betyr at delomradet 0gsa
egner seg for eldre.

Delomradet ber tilby attraktive og varierte
boliger, fra klassiske boliger i rekkehus og
leilighetsblokker, til nye boformer som kan
styrke den sosiale baerekraften. Omradet har
stort potensial til & skape god miks mellom
generasjoner.

Kommunen bgr legge fgringer for boligmiksen
og fellesskapslgsninger for & oppna mangfold.

Anbefaling for regulering

Krever omregulering. Det anbefales
detaljregulering som ivaretar overordnede
uteromskvaliteter og sosial infrastruktur.
Eksisterende boliger bgrinnlemmes ien
helhetlig plan.

Det er fare for liten grad av variasjon i
bebyggelse og arkitektur. Det bgr legges
feringer for variasjonien
detaljreguleringsplan.

Planen bgr omfatte sjgfronten, s& det kan
etableres noe fellesfunksjoner pa gstsiden av
jernbanelinjen. Eksempelvis et bryggeanlegg,
sjgbad el.l.

Stey ma utredes for boligformal.
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FASE1

Lura nord delomrade 2

Areal delomrade 1.1 19210m2
BRA 12450 m2
Etasjer 2-4
Omradeutnyttelse (OU) |65 %
Boligandel 90%
Antallboliger ("x75m2) | 149

Antall personer ("x2.15) |321

FASE2

Lura nord delomrade 2

Areal delomrade 1.2 26 560 m2
BRA 16540m2
Etasjer 2-4
Omradeutnyttelse (OU) |62%
Boligandel 90%
Antall boliger ("x 75m2) |198

Antall personer ("x 2.15) |427
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Lura nord: delomrade 2

SZARLIG VIKTIGE KRITERIER FOR
KVALITET OG ATTRAKTIVITET

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Strukturerende hovedgrep: :
Sjgveien som grgnn gate med noen :

strgksfunksjoner og et torg.

Tyngdepunkt: Sjgveien med
fokuspunkt ved vannkanten.
Identitet: "Sjghagen”

Forslagt

> ./)
o ‘ “% holdqpla:
T e R

Destinasjonsverdi: Sjgbad

beboerparkeringisentralt
parkeringshus i Sjgveien.

Viktige forbindelser: Ny
jernbaneundergang ved sjgkanten.
Gronn forbindelse fra Sjgveien til
Torneroseveien i delomrade 1 (leder
til Midtberg, idrettsfasiliteter mm.)

Aldersvennlighet: Minimum 25 %
boliger for 65+ jevnt fordelt.

® Parkering: Det anbefales
bilfrie soner for ny bebyggelse,

. o
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Lura vest: delomrade 1

DAGENS SITUASJON

e Industriomrade for arealkrevende naering.

TEMA DELKRITERIE

« Delomrédet har sveert f& bldgrgnne verdier, og | Delomradets

lang avstand til neermeste grgntomrade. rollei Delomradets lokasjon samvarer
Sandnes med overordnede fgringer og

e Regulerttil primaert industri. byutvikling | ambisjoner for byutviklingen

e Omrédetligger utenfor 1000 m avstand til

fremtidig Lura stasjon, men ligger inntil Delomradets har betydning i
regional bussveii Fourussletta. regionen og/eller Sandnes

e Omradet ligger innenfor satsningsomrade for Egenskaper Naorhet il reaionalt veisvstem
perioden 2019-2035. ved g Y

e Omradet ligger innenfor regionalt prioriterte delomradet Naerhet til lokal sentra og/eller
utviklingssomrader i regional plan med daglige gjgremal

anbefalt omradeutnyttelse pd 80-100 % (OU).
Delomradets stgrrelse og
bebyggelsesstrukturen egner seg
for fortetting/transformasjon

Barrierefri adkomst (god
tilgiengelighet)

Naerhet til kollektivtilbud

Naerhet til nettverket for gange og
sykkel

. . . ° Naerhet til naturressurser
Eksisterende situasjon delomrade 1 Lura vest

Eksisterende funksjoner lar seg

Areal delomréde 78 300 m2 integrere i ny utvikling
Bebygd areal 44140m2 Verneverdier lar segintegrere
% BYA 56 %

° ’ Lokalt seerpreg

Mulighet for etablering av
storbykvaliteter

Fleksibilitet | K ever ikke omregulering eller
vurdering av overordnede
fgringer/premisser

Enkel grunneierstruktur

Sosial Etablerte mgtesteder og arenaer
baerekraft )

for byliv

Naerhet til sosial infrastruktur

Godt mangfold i boligtypologier
Naboforhold

. Utvikling gir fa konsekvenser for
pa naboomrader

omradeniva
Omgivelsene egner seg for
boligutvikling
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Lura vest: delomrade 1

FORTETTINGS - OG
TRANSFORMASJONSPOTENSIALE

e Iht. til kriteriereanalysen egner delomradet
seg delvis for transformasjon til boligformal.
Den reduserte egnetheten er knyttet til det
industrielle nesermiljget vest for Forussletta,
avstand til sosial infrastruktur og daglige
gjoremal, spesielt nord i delomradet.

e Det anbefales at omradet vurderes primeaert
for kontorformal som kan stette opp under
eksisterende naeringer pa Stokkmyra.

e Enutfasing avdagens naeringer kan fa
konsekvenser for fremdrift.

* Eventuelle boliger vil kunne benytte sosial
infrastrukturi Lura nordgst.

Tetthet og identitet

e Grunnet avstand til fremtidig stasjon pa
Lura, anbefales kontorarealer ut mot
Forussletta og lav-tett boligbebyggelse i
ost, i overgangen til eksisterende boliger.
Kontorbebyggelsen fungerer som buffer
mot trafikkstgyen i Forussletta. Andelen
bolig er 50%.

e Eksisterende industribebyggelse egner seg
trolig ikke for transformasjon.

» Det anbefales hgyest tetthet ut mot
Forussletta, mens bebyggelsen bar trappes
ned mot eksisterende boligbebyggelse i gst.

o Grgntarealet gst i delomradet opprettholdes
som viktig buffer og knyttes sammen med
eksisterende grgnn sti til Lura nordgst.

e Forussletta har en middels ADT (9300).
Foruten Kvadrat kjgpesenter forestilles det at
nye boliger i delomradet farst og fremst
henvender seg gstover hvor det finnes
etablert sosial infrastruktur og turomrader.
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Beboersammensetning

e Delomradet ligger tett pa regional bussvei,
men har lengre avstand til daglige gjgremal og
sosial infrastruktur. Omradet egner seg best
forunge i etableringsfasen, og unge voksne
uten barn som kan sykle og ga til ulike
malpunkter i byen.

Anbefaling for regulering

e Krever omregulering. Det anbefales
detaljregulering som ivaretar overordnede
uteromskvaliteter og forholdet mellom
boligbebyggelse og kontorbebyggelse.

e Deter fare for at en kontorbebyggelse vil
dominere boligbebyggelsen. Det bgr
etterstrebes en organisering som ivaretar og
skjermer boligene, og som ivaretar kvaliteter
bade for boligene og arbeidsplassene.

NORDIC-OFFICE OF ARCHITECTURE
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FASE1

Lura vest delomrade 1

Areal delomrade 1.1 26 100 m2
BRA 30450m2
Etasjer 4-6
Omradeutnyttelse (OU) [117%
Boligandel 50%
Antallboliger ("x75m2) |203
Antall personer ("x2.15) |436
FASE2
Lura vest delomrade 1
Areal delomrade 1.2 52200m?2
BRA 47 540 m2
Etasjer 4-6
Omradeutnyttelse (OU) |91%
Boligandel 50%
Antall boliger ('x75m2) |317
Antall personer ("x 2.15) |681
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Lura vest: delomrade 1

SZARLIG VIKTIGE KRITERIER FOR
KVALITET OG ATTRAKTIVITET

Strukturerende hovedgrep:
Kvartalsstruktur med kontor og lav-
tett boligstruktur som danner indre
gardsrom

Identitet: "Stokkmyra”
Destinasjonsverdi: Nzering

Visuell variasjon: Underdeles
i kvartaler som kan gis variert
utforming.

@O®

Parkering: VVurder bilfrie soner for ny
kontorbebyggelse, beboerparkering
sentralisert.

Viktige forbindelser: Grgnn tursti til
Lura gst.

Aldersvennlighet:
Fgrstegangsetablerere, unge
voksne.

® § @

Fellesskapslgsninger: Boliger
for fgrstegangsetablerere med
fellesskapslgsninger.

¥
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Lura vest: delomrade 2

DAGENS SITUASJON

Kigpensenter Kvadrat med tilhgrende
parkering, et mindre eneboligomrade i syd.

Delomradet har sveert fa blagranne verdier,
ligger inntil E39, og har noe lengre avstand til
naermeste turomrade.

Regulert primaert til forretning/industri og
boligisyd.

Store deler av delomradet ligger innefor red
og gul sone for stgy.

Omradet ligger utenfor 1000 m avstand til
fremtidig Lura stasjon, men ligger inntil
regional bussveiiFourussletta.

Omradet ligger innenfor prioritert
byutviklingsakse for perioden 2019-2035.

Omradet ligger innenfor regionalt prioriterte

utviklingssomrader i regional plan med
anbefalt omradeutnyttelse pa 80-100 % (OU).

Eksisterende situasjon delomrade 2 Lura vest

Areal delomrade 85900 m2
Bebygd areal 70310 m2
% BYA 82 %
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TEMA

DELKRITERIE

Delomradets

Delomradets lokasjon samvarer

rollei

Sandnes med overordnede fgringer og

byutvikling ambisjoner for byutviklingen
Delomradets har betydning i
regionen og/eller Sandnes

Egenskaper

vgd P Nzerhet til regionalt veisystem

delomradet

Naerhet til lokal sentra og/eller
daglige gjgremal

Delomradets stgrrelse og
bebyggelsesstrukturen egner seg
for fortetting/transformasjon

Barrierefri adkomst (god
tilgiengelighet)

Naerhet til kollektivtilbud

Naerhet til nettverket for gange og
sykkel

Naerhet til naturressurser

Eksisterende funksjoner lar seg
integrere i ny utvikling

Verneverdier lar segintegrere

Lokalt seerpreg

Mulighet for etablering av
storbykvaliteter

Fleksibilitet | K ever ikke omregulering eller
vurdering av overordnede
fgringer/premisser
Enkel grunneierstruktur

Sosial Etablerte mgtesteder og arenaer

baerekraft .
for byliv
Naerhet til sosial infrastruktur
Godt mangfold i boligtypologier

N?boforhold Utvikling gir fa konsekvenser for

pa naboomrader

omradeniva

Omgivelsene egner seg for
boligutvikling

NORDIC-OFFICE OF ARCHITECTURE
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Lura vest: delomrade 2

FORTETTINGS - OG
TRANSFORMASJONSPOTENSIALE

o Iht. til kriteriereanalysen egner delomradet Konklusjon
seg ikke for boligformal. Delomradet ligger » Detanbefales ikke boligformél i delomrade 2
inneklemt mellom E39 med nsermere 50.000 grunnet kompleks trafikkbilde, stgy og fa
ADT og Forussletta med 11.000 ADT. Det muligheter til & skape gode boligkvaliteter.
utgjer et generelt meget komplekst Delomradet anbefales i stedet for videre
trafikkbilde. Delomrddet har ogsa redusert utvikling av kontor/naering som kan ses i
tilgang pa skoler/barnehager og annen sosial sammenheng med gvrig naering pa
infrastruktur. Stokkmyra.

e Detbegrvurderes om delomradet i stedet kan
fortettes for kontor/naering som ikke skjer pa
bekostning av handelstilbudet i Sandnes
sentrum.

e Dagens flateparkering kan effektiviseres i S/ZARLIG VIKTIGE KRITERIER FOR
pal’keriﬂgshus Og al’ea|et erkeS t|| UtVlkllng KVALITET OG ATTRAKTIVITET

e Detbgretableres en grgnn buffer mot E39 for
visuell skjerming. Bebyggelse méa ogsa trekkes

........................................................

tilstrekkelig unna for skjerming mot :
trafikkstoy. : ® Parkering: Sentralisert Izsning,
gjerneip-hus for a frigjore areal til
Delomradets styrker : utvikling.
e Variert program og stort tilbud i daglige
. ol. E
gerema : @’]B) Viktige forbindelser: God og
Delomradets utfordringer : effektiv kobling over Forussletta til

f tidig Lura bydel ter.
» Trafikkstgy fra E39 og Forussletta remtidig Lura bydelssenter

e Stgy fra senterdrift. :
e Lite sosial infrastruktur i neerheten. : @ Grentstruktur: Grgnn buffer mot
e Dagens parkering (ca. 800-900 plasser) ma E39

relokaliseres ved fortetting.

--------------------------------------------------------

Anbefaling for regulering

Det bgr vaere stort fokus pé felgende temaien
omraderegulering:

e FEtablering av bebyggelse som kan fungere
som buffer for stay mot E39.

» Gode utearealer for nye funksjoner som ikke
deles med kjgpesenteret/naering.

e Parkeringsl@sning er avgjgrende for en god
organisering av delomradet.

e Attraktivog trygg kryssing av Forussletta og
Stavangerveien.
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kontor / naering
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SONEPLAN
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Lura vest: delomrade 3

DAGENS SITUASJON

Omrade for plasskrevende virksomheter syd
for Kvadrat kjgpesenter.

Delomradet har sveert fa blagranne verdier,
men turomrade tett pa.

Regulert til primeert til forretning/kontor og
noe industri.

Store deler av delomradet ligger innenfor rad
og gul sone for stgy.

Omradet ligger utenfor 1000 m avstand til
fremtidig Lura stasjon, men har naerhet til
regional bussveii Stavangerveien.

Omradet ligger innenfor satsningsomrade i
byutviklingsaksen for perioden 2019-2035.
Omradet ligger innenfor regionalt prioriterte
utviklingsomrader i regional plan med anbefalt
omradeutnyttelse pa 80-100 % (OU).

Eksisterende situasjon delomrade 3 Lura vest

TEMA

DELKRITERIE

Delomradets

Delomradets lokasjon samvarer

Areal delomrade 39540 m2
Bebygd areal 16080 m2
% BYA 41 %
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rollei

Sandnes med overordnede fgringer og

byutvikling ambisjoner for byutviklingen
Delomradets har betydning i
regionen og/eller Sandnes

Egenskaper

vgd P Nzerhet til regionalt veisystem

delomradet

Naerhet til lokal sentra og/eller
daglige gjgremal

Delomradets stgrrelse og
bebyggelsesstrukturen egner seg
for fortetting/transformasjon

Barrierefri adkomst (god
tilgiengelighet)

Naerhet til kollektivtilbud

Naerhet til nettverket for gange og
sykkel

Naerhet til naturressurser

Eksisterende funksjoner lar seg
integrere i ny utvikling

Verneverdier lar segintegrere

Lokalt seerpreg

Mulighet for etablering av
storbykvaliteter

Fleksibilitet | K ever ikke omregulering eller
vurdering av overordnede
fgringer/premisser
Enkel grunneierstruktur

Sosial Etablerte mgtesteder og arenaer

baerekraft .
for byliv
Naerhet til sosial infrastruktur
Godt mangfold i boligtypologier

N?boforhold Utvikling gir fa konsekvenser for

pa naboomrader

omradeniva

Omgivelsene egner seg for
boligutvikling
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Lura vest: delomrade 3

FORTETTINGS- OG
TRANSFORMASJONSPOTENSIALE

e Iht. til kriteriereanalysen egner delomradet
seg ikke for boligformal. Delomradet ligger
inneklemt mellom E39 med naermere 50.000
ADT og avkjgrsel E39 med 20.000 ADT. Det
utgjor et generelt meget komplekst
trafikkbilde. Delomradet har ogsé redusert
tilgang pa skoler/barnehager og annen sosial
infrastruktur, og ligger utenfor
influensomradet for fremtidig Lura stasjon
(>1000m).

e Det bgr vurderes om delomradet i stedet kan
transformeres for kontor/nasring som ikke
skjer pd bekostning av handelstilbudet i
Sandnes sentrum.

e Detbgretableres en grgnn buffer som visuell
skjerm mot E39.

e Soner ut mot avkjgrsel E39 (nord) kan fa

hayest tetthet, mens det bgr trappes ned mot

eksisterende boligbebyggelse i sgr.

Delomradets styrker

e (God neerhet til Kvadrat kjigpesenter.
e (God neerhet til regional bussvei.

e Godneerhet til E39.

Delomradets utfordringer
o Trafikkstgy fra E39.
o Lite sosialinfrastruktur i neerheten.

Anbefaling for regulering

Det bgr vaere stort fokus pé felgende temaien
videre planprosess:

e Etablering av grgnn buffer som visuell
skjerming mot E39.

e Tilpassing av evt. kontor/naeringsfunksjoner
mot eksisterende boligomradet i sgr.

MULIGHETSSTUDIE FOR BYUTVIKLING | SANDNES

e Attraktiv og trygg kryssing av Stavangerveien
til Kvadrat kjgpesenter.

¢ Detkan etableres et torg ved Somaveien som
kan fungere som "port” inni delomradet og
som kan fungere i synergimed Lura
neersenter.

Konklusjon

e Det anbefales ikke boligformal i delomrade 3
grunnet komplekst trafikkbilde, stgy og fa
muligheter til & skape gode boligkvaliteter.
Delomradet anbefales i stedet for videre
utvikling av kontor/naering som kan ses i
sammenheng med gvrig naering pa
Stokkmyra.

SZARLIG VIKTIGE KRITERIER FOR
KVALITET OG ATTRAKTIVITET

Parkering: Sentralisert Igsning,
gjerne i p-hus for & frigjere areal til
utvikling.

@1%3 Viktige forbindelser: God og
effektiv kobling over Stavangerveien

til Kvadrat kjgpesenter.

@ Grontstruktur: Gronn buffer mot
E39.

NORDIC-OFFICE OF ARCHITECTURE
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i i P-hus

kontor / naering

grgnn buffer
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Lura sor: delomrade 1

DAGENS SITUASJON

e  HavneomradeiLuravika.

e Delomradet har sveert god neerhet til
blagreanne opplevelser i vannkanten.

e Regulert til primeert til badeomrade og
bathavn, noe industriivest.

» Delomradetligger innenfor gul stgysone.

e Omradet ligger innenfor 600 m avstand til
fremtidig Lura stasjon, har ogsa god tilgang til
hovedrute kollektiv i Gamleveien.

e Omradet ligger innenfor prioritert
byutviklingsakse for perioden 2019-2035.

e Omradet ligger innenfor regionalt prioriterte

utviklingsomrader i regional plan med anbefalt
omradeutnyttelse pa 80-100 % (OU).

Eksisterende situasjon delomrade 1 Lura sgr

Areal delomrade 67780 m2
Bebygd areal 2490 m2
% BYA 4%

‘Tk\_ -
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TEMA

DELKRITERIE

Delomradets

Delomradets lokasjon samvarer

rollei

Sandnes med overordnede fgringer og

byutvikling ambisjoner for byutviklingen
Delomradets har betydning i
regionen og/eller Sandnes

Egenskaper

vzd P Nzerhet til regionalt veisystem

delomradet

Naerhet til lokal sentra og/eller
daglige gjgremal

Delomradets stgrrelse og
bebyggelsesstrukturen egner seg
for fortetting/transformasjon

Barrierefri adkomst (god
tilgiengelighet)

Naerhet til kollektivtilbud

Naerhet til nettverket for gange og
sykkel

Neerhet til naturressurser

Eksisterende funksjoner lar seg
integrere i ny utvikling

Verneverdier lar segintegrere

Lokalt seerpreg

Mulighet for etablering av
storbykvaliteter

Fleksibilitet | K ever ikke omregulering eller
vurdering av overordnede
foringer/premisser
Enkel grunneierstruktur

Sosial Etablerte mgtesteder og arenaer

baerekraft .
for byliv
Naerhet til sosial infrastruktur
Godt mangfold i boligtypologier

N?boforhold Utvikling gir fa konsekvenser for

pa naboomrader

omradeniva

Omgivelsene egner seg for
boligutvikling
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Hovedrute kollektiv

Regional bussvei

- Holdeplass buss
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Lura sor: delomrade 1

FORTETTINGS- OG
TRANSFORMASJONSPOTENSIALE

e Iht. til kriteriereanalysen egner delomradet
seg godt for transformasjon til boligformal.
Bakgrunnen er at delomradet ligger vel
innenfor influensomradet for fremtidig
stasjon pa Lura og regional bussvei.

e Deterogsa store muligheter til & skape sveert
gode uteromskvaliteter og storbykvaliteter
med naerheten til sjigen som identitet.

e Utviklingen bgr ses isammenheng med Lura
sgr delomréde 4 for eventuelle synergier.

« Detanbefales at Luravika fylles ut for a tillate
for et stgrre utviklingsareal. Det positive i et
slikt grep er at kommunen vil eie dette arealet
og kan bruke eierskapet til a pavirke/legge til
rette for utvikling av spennende
boligkonsepter.

e Delomradet har en stor kvalitet i aligge tett pa
sjeen, kvaliteten ma tilgjengeliggjeres for flere
enn de som bor der. Delomradet kan bli en
destinasjoniregionen. Referanse: Sjgbadet
og boligene pa Sgrenga i Oslo.

e Delomradet har god naerhet til barne- og
ungdomsskoler.

e Delomradet har utfordring knyttet til
jernbanen som barriere og krevende mht.
steyproblematikk.

Tetthet og identitet

« Grunnet avstand til fremtidig stasjon pa
Lura, regional bussvei, anbefales
bebyggelsesstruktur med blokkbebyggelse
og lav-tett bebyggelse med en boligandel pa
70 % 0g 90 %.

e Sonen naermest fremtidig stasjon pa Lura kan
ha hayest tetthet, mens tettheten avtrappes
nordover.

e Detbgr etableres en kvartalsstruktur som
organiserer delomrédet pa en oversiktlig
mate, med et indre gateforlgp og sentralt
torg.
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Kvartalene kan utvikles med hver sin distinkte
karakter, eksempelvis gjennom & tuftes pa et
tema: Urban dyrkning kan prege et nabolag,
og utstrakt deling vaere et fokusomrade for et
annet. P4 den maten vil hvert byggetrinn
kunne tilfgre Luravika nytt innhold, og
omradet vil bare bli rikere og mer variert
ettersom det ferdigstilles.

Det bgr etableres flere genergse krysninger
av jernbanelinjen som gir god adkomst for alle
trafikantgrupper.

Parkeringen bgr skje i sentralt plassert p-hus
og omradet bgr veere stort sett bilfritt.

Utvikling av Luravika vil pavirke boligomradene
vest for Gamleveien. Det ma etableres
siktlinjer og god kontakt med sjgen for
eksisterende bebyggelse.

Beboersammensetning

Delomradet egner seg for alle
husholdningstyper og boligtyper, fra klassiske
boliger i rekkehus til leilighetsbygg. Tilskudd av
alternative boformer kan bidra til &8 motvirke
gentrifisering av et omrdde med trolig hey
markedsverdi og gi gkt mangfold.

Omradet har et stort potensial til god miks
mellom generasjoner.

Delomradet ber tilby attraktive og varierte
boliger. Kommunen bgr legge faringer for
boligmiksen og fellesskapslgsninger for a
oppna mangfold.

Anbefaling for regulering

Krever omregulering. Det anbefales
omradeplan som ivaretar overordnede
uteromskvaliteter.

Det er fare for liten grad av variasjon i
bebyggelse og arkitektur. Det bgr legges
foringer for variasjon i en omradeplan.

Det bgr etterstrebes god tilgjengelighet for
alle. Sjgfronten bgr vaere del av en lengre
promenade. Det bgr legges inn sjgbad som
delav felles bekostet infrastruktur.

Stey og luft ber utredes tidlig i planprosessene
og man bgr unnga stey-/Iuftfelsomme
arealformal neer store dominerende kilder.
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FASE1
Lura sgr delomrade 1

Areal delomrade 1.1 47880 m2
BRA 41270m2
Etasjer 4-6
Omradeutnyttelse (OU) | 86%

Boligandel 70%

Antallboliger ("x75m2) |385

Antall personer (x2.15) |828

FASE2
Lura s@r delomrade 1

Areal delomrade 1.2 19900 m2
BRA 13300 m2
Etasjer 2-4
Omradeutnyttelse (OU) |67%

Boligandel 90%

Antall boliger ("x75m2) | 160

Antall personer ("x 2.15) |343

NORDIC-OFFICE OF ARCHITECTURE

85 MULIGHETSSTUDIE FOR BYUTVIKLING | SANDNES




Lura ser: delomrade 1

SZARLIG VIKTIGE KRITERIER FOR
KVALITET OG ATTRAKTIVITET

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

()

Strukturerende hovedgrep:
Kvartalsstruktur med sjgfront.

Tyngdepunkt: Tilbaketrukket
sentralt torg.

Identitet: "Luravika"

Destinasjonsverdi: Sjgbad

Visuell variasjon: Underdeles
i kvartaler som kan gis variert
utforming og tema.

Parkering: Bilfri sone, sentralisert
beboerparkering.

Viktige forbindelser: Sesi
sammenheng med utvikling av Lura
delomrade 4 og Lura stasjon.

Aldersvennlighet: Tilrettelegges
for alle husholdningstyper for stort
mangfold.

® & @

Fellesskapslgsninger:
Kvartalene gis ulike konsepter for
fellesskapslgsninger.

¥

Pilot: Byhuset

®)

. .
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Lura sor: delomrade 2

DAGENS SITUASJON

e Industriomrade for plasskrevende neeringer.

e Delomradet har sveert fa blagrenne verdier,
men har slike kvaliteter i naerheten.

e Regulerttilindustriisgr og nord, unntatt ut
mot Stavangerveien som er regulert til
varierte formal deriblant bolig.

e Deler avdelomradet ligger innenfor gul
staysone.

e Omradet ligger innenfor 600 m avstand til

fremtidig Lura stasjon og det er kort avstand
til regional bussveii Stavangerveien.

e Delomradet er definert som satsningsomrade
i byutviklingsaksen for perioden 2019-2035

e Omradetligger innenfor
transformasjonsomrader i regional plan med
anbefalt omradeutnyttelse pa 80-100 % (OU).

Eksisterende situasjon delomrade 2 Lura

Areal delomrade 132000 M2
Bebygd areal 42 450 m2
% BYA 32%
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TEMA

DELKRITERIE

Delomradets

Delomradets lokasjon samvarer

rollei

Sandnes med overordnede fgringer og

byutvikling ambisjoner for byutviklingen
Delomradets har betydning i
regionen og/eller Sandnes

Egenskaper

vgejd P Nzerhet til regionalt veisystem

delomradet

Naerhet til lokal sentra og/eller
daglige gjgremal

Delomradets stgrrelse og
bebyggelsesstrukturen egner seg
for fortetting/transformasjon

Barrierefri adkomst (god
tilgiengelighet)

Naerhet til kollektivtilbud

Naerhet til nettverket for gange og
sykkel

Naerhet til naturressurser

Eksisterende funksjoner lar seg
integrere i ny utvikling

Verneverdier lar segintegrere

Lokalt seerpreg

Mulighet for etablering av
storbykvaliteter

Fleksibilitet | K ever ikke omregulering eller
vurdering av overordnede
fgringer/premisser
Enkel grunneierstruktur

Sosial Etablerte mgtesteder og arenaer

baerekraft .
for byliv
Naerhet til sosial infrastruktur
Godt mangfold i boligtypologier

N?boforhold Utvikling gir fa konsekvenser for

pa naboomrader

omradeniva

Omgivelsene egner seg for
boligutvikling
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