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1 Bakgrunn

1.1 Innledning

Sandnes kommune utrederiforbindelse med rullering av kommuneplanens arealdel
hvilke konsekvenser en omdisponering av Sviland nord fra byutviklingsomrade til
naeringsomrade vil gi for ulike tema. | dette notatet gjer vi rede for overordnede
vurderinger knyttettil konsekvenser for boligomrader og neermilje.

1.2 Metode

Det er gjort kvalitative vurderinger basert pa eksisterende kunnskap. Kilder vil veere
databaser, informasjon i planer foromradet, bilder og kart.

Detergjort vurderinger med utgangspunkt i metoden Veileder M-1941
Konsekvensutredninger for klima og milje. Vurderingene er holdt til kommuneplanniva.
Det er sett pa temaene forurensing (stay, luft), landskap, kulturminner og friluftsliv (ferdsel
og oppholdinaermiljg). Det omtales generelt konsekvenser for boligomréaderi forhold til
okt godstrafikk. Det omtales generelt konsekvenser for attraktivitet som boligomrader pa
bakgrunn avdet man finneride andre vurderingene. Det undersgkes pavirkning fra 3
forskjellige utviklingsscenario. Scenarioene defineresi samarbeid med Sandnes
kommune, mht. naeringstype.

Med utgangspunktivurderinger, og i samarbeid med kommunen, skal det lagesforslag til
nye bestemmelsertil kommuneplanen ved omdisponering til naering. Det foreslas evt.
bestemmelser om oppfelgingstema pa underliggende planniva.

1.3 Analyseomradet

Figurunderviser planomradet, som er definertsom Sandnes gstfase 2 i gjeldende

kommuneplan'. Figuren viser ogsa analyseomradet for dette utredningsoppdraget.

! Kommuneplan for Sandnes 2019-2035.
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Figur 2: Analyseomradet i kommuneplanens arealdel 2019-2035.
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2 Dagens situasjon

2.1 Planstatus

Kommuneplan for Sandnes 2019-2035

Byutviklingsretningen Sandnes Jst ertiltenkt & handtere regionens og kommunens
fremtidige behov for utbyggingsarealer og sikre at kjerneomrader for landbruk innenfor
regionalplan opprettholdes for matproduksjon. Det er lagt opp til en utbyggingi tre faser.
Hverav de 3 fasene skal ha sitt utgangspunkt i senterdannelsen og etableringen av
holdeplassen for hayverdig kollektivtrase. Hana inngar i omradet «Prioritert
byutviklingsakse 2019-2035», og lokalsenteret pa Hana er et satsingsomrade i
planperioden. Sviland nord og Sviland sgrinngari omradet som er«prioritert
byutviklingsakse etter 2035».

Fra temakartet«Boligreserve» til kommuneplanen kan vi lese at det er estimertfalgende

antall boenheteri hverfase:

Forste fase -Hana 1900 boenheter
Andre fase - Sviland nord 5400 boenheter
Tredje fase - Sviland ser 4000 boenheter
Til sammen 11 300 boenheter

Forfase 1 Vatnekrossen skal senteromradet veere 80% utviklet og kombinert formal

bebyggelse oganlegg 50% utvikletfor fase 2 kan pastartes.

| fase 2 ma min.80% av utbyggingsarealet i influensomradet til hovedkollektivtraséen vaere

utviklet for fase 3 kan igangsettes.
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Figur 4 Fasene i Sandnes ast. Bakgrunnskart hentet fra Sandnes kommune temakart " Boligreserve 2021".

Felgende hovedmal for Sandnes Qst ble skissert i Kommuneplan for Sandnes kommune
2015 -2030, temarapport: Sandnes Jst, 2014:

«Byutviklingsretning Sandnes gst, skal giennomfelles krav for alle tre fasene planlegges
skje med grunnlag i klimamal satti energi- og klimaplanen og Framtidens byer, og et
hoyverdig kollektivsystem skal vaere det arealstrukturerende element. Kvalitetskrav som
sikrer helse, milje, trivsel og gode boliger og bomilje er grunnleggende premisser, pa
samme maten som kravene om en bymessig senterstruktur i influensomradet til
kollektivsystemet. Gjennom hele planleggingen og gjennomferingen skal det stilles
ambisiese mal mht. krav om baerekraftig helhetslesninger for naturmangfold, kulturmilje og
landskap og god arealeffektivitet. P4 denne maten nas malene om en regional
byutviklingsretning kjennetegnet av en robust senterstruktur, hay tettet med god kvalitet,
lav biltilgjengelighet, hoy kollektivog gang- og sykkeltilgjengelighet og der
folkehelseperspektivet er synlig ved utforming av boomrader, sykkel/gange som
hovedtraséer for forbindelsene mellom boomrader og holdeplass/senteromrader og der
kulturminneomréder er kvaliteter i stedsdannelse. Apne forbindelser til
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regionalgrentstruktur girtilgang til store friluftsomrader for befolkningen og for
allmenheten. Knutepunkt i senteromrade/holdeplass sikrer tilgjengelighet for alle »?.

Sviland nord i kommuneplanen
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Figur 5 lllustrasjon over viser utsnitt fra kommuneplanen med
omtrentlig avgrensing av Sandnes @st fase 2.

Byggeomrader
Det erplanlagt for et lokalsenter rundt kollektivholdeplass og estimert at det skal kunne

bygges 5400 boliger.

Velde Pukk og Torsteinsfjellet er tiltenkt en framtidig bruk som naeringsomrader (kat 2 og
3). utgjer ca. 7000 daa. Neeringskategori 1 virksomheter skal styres inni senteromradene®.

Landskap, grennstruktur og kulturminner

| fase 2 Sviland nord danner kulturminneomradene sammenhengende kulturlandskap som
kvaliteter oginngaridagsom en del av grantomradene fraVedafjell og overtil Kylles. Det
ma sikre allmenn tilgjengelig grentstruktur est vesti omradet. Forbindelsen kan ogsa
tilrettelegges som en delavinterne forbindelser for gang/sykkel til senteromradeti fase 2.
Ser i fase 2 ligger ogsa verdifullt kulturlandskap med to store sammenhengende
kulturminneomrader. Grgnnstrukturen som landskapet gir ma sikres som en forbindelse

gst-vest og med forbindelse videre til regional grentstruktur. Gjennomgaende for begge

2 kommuneplan--temarapport.pdf (sandnes.kommune.no) side 165.
3 kommuneplan--temarapport.odf (sandnes.kommune.no)S. 184
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disse fasene ma det sikres apenhetog hay tilgjengelighet langs hele omradeti vest for a
sikre kontakten med denregionale grennstrukturen og naturomraddene i Vedafjell.
Lasningene betyr at grantomradene i kommuneplanen utgjer omlag 500 daa av totalt
brutto areal pa ca. 6.500 daa. Intern transporttil senteromradene og holdeplassene skal
prioriteres lagt som gang/sykkelveger. Senteromradene skal prioriteres med
tilrettelegging av parker, felles uteoppholdsomrader rettet mot alle aldersgrupper.4

2.2 Eksisterende boligomrader og naermilje
Bebyggelse

Ser for planavgrensningen ligger tettstedet Sviland med 745 innbyggere (SSB 2020). Like i
plangrensen ligger et nyttboligfelt med ca. 150 boenheter bestaende av rekkehus,
lavblokk og eneboliger. Ifalge Sandnes kommune sin boligstatistikk er det 532 boenheter i
bydel Sviland. Det eri dag registrert® ca. 300 boligbygninger ved tettstedet Sviland.

Sviland skole og privat barnehage er etablerte offentlig/private tjenester. Skolen er nylig
utvidet.Videre er Sviland idrettspark opparbeidet med bl.a. konkurranseanlegg for BMX.
Sviland kapell er knyttet sammen med en mindre gravlund. I tillegg er det privatbedehusi
tettstedet.

Sviland tettsted hari dagikke naerbutikk.
Naeringsarealer

| Torsteinsfjell pagar masseuttak og det er etablert betongvareindustri innenfor et totalt
regulert areal pa ca.285 daa. Driftsavtale for uttak av masser lgpertil 2024. Det er lagt til
rette forintern anleggsvei mellom Torsteinsfjell og anlegget til Velde Pukk slik at knusing
av masser ikke skjer pa Torsteinsfjellet. | omradet ligger ogsa @straadt RerAS, som bruker
masseri omradet til betongvareproduksjon. Sgr for Dstraadt Rer ligger et omrade regulert
til formalene industri/lager, kontor, muligheter for naerbutikk og tjenesteyting.

Nordligste boligeridetnyeste boligfeltet pa Sviland liggerinnenfor en avstand pa 500
meter fra industriomradet ved Torsteinsfjellet. Tettstedet eri dag pregetav pdgaende

virksomhet bade visuelt, i form av stey, rystelser, stev og tungtransport.

* kommuneplan--temarapportpdf (sandnes.kommune.no) s.186
> | matrikkelen. Tar kun for seg bygninger og tar ikke hayde for om ett bygg inneholder flere
boenheter.
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Til varsel om oppstart av detaljreguleringsplan for Sviland Nord ble det ogsa papektfra
beboere at vindmelleparken vedVardafjell er sjenerende.Vindmagallene ligger ca. 4 km fra
Sviland tettsted.

[——
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Figur 6: Utsikt fra boligfeltet, gaten Skarlandstubben til neeringsomradet
med bl.a. Torsteinsfjell og Ostraadt ror.

Figur 7: Utsikt fra boligfeltet mot fjellet Sygno og vindmallene pa
Vardafjell.
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Gronnstruktur og friluftsliv

Sviland tettsted er omgitt av fjell, aser, vassdrag og grentdrag som er kategorisert som
viktige eller sveert viktige friluftsomrader. Overordnet grannstruktur «<Sandnesmarka» er
delvis sammenfallende med disse omradene og ligger @st og vest for analyseomradet.
Melshei ogArboreteter store sammenhengende friluftslivsomrader som benyttes av hele
regionen som utfartsomrade.Vedafjellet er neermeste turomrade til analyseomradet. Et
naeringsomrade vil vaere svaert synlig fra utsiktspunktet pa toppen. Stey fra et

naeringsomrade vil mest sannsynlig ogsa kunne hgres pa toppen.

Vi er ikke kjent med bruken av analyseomradet til friluftsliv og rekreasjon i dagens
situasjon.Omradene eri hovedsak i bruktil landbruk (grasproduksjon og innmarksbeite)
og en kan dermed tenke seg at rekreasjonsverdien pr.i dag ikke ervesentlig.
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3 Neeringsomrade - tre scenario

3.1 Batterifabrikk

Utgangspunktet for scenario 1 erfull skala batterifabrikk som legger beslag pa store deler
av planomradetjf. Northvolt i Nord-Sverige. Resterende areal er foreslatt brukt til industri
som erf.eks. knyttet opp til batterifabrikkdrift.

I scenario 1 erdetlagttil grunn:

e Batterifabrikk pa 1000 daa, med 2.000 ansatte. Antall ansatte er basert pa
erfaringstall.

o Detleggestil grunn degndrift pa batterifabrikken, dvs. at detblir skiftarbeid for
2.000 ansatte. Det forutsettes at ca. 55 % (1100) jobber pa dagtid, 35 % (700) pa
kveldstidog 15 % (200) pa natten.

e 200 daaindustri.Med en utnyttelsesgrad pa 60 % girdet 120 daa BRA.

3.2 Grgnnindustripark

Utgangspunktet for scenario 2 er en grenn industripark, med datasenter og
samlokalisering avvarmeintensiv naering som kan bruke overskuddsvarme fra

datasenteret.
Etter en vurdering av muligheter legger scenario 2 til grunn:

e FEtdatasenter pa 135daa, med 270 ansatte. Antall ansatte er basert pa erfaringstall
fra Oslo Economics som tilsier et behov for ca. 2 ansatte per daa for datasenteret.

e Resterendeareal pa 1065 daa blir brukttil varmeintensiv naering, i dette tilfellet
veksthus for eksempelvis tomat, agurk osv.

e Nazringsomradet haren utnyttelsesgrad pa 70 %, som gir 745 daa BRA. Med
utgangspunkti 1,7 ansatte per daa blirdet ca. 1300 ansatte knyttet til

veksthusnaering.

Ulike datasenter kan vaere svaert ulike nar detkommertil arealbehov og sterrelse pa bygg.
De vil kunne ha ulike krav til IT-sikkerhet, kjzling, framtidige utvidelsesmuligheter, og kan

dermed gi ulik pavirkning pa neermilje.
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3.3 Tradisjonell nzeringspark

Utgangspunktet for scenario 3 er en tradisjonell naeringspark med en 50/50 fordeling

mellom typiske kategori 2 og 3 bedrifter.

Ifalge Regionalplan for Jeeren og Sere Ryfylke er kategori 2 naering definert som
virksomhet med middels arbeidsplass- og besgksintensitet, mens kategori 3 har lav
arbeidsplass- og besgksintensitet. Eksempler pa naeringsomrader bestdaende av kategori 2

og 3 virksomheter er Stangeland (Soma) ogVagle/Kval og Foss-Eikeland.

asplanviak.no 1M
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4 Mulige virkninger av omdisponering

Det skal vurderes hvordan endring av Sandnes gst fase 2 til formal naering vil pavirke
eksisterende og nye boligomrader og naermilje. Gjeldende kommuneplan er
utgangspunkt forvurdering.

41 Forurensing

Ved omdisponering til naering er forurensing et tema & vurdere opp mot eksisterende og
mulige nye boligomrader.Aktuelter stay og luftforurensing.

| Temakart Staysone til kommuneplanen 2019-2035 gar det fram at nordlige deler av
analyseomradeterberert av gul sone for stay fra skytebane. | Statens vegvesens
stgyvarselkart kan vi se at bebyggelsen naermest Svilandvegen blir utsatt for gul
veitrafikkstgy. Omradet omfatter ikke, og grenserikke til, omrader definertsom«stille
omraders. Planforslaget kan likevel fare til akte steynivaeri natur- og rekreasjonsomrader.

Fraveer av stay er en forutsetning for at frilufts- og rekreasjonsomrader og kulturmiljeer skal
ha full verdi.

Figur 8: Temakart steysone til kommuneplanen
2019-2035.

Figuren under viser avgrensing av mulig framtidig naeringsomrade og neermeste boliger. |
figuren ses ogsa Velde pukk og Torsteinsfjellet masseuttak som er stayende virksomheter i
omradetidag.
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Figur 9: Eksisterende boligomrader (gult), eksisterende stayende virksomhet (blatt) analyseomrade (redt).

Omdisponering til neering kan utsette naerliggende bolig og friluftsomrader for stey og
luftforurensing. Da det ikke er kjent hvilke virksomheter som skal etablere segi omradetuvil

detveere lite hensiktsmessig a preve a angi fremtidig stey- og stevutslipp.

Naeringsetablering vil kunne gi stgyniva over grenseverdiene i T-1442 for naermeste

boliger. Det vil sannsynligvis veere behov for staydempende tiltak.

Industrivirksomheten som ligger pa Torsteinsfjellet ogVelde pukk i dagens situasjon er
stayende og stovende virksomheteri omradeti dag. Eksisterende virksomhet og
veitrafikkstoy i tillegg til ny virksomhet i neeringsomradet gir flerkildeproblematikk. Samlet
steyniva, der staysonene overlapper, kan bli hgyere enn det som vises i hvert enkelt
stauysonekart. Retningslinje for stay anbefaler at grenseverdiene for stgy skjerpes med 3
dB ved flerkildeproblematikk.

Tungindustri med hovedsakelig utenders staykilder vil medfere staykonflikter.
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Industri med hovedsakeliginnendears staykilder, kan gi mindre staykonflikter under
forutsetning av detaljert prosjektering med hensyn til stayutslipp til omgivelsene. Dette
gjelderplassering av stgykilder, tillatt stayeffekt fra den enkelte staykilde og krav il
lydisolasjon av bygningenes fasader.

Vivil anta at stey og stev vil veere spesielt framtredende i bygge - og anleggsfasen ved
tilrettelegging avtomteriform av grunnarbeid. Det er sannsynligvis mye fiell i grunnen.
Utslipp til luft gjelder stev fra knuseverk og oppvirvling av mineralpartikler. Stgy fra samme
aktivitet er ogsa aktuelt i anleggsfasen. Stayiforbindelse medbygg- og
anleggsarbeidene kan medfgre overskridelser av anbefalte staygrenser. Det ber vurderes

a benytte staysvakt utstyr, skjermet plassering av steykilder og aktiviteter.

Det kan sannsynligvis gjeres avbatende tiltak som reduserer luftforurensningen slik at
luftkvaliteten for omkringliggende bebyggelse blir tilfredsstillende i henhold til anbefalte
grenseriRetningslinje for behandling av luftkvaliteti arealplanlegging (T-1520). Som f.eks
vanning og beplantning m.m.

Det begrtas inn bestemmelseri planen om at ny virksomhet i omradetikke skal medfere at
grenseverdiene i forurensningsforskriftens kapittel 7 overskrides.

Det ma gjeres vurderinger av trafikkstay, og om denne eventuelt gker med merenn 3 dB,

som er definert som grensen for krav til stgyskjerming.
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4.2 Friluftslivog grennstruktur

Mulighet for friluftsliv og rekreasjon i neermiljget er viktig faktor for boligomrader. Temaet
omfatter alle omrader som har betydning for allmennhetens mulighet til & drive friluftsliv
som helsefremmende og trivselsskapende aktivitet i naermiljget ogi naturen ellers.
Begrepet friluftsliv defineres som «opphold og fysisk aktivitet i friluft i fritiden med sikte pa
miljeforandring og naturopplevelse»iht.handbok V712 (2018). Hensynettil naermiljzet,
herunderbarn- ogunge inngar ogsa i dette temaet.

Analyseomradet er omgitt av friluftslivsomrader som er definert som «svaert viktig
friluftslivsomrade». Neermeste av disse erVedafjell og langs Svilandsana. Analyseomradet
har god kontakt med de beste friluftsomraddene i regionen: Ulvanutane, Vatnefjell, Lutsi-

vassdraget, Skrussfjellet og Sygno i @st, Vedafjelli vest og Melsheia ogArboretet i ser.®

Innad i boligomradeterfelles grannstruktur registrert som «viktig friluftsomraden.

Figur 11: kartlagte friluftsomrader sett i sammenheng med
analyseomradet.

TRIUTESIY_KarmiagL_ verd| Figur 10 friomradene i boligom‘rdet er
W Sv=rtviki frilufsiivsomrade registrert som viktige friluftsomrader

D Viktig friluftsliveomréde

D Registrert frilufislivsomrade

|_| lkke verdisatt friluftslivsomrads

¢ kommuneplan--temarapport.pdf (sandnes.kommune.no)
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Figur 12: sikt mot Veedafjell fra Svilandveien.

Figur 13: utsikt til analyseomradet fra friomradene i boligfeltet.

| gjeldende kommuneplan er det lagt inn grennstruktur/friomrader langs kollektivaksen

med koplinger ut til tilgrensende LNF-omrader og starre turomrader i Sandnesmarka.

Nar det gjelderrekreasjon og friluftsliv vil ikke de registrerte friluftsomradene bli direkte
pavirket av endret arealbruk fra bolig til nering. Det eringen registrerte friluftsomrader
som blir beslaglagt. Omdisponering vil likevel kunne pavirke rekreasjonsomradene
negativt med hensyn til stay, stav og det visuelle. Det vil veere svaert viktig a sikre grenne
buffersoner mellom ferdselsarer, grantkorridorer, fiomrdder og naeringsomradet.

asplanviak.no 16
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4.3 Landskap og kulturminner

Landskapeti omradet er kupert, med en haydeforskjell mellom laveste til hayeste punkt
pa ca. 100 meter. Qvre delerav analyseomradet vil med sin hayde i terrengetvaere synlig
fra omkringliggende omrader. Haydeforskjellene innad i analyseomradet gjer det
krevende a fa tilrettelagt for sterre naeringstomter uten sterre landskapsinngrep.

Sterre landskapsinngrep for tilrettelegging til naeringsomrade vil kunne virke negativt pa
eksisterende boligomrader, saerligde som har utsyn mot nord. Sammen med masseuttaket
pa Torsteinsfjellet vil ogsa Sviland Nord kunne fa et sterkt pavirket landskapsbilde preget
av skjeeringer ogfyllingeri store dimensjoner. For a dempe slik negativ virkning vil det
matte stilles krav om buffersone mellom boligomradene og naeringsomradet, gjerne i form
av terrengformer/voller som skjuler neeringsomradet sett fra boligomrader, gang- og
sykkelvei, Svilandsveien, og turomrader. Fyllinger og skjeeringer ma vies seerlig

oppmerksomhet for 8 dempe synligheten avlandskapsinngrepene.

Det mai detvidere planarbeidet settes faringer om grennstrukturkorridorer og
vegetasjonsskjerm bade internti omradetog mot omgivelsene.Vegetasjonsskjerm blir
seerlig viktig mot «veldig vakre landskap». Apningen mellom de to uttaksomradene ma
holdes grenn. Det ma sgkes a legge neaeringsomradeti ulike nivaer for best mulig
terrengtilpassing. Omradet naermest Vedafjell blir liggende heyere i landskapet og
dermed merdominerende, her bgr man unnga de hayeste bygningene. Best mulig
terrengtilpassing og grennstrukturkorridorer pa langs og pa tvers avomradet vil dempe
de negative naer- ogfjernvirkningene. | tillegg vil det veere viktig a legge feringer for
materialbruk og bygningenes form i det videre arbeidet. God materialbruk kan dempe
bade naer- og fiernvirkning noe. Horisontlinjer ma ikke brytes og det bar etableres
terrengformer som kan bidra til 8 dempe negativ fjernvirkning.

| gjeldende kommuneplan er det lagt vekt pa at de sammenhengende
kulturminneomradene skal integreresi utviklingen avomradetsom en kvalitet, identitet og
historikken om omradet’. Det erlagtinn grennstrukturer og buffersoner rundt

kulturminnenei gjeldende plan.

Ved omdisponering til neeringsomrade vil grennstrukturene sannsynligvis matte vurderes
pa nytt for a fa til en hensiktsmessig tomteoppdeling og tilpassetveisystem. Det er
imidlertid usikkert om kulturminnene som na liggerinne i grentstrukturen vil bli frigitt. Et

naeringsomrade med krav til store, flate tomter vil fgre til sterre inngrep i landskapet enn

’ kommuneplan--temarapport.pdf (sandnes.kommune.no)
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sentrums- og boligbebyggelse. Starre naeringstomter vil trolig medfere behov for starre
buffersone rundtkulturminnene med bevaring av landskap og grennstruktur.

4.4 Godstrafikk

Arbeids- ogfritidsreiser, samt naeringstransporten skjer hovedsakelig via Noredalsvn.,
Svilandsvn., Espedalsvn. og ut pa E39 ved Brastein. Gjennom tettstedet er det fortau pa
vestsiden avvegen hvor ogsa mesteparten av boligene ligger. Det er snarvegeri
boligomradene fram til sentrum, som gjer det mulig @ unnga a ga langs Svilandveien.Ved
parkeringsplassen for skolen er trafikkomradene utflytende og lite oversiktlige i dagens
situasjon. Det er vedtattreguleringsplan som legger til rette for en forbedring av dette.

| utkanten av tettstedet, nordover til Vatne og serover til Sviland Idrettspark er det etablert
gang- og sykkelveg som ligger separert fra kjgrebanen. Fv.333 fra Brastein mot BMX-
banen pa Sviland eridag uten et egettilbud for gdende og syklende.Vegen er uten gul
midtstripe, og har stedvis uoversiktlig kurvatur. Strekningen er lite attraktiv for myke
trafikanter, og er en lite tilfredsstillende lasning for syklister. Strekningen er skolevei og
strekningen er markert som «bydelsrute» i regionalt sykkelkart. Arboretet er lokalisert i
planomradet, og er et potensielt malpunkt for myke trafikanter. 12017 ble det vedtatt
reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs Espelandvegen fra Sviland Stadion til
Brastein (planiD:2014111).

Det ersannsynlig at rutevalg for godstrafikken blir lik i alle tre scenariene. Forbindelsen
mot E39 erveldig viktig, og for trafikk som skal nordover vil den nas via Noredalsveien og
fv. 516.Disse vegene er egnet for tungtrafikk i og med at de ikke gar gjennom
boligomrader og harseparering for gaende og syklende hvor de ertillatt, f.eks. i
Noredalsveien.

For godstrafikk som skal s@rover blir Espelandveien korteste vegen mot E39.Her ma
trafikken farst kjore i Svilandveien og gjennom Sviland sentrum. Espelandveien har
begrensetfremkommelighet for store kjaretay, er svingete og har smal kjerebane. Det er

derfor gnskelig @ begrense tungtrafikk i denne vegeni starst mulig grad.

Godstrafikken som skapes med scenario 1 og 2 blir ganske lik, men det er vurdert at
scenario 3 kan skape over fire ganger sa mye godstrafikk. Konsekvensene med utbygging
av en tradisjonell naeringspark pa Sviland nord blir derfor betydelig sterre for miljoeti
bade Sviland og Hoveveien.

@kt trafikk gjennom tettstedet vil gi negative konsekvenseriform av stey og ekt risiko for
trafikkulykker. All neeringstrafikk ber skje fra nord, via Noredalsveien.
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4.5 Attraktivitet

Dersom analyseomradet omdisponerestil naeringsomrade vil tettstedet Sviland sin
attraktivitet som boomrade vil bli pavirket. | eksisterende situasjon ligger en forventning
om at analyseomradet gradvis skal utbygges med boliger og sentrumsfunksjoner sammen
med hgyverdig kollektivtilbud. Kommuneplanen gir faringer om at byutviklingsomradet
skal utformes med hay kvalitet og spille videre pa identitetsskapende elementsom vi
finneri omradetidag (kulturminner, landskap, grenne kvaliteter). Det ligger ogsa i
overordnet plan en forventning om avslutting av uttaksomradet pa Torsteinsfjellet for at
det senere skal benyttes til neeringsomrade. Forventningene som ligger knyttet opp mot
foreliggende kommuneplan blirendretved omdisponering, og det ma skapes nye

forventningertil hva Sviland kan bli ved ny arealbruksstrategi.

Tilstrekkelig skjerming av boligomradene visuelt og i forhold til trafikk og stay vil veere
viktige faktorer for a opprettholde attraktivitet og bokvalitet. Det vil vaere viktig at
innfallsportene til tettstedet blirivaretatt pa en god visuell mate, slik at beboere ikke far
opplevelse av a kjare eller sykle gjennom naeringsomrade pa vei hjem eller til
fritidsaktiviteter. Siden naeringsomradene er sa store i forhold til tettstedet er det viktig a

sikre d unnga opplevelsen ava boi et neeringsomrade.

Bygge- og anleggsfasen vurderes a veere svaert krevende dadeter store og tilnsermetflate
tomter som skal tilretteleggesi et skranende terreng. Anleggsperioden for full utbygging
av hele analyseomradet vil kunne ta mange ar.Attraktiviteten pa Sviland vil veere
midlertidig reduserti anleggsperioden, og det blir mer krevende jo naermere

anleggsomradet ligger bolig- og sentrumsomradet.

4.6 Mulige nye boligomraderognaermiljo

4.61 Sandnes gstfase 1B-Hana

Omdisponering av Sandnes gstfase 2 vil i liten grad fa konsekvenser for avsatt
byutviklingsomrade med tilhgrende boligeri tilknytning til Hana/Vatnekrossen. Dette
omradet haren lokalisering som tilsier at deti liten grad blir pavirketav
naeringsvirksomhet pa Sviland. Trafikken til naeringsomradet vil imidlertid ga gjennom
omradet, med de ulempene det medfarer.
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4.6.2 Sandnes gstfase 3 - Sviland Ser

| gjeldende kommuneplan er det anslatt at Fase 3 - Sviland Ser kan ha potensiale for ca.
4000 boenheter.

Omdisponering av Sandnes gstfase 2 fra byutviklingsomrade til naeringsomrade vil fore til
at en ma tenke nytt om utvikling av fase 3. Kundegrunnlaget for heyverdig kollektivtilbud
fram til Sviland Ser vil vaere darligere enn om Sviland Nord skulle vaert utviklet med bolig-
og sentrumsfunksjoner. Den storstilte utbyggingen av Sandnes gst til byutviklingsomrade
som er skisserti kommuneplanen vil ikke finne sted. Likeveltrenger det ikke veere til hinder
for utvikling av Sviland Ser rundt et lokalsenter. Regionalplan for Jeeren definerer Sviland
tettsted (tilknyttet Sviland s@r) som et lokalsenter. Det blir ogsa gitt anbefalinger om at
lokalsentre bar vokse innenfra og ut.

Omradene som ersattav til boligutvikling i Sviland Ser vil ikke lenger ha en kollektivakse
plassertslikden liggeri gjeldende kommuneplan, og byggeomradenes struktur bar
revurderes.

Til rullering avkommuneplanen er det kommet innspill om a justere kommuneplanens
rekkefalgekrav for a f& bygge ut flere boliger og dagligvarebutikk fer fase 1 og 2. Dette
tyder pa at Sviland ser har en attraktivitet i seg selv, ogsa uten de foregaende
byggetrinnenei Sandnes Ost.
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5 Oppsummering og anbefaling

Hovedkonklusjoner

Tre scenario for typer naeringsomrade slar ut relativt likt med hensyn til hvordan de
kan pavirke boligomrader og neermilje pa Sviland. Dette fordi vurderingen er gjort
pa kommuneplanniva og det erikke kjent hvilke virksomheter som eventuelt vil
etablere seg pa naeringsomradet. Trafikk fra scenario tre skiller seg ut, og gir mest
godstrafikk.

Tradisjoneltnaeringsomrade vil gi mest godstrafikk.

Anleggsperioden vil vaere spesielt belastende for boligomradene.

Det barlegges til inn strenge krav til stayutredning- og prosjektering.

Det ma gjeres avbatende tiltak i form av visuell skjerming av neeringsomradet mot
boligomradene og ferdselsarer (Svilandveien, Noredalsveien, turomrader).
Skjaeringer og fyllinger vil bli store, og det ma stilles krav til utforming av disse pa
en god mate.

Kulturminnene som liggeri omradet vil sannsynligvis trenge starre buffersoner
rundt seg.

Attraktiviteten knyttet til Sviland tettsted ma defineres pa nytt med ny strategii
kommuneplanen.

Boligomradene erallerede belastet av eksisterende industri ved Torsteinsfjellet.
Videre industriutbygging ber gjeres sveert varsomt.

Nordlige delerav analyseomradet er mestegnettil omdisponering da detligger
lengst fra eksisterende boligomrader.

Bestemmelser

asplanviak.no

Fastsette grenseverdier for stgy og stev
Steyvurdering inkludert sumstayproblematikk
Krav om trafikkanalyse

Definere buffersoneri kommuneplankartet

Krav om samlet plan for hele omradet som sikrer avbatende tiltak, buffersoner,
kulturminner og et godt veisystem.
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