Innspill til kommuneplan: Sandnes kommune Side 71

Situasjonsplan for utvidelse av Rovikheimen

11.4 Vurdering

Forslaget innebarer omdisponering av arealer fra gronnstruktur til tjenesteyting. Eiendommen
er tilgrensende eksisterende tjenesteyting og blir sdledes en utvidelse av eksisterende bolig-
og aktivitetssenter mot nord.

Omradet er 1 gjeldende regionalplan avsatt til utbyggingsomrade, og i kommuneplan avsatt til
gronnstruktur. Det er skog innenfor omradet i dag.

Dimensjon Radgivning AS Sandnes Tomteselskap KF
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[1lustrasjon av forslag til omdisponering med rod avgrensing. Stiplet linje indikerer veitrasé

Folgende vurderes & tale imot en fremtidig omdisponering:
e Omdisponeringen gir et noe mindre areal til friomréde.

Folgende vurderes & tale for en fremtidig omdisponering:
e Omradet vil vaere en fortsettelse av eksisterende bolig- og aktivitetssenter.
e Eksisterende vei-infrastruktur er godt etablert med god tilgjengelighet til overordnet
veinett.
e Det er et samfunnsnyttig formél, og omrédet som seokes omdisponert er relativt
beskjedent.

11.5 Konsekvensvurdering

Dagens formal Grgnnstruktur

Foreslatt formal | Tjenesteyting, ca.2 daa
0g starrelse

Dagens Omradet ligger som del

situasjon av grennstruktur
(skog).

Forslagsstillere  Sandnes Tomteselskap
KF

Dimensjon Radgivning AS Sandnes Tomteselskap KF
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SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD |

Tema 2 - 0 + +2 | Kommentar
Arealbruk
Egnethet for utbygging Omradet er godt egnet for utbygging. Det er

(solforhold, bratthet)

Transport
Kollektivtilgjengelighet

Sykkeltilgjengelighet

Adkomstveger X
Kapasitet hovedvegnett
Trafikksikkerhet X

@kt miljgvennlig
reisefordeling

Offentlig tjenestetilbud
Skolekapasitet

Barnehage

Investering vei

Investering VAR

<X X X X

Maloppnaelse
Malene i KP
Regionalplan X

Samordnet bolig-, areal-
0g transportplanlegging

direkte tilgrensende eksisterende
tienesteyting.

Det er bussholdeplass i gangavstand til Rovik
bolig- og aktivitetssenter. Holdeplassen
betjenes av rute 26.

Omradet ligger i naerhet til bydelssykkelrute
(Sykkelkart over Nord-Jeeren, Statens
vegvesen).

Adkomst er fra Asveien via Roviksveien.

Det er god kapasitet pa veien i dag.

Det foreslas utvidelse av eksisterende bo- og
aktivitetssenter. Det ma tilrettelegges for myke
trafikanter innenfor planomradet.
Bussholdeplass er neert, og det er sykkelrute
ved planomradet.

Ikke relevant
Ikke relevant
Ikke relevant
Ikke relevant

Utvidelse av eksisterende institusjon som gir
tilbud til at flere eldre kan fa bolig som del av
et sosialt fellesskap.

Planomradet ligger inne som
utbyggingsomrade.

Omradet legger til rette for utvidelse av
eksisterende senter.

NATURLIGE FORHOLD

Tema 2 - 0
Landbruk

Fulldyrket/beite X
Kjerneomradet landbruk X

Naturgrunnlag, biologisk mangfold og kulturminner

Geologi X
Biologisk mangfold X
Sand og grus X
Strandsone langs X
vassdrag

Kommentar

Ikke relevant.
Omradet ligger utenfor kierneomrade
landbruk.

Omradet ligger over marin grense
(temakart.no).

Det er ikke registrert spesielt biologisk
mangfold innenfor omradet (temakart.no).

Ikke kjennskap til forekomster av sand og grus
innen omradet.

Ikke relevant.

Dimensjon Radgivning AS

Sandnes Tomteselskap KF
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Strandsone langs sjg
Vilt- og fiskeforvaltning
Vannforsyning
Kulturminner

Kultur- og naturlandskap

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

lkke relevant. Omradet ligger ca. 200 meter
fra sj@.

Ikke relevant

Det er ikke registrert kulturminner innenfor
omradet.

Planomradet er ikke registrert som kultur- eller
naturlandskap.

Miljgkvaliteter i jord, vann og luft
Tema 2 |- 0
Radon

Forurenset grunn

Miljgkvalitet i vann
Vegtrafikkforurensing X

Stay X

Elektromagnetiske felt
Avfall

Energi

Annet

x X X X

Kommentar

Risikoomrade for radon, miljgplan 2011-2030,
kart 3.1/3.2.

Det er ikke kjennskap til forurenset grunn
(Temakart).

Ikke relevant

Omradet er i dag registrert med svaert lav
luftforurensing, miljgplan 2011-2030, kart 3.4.
@kt utbygging kan gi noe gkt forurensing fra
gkt trafikk.

Omradet ligger i gul staysone fra
veitrafikkstay, miljgplan 2011-2030, kart 3.5.

Ikke relevant

OPPLEVELSE, REKREASJON OG FYSISK AKTIVITET

Tema 2 |- 0
Regionale friluftsomrader

Markaomrade
Friluftsliv i naeromradet

Barnetrakk barn og
miljgvern
Sykkelbyen Sandnes

Forhold til
nabobebyggelse

Helse
Rettferdighet og
likebehandling

Kommentar

Omradet er disponert til utbygging i
regionalplan.

Eiendommen ligger utenfor markaomrade.
Det er ikke registrert friluftsaktiviteter innenfor
eller i neeromradet til omradet som foreslas
omdisponert.

lkke kjennskap til barnetrakk innenfor
omradet.

Neerhet til sykkelrute gjer omradet tilrettelagt
for bruk av sykkel til arbeidsreiser.
Utbyggingen er en relativt liten utvidelse av
eksisterende virksomhet. Det vurderes ikke at
det vil gi seerlig virkning for naboer.

Dimensjon Radgivning AS

Sandnes Tomteselskap KF
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Tilgjengelighet for alle X Som del av tiltaket vil hele omradet bli
tilrettelagt med prinsippene om universell
utforming.

Betydning for barn og X Utvidelsen gir mulighet for 4 tilby flere plasser

eldre ved bolig- og aktivitetssenteret.

Fysisk aktivitet og aktiv X Neerhet til sykkelrute og sikre traséer for myke

livsstil trafikanter gjer omradet tilrettelagt for bruk av

sykkel til arbeidsreiser. Den relativt bratte
stigningen kan veere preventiv.

Bomiljg X Utvidelse av omradet vurderes ikke 4 gi
virkning pa eksisterende boligomrade.

11.6 Risiko- og sarbarhetsanalyse

Konsekvenser Kommentar

for risiko og
sarbarhet
NATURGRUNNLAG
Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? Nei Det er ikke registrert at
omradet er utsatt for sng-
eller steinskredfare.
Darlige grunnforhold? Nei Hele omradet er registrert

med morene.
Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjar spesiell = Nei
fare (stup etc.)?

Er omradet utsatt for springflo/flom Nei
Er omré&det utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket bekk? ' Nei
Vil drenering fra omradet fare til oversvemmelse i Nei
nedenforliggende omrader?

Er det regulerte vannmagasiner i naerheten med spesiell Nei
fare for usikker is

LUFTFORURENSING

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i
naerliggende virksomheter (industriforetak etc.) utgjare en
risiko for omradet?

Utslipp av giftige gasser/veesker Nei
Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare Nei
gasser/vaesker?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i
neerliggende virksomheter (industriforetak etc.) utgjare en
risiko for neerliggende omrader? Nei
- Utslipp av giftige gasser/veesker Nei
- Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/veesker?
SAMFUNNSSIKKERHET
Vil tiltaket gke faren for uhell, skader og lignende som kan
fa store konsekvenser for naturen eller befolkningen Nei
(trafikk, utslipp, flom, skred, brann mv)?
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa
neerliggende transportarer utgjare en risiko for omradet Nei

Dimensjon Radgivning AS Sandnes Tomteselskap KF
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Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnett
for gdende, syklende og kjgrende innenfor omradet?
Til skole/barnehage

Til ngermiljganlegg Nei
Til forretning
Til busstopp
Brannberedskap Omradet vil planlegges
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg? med tilfredsstillende
Har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning? Nei adkomst
Har omradet bare en mulig adkomstrute for
brannbil?
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg mht:
Eksplosjoner
Luftforurensing Nei
Kiemikalier
Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere virksomheter:
Militeere anlegg; fiellanlegg, piggtradsperringer
etc. Nei
Industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering
ANDRE FORHOLD
Legger de tiltak som planlegges i omradet spesielle Nei
begrensninger mht hvilke tiltak/virksomheter som kan
tillates i omgivelsene?
Er det hayspentanlegg eller tilsvarende hensyn som ma Nei
ivaretas?
Dimensjon Radgivning AS Sandnes Tomteselskap KF



Radmannens vurdering

Forslaget om omdisponering av grgnnstruktur nzer eksisterende bebyggelse er ikke vesentlig i
stgrrelse men kan utfordre kvaliteten pa grgnnstruktur.

Samtidig er det viktig at eksisterende tjenesteomrader kan fa utvidet i trad med utvikling. Forslaget
om endring innebaerer en fortetting med parkeringsareal i kjeller og bebyggelse over. Dette er
positivt.

Radmannen mener likevel at stedlige forhold ma belyses. Over veien Asveien er det et stgrre
parkeringsareal for Hana kirke som kan sambrukes med Rovik BOAS.






Omrade: Ha18 Gramstad kolonihage

Konsekvensvurdering

Gramstad kolonihage
Dagens formal  LNF

Foreslatt Fritidsbebyggelse med kolonihager — 16 dekar
arealbruk og Bolig — smahus - 0,6 dekar (ikke vurdering i KU/ROS)
starrelse

Dagens Omradet er disponert til LNF i gjeldende kommuneplan.
situasjon

Forslagsstiller Sandnes Tomteselskap KF




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema

Arealbruk

Egnethet for utbygging
(solforhold, bratthet)

Transport
Kollektivtilgjengelighet

Sykkeltilgjengelighet
Adkomstveger
Kapasitet hovedvegnett
Trafikksikkerhet

@kt

miljgvennlig
reisefordeling

0

Kommentar

Omradet er gstvendt med gode solforhold
store deler av aret. Noe helning, men fullt
ut brukbart til formalet.

Omradet ligger i neerhet til bussholdeplass
med busstilbud til Sandnes sentrum.

Det er etablert gang- og sykkelsti langs
Daleveien som gar helt til Sandnes
sentrum.

Adkomst via «kryss» pa Daleveien til egen
felles parkeringsplass. Alternativt via
Fjogstadveien fra nord.

Dalaveien har tilfredsstillende kapasitet.
Ikke utfordringer med rushtrafikk for dette
formalet.

Det er etablert gang- og sykkelsti langs
Daleveien.

Omradet ligger et stykke fra sentrum, men
har godt busstilbud fra Sandnes sentrum
0g sykkelvegnett/fortau som strekker seg
fra omradet inn til sentrum.

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema
Landbruk
Fulldyrket/beite

Kjerneomradet landbruk
Offentlig tjenestetilbud
Skolekapasitet
Barnehage

Investering vei

Investering VAR

Maloppnaelse
Malene i KP

Regionalplan

Samordnet bolig-, areal-
og transportplanlegging

X

Kommentar

Omradet er skogkledd naturomrade, ikke
landbruksomrade.

Omradet ligger utenfor kjerneomrade
landbruk.

Ikke relevant

Ikke relevant

Tilrettelegging og utbygging av atkomstvei
til felles parkering.

Koble omradet opp til det kommunale
anlegget. Behov for VA-tilknytning.

Tilrettelegge for gode grentomrader og en
aktiv livsstil.

Omradet avsatt til fremtidig
utviklingsomrade.

Omradet ligger utenfor sentrum (4 km)
med naerhet til kollektiv og g/s-vel.

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE
Naturgrunnlag, biologisk mangfold og kulturminner

Geologi
Biologisk mangfold

X
X

Berggrunn.
Det er ikke prioritert biologisk mangfold
eller radlistearter i omradet.




KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Tema 2 |- 0 + +2
Sand og grus X

Strandsone langs X

vassdrag

Strandsone langs sjg X

Vilt- og fiskeforvaltning X
Vannforsyning X
Kulturminner X

Kultur- og naturlandskap X

Miljgkvaliteter i jord, vann og luft
Radon

Forurenset grunn

Miljgkvalitet i vann
Vegtrafikkforurensing

Stay

Elektromagnetiske felt

Avfall

Energi

XXX | XX | X | X

Opplevelse, rekreasjon og fysisk aktivitet
Regionale X
friluftsomrader

Friluftsliv i nseeromradet X

Kommentar
Det er ikke sand og grus innen omradet.
Ikke relevant.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Kobles til eksisterende VA anlegg.

Det er ikke registrert kulturminner i
omradet.

Omradet er ikke avmerket som verdifullt
kultur- og naturlandskap, miljgplan 2011-
2025, kart 2.7.

Det er ikke kjennskap til forurenset grunn.
Gandsfjorden resipient.

Minimalt med gkt trafikk, liten virkning.
Minimalt med gkt sty fra gkt trafikk.

Ikke relevant.

Omradet ma ha egen renovasjonslgsning.
Kapasitet el-nett ma sjekkes. Forventer
tilgengelig kapasitet.

Omradet ligger som LNF i gjeldende
kommuneplan. Ytterkant av verdifullt
friluftsomrade.

Det er regionale friluftsomrader i neerheten
opp mot Dalsnuten og Kubbetjgnn.

OPPLEVELSE, REKREASJON OG FYSISK AKTIVITET

Tema 2 - 0 + +2
Forhold til X
nabobebyggelse

Kommentar

Bebyggelse i Strondavika, Strondalia og
Gramstaddalen. Vil innebzere mer aktivitet
i neeromradet.




Barnetrakk bam og X Barnetrakk ikke registrert.

miljgvern

Sykkelbyen Sandnes X Omradet ligger i neerhet til gang- og
sykkelsti som innbyr til & sykle il
kolonihagene. Omradet ligger 4 km fra
Sandnes sentrum.

Helse

Rettferdighet og X | Gir flere muligheter for tilgang til hage.

likebehandling

Tilgjengelighet for alle X Helningen pa omradet gjar det krevende a
fa det fullt ut universelt utformet.

Betydning for barn og X | Bedre oppvekstvilkar for barn og

eldre livskvalitet for voksne

Fysisk aktivitet og aktiv X Legger til rette for & dyrke grennsaker og

livsstil utgve aktivt friluftsliv og bruke naturen.

Bomiljg X Ikke relevant

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Konsekvenser Kommentar

for risiko og
sarbarhet
NATURGRUNNLAG
Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? Ja Omradet vil ha bratte
skraninger pa oppsiden
som kan veere
rasutsatte.
Darlige grunnforhold? Nei
Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjar Ja Stedvis bratt og mindre
spesiell fare (stup etc.)? stup kan forekomme.
Er omradet utsatt for springflo/flom Nei
Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket | Nei
bekk?
Vil drenering fra omradet fare til oversvemmelse i Nei
nedenforliggende omrader?
Er det regulerte vannmagasiner i naerheten med Nei
spesiell fare for usikker i
LUFTFORURENSING

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe i naerliggende virksomheter (industriforetak
etc.) utgjare en risiko for omradet?

- Utslipp av giftige gasser/vaesker Nei
- Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare Nei
gasser/veesker?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe i naerliggende virksomheter (industriforetak
etc.) utgjare en risiko for naerliggende omrader?




Utslipp av giftige gasser/vaesker
Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/vaesker?
SAMFUNNSSIKKERHET
Vil tiltaket gke faren for uhell, skader og lignende som
kan fa store konsekvenser for naturen eller
befolkningen (trafikk, utslipp, flom, skred, brann mv)?
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe pa naerliggende transportarer utgjgre en
risiko for omradet
Er det spesielle farer forbundet med bruk av
transportnett for gaende, syklende og kjgrende
innenfor omradet?
Til skole/barnehage
Til ngermiljganlegg
Til forretning
- Til'busstopp
Brannberedskap
- Omfatter omradet spesielt farlige anlegg?
Har omradet utilstrekkelig
brannvannforsyning?
Har omradet bare en mulig adkomstrute for
brannbil?
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg mht:
Eksplosjoner
Luftforurensing
Kjemikalier
Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere
virksomheter:
Militeere anlegg; fiellanlegg,
piggtradsperringer etc.
Industrivirksomhet, herunder
avfallsdeponering
ANDRE FORHOLD
Legger de tiltak som planlegges i omradet spesielle
begrensninger mht hvilke tiltak/virksomheter som kan
tillates i omgivelsene?
Er det hgyspentanlegg eller tilsvarende hensyn som
ma ivaretas?

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei




Omrade: Ha 19, gnr 1/ 120 og 1/128, Gramstad

Maudland skole
Dagens LNF Dagens kommuneplan
formal
Foreslatt Bolig
arealbruk og
storrelse
Dagens Ubebygd LNF-
situasjon omrade.
Tilliggende areal er
disponert til bolig.

Forslagstiller | Litlaberget
utbyggingsselskap

Forslag itl omdisponering

Som veiledning til utfylling av skjema under vises til Miljgplan for Sandnes 2015-2030, kapittel 6.

For offentlig tjenestetilbud- se informasjon om startpakken for utarbeidelse av reguleringsplaner.



https://www.sandnes.kommune.no/teknisk-og-eiendom/hva-er-planstrategi/sunnby/
https://www.sandnes.kommune.no/teknisk-og-eiendom/plan2/sende-inn-et-planforslag/#heading-h2-2

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema \ -2 \ - \ 0 \ + \ +2 \ Kommentar®

Arealbruk

Egnethet for utbygging Omrédet ligger vestvendt med gode

(Solforhold, bratthet) solforhold. Omradene er bratte.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X Lav bussfrekvens

Sykkeltilgjengelighet X Manglende sykkeltilbud i narhet itl tomter.
Lengre sor er det etablert et godt tilbud. Stor
avstand til mélpunkt tilsier at
sykkelattraktivitet er lav.

Adkomstveger X Dagens adkomstveg er ikke tilpasset ny
utbygging,

Kapasitet hovedvegnett X Det er ikke kapasitet pa dagens adkomstveg
og hovedveinettet.

Trafikksikkerhet X Det er ikke tilrettelagt for gang og sykkel.
Okt boligbebyggelse anses som

Okt miljevennlig X Utbygging ligger sé langt fra malpunkt og

reisemiddelfordeling kollektivtilbud, at utbygging vil vere
bilbasert.

Landbruk

Fulldyrket/beite X Omrédet har ikke verdi
landbrukssammenheng

Kjerneomrade landbruk X Omradet har ikke verdi
landbrukssammenheng

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X Omrédet utgjor lite volum og dermed liten
endring

Barnehage X Omrédet utgjor lite volum og dermed liten
endring

Investering vei X Manglende veikapasitet, og stort
investeringsbehov som ikke star i samsvar
med utbyggingspotensial.

Investering VAR Ikke avklart.

Miéloppnielse

Mélene i KP X Bilbasert utbygging.

FDP-J X

Framtidens byer X

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold

og kulturminner

Geologi X Ligger nar areal som er registrert som viktig
naturtype. Avgrensing mot naturtypen ma
avklares.

Biologisk mangfold X

Sand og grus X

Strandsone langs vassdrag X




Strandsone langs Sjo X Det vestligste arealet ligger innenfor 100
metersbeltet langs sjo.

Vilt- og fiskeforvaltning X

Vannforsyning X

Kulturminner X

Kultur- og naturlandskap X Utbygging pa bratte tomter pa sjonert areal
vil gi negativ landskapsvirkning.

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon X

Forurenset grunn X

Miljekvalitet i vann X

Vegtrafikkforurensning X

Stey X Den vestligste tomta ligger svaert ner veg.

Elektromagnetiske felt X

Avfall X

Energi X

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning X Fare for skred ma avklares mer i detalj.

Flom X Bratt helling kan innebere at det er

Skred X krevende & handtere og forsinke overvann.

Ekstremveer- vind, nedber, X

stormflo o.a.

Andre forhold

Opplevelse, rekreasjon og fysisk

aktivitet

Sandnesmarkai, regionale X Kort nerhet til gode friommréder.

friluftsomrider

Friluftsliv i neeromradet X | Gode forhold, snr skog, fjell og sjo

Forhold til nabobebyggelse X Ma avklares i detaljplan

Barnetrikk barn og miljevern X Ingen registrert konflikt

Sykkelbyen Sandnes X Darlig tilrettelagt i neerhet til tomter

Helse

Rettferdighet og likebehandling X Det har tidligere vert fort en restriktiv
holdning til ekt trafikk pé fylkesvegen for
vegen er utbedret.

Tilgjengelighet for alle Krevende a oppfylle krav om tilgjengelighet
pga. stor helling

Betydning for barn og eldre X

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil

God tilgang til rekreasjonsomrader.

Bomiljo

X
X

Utsikt, sol og tilgang til grent gir gode
forhold.

*1 kommentarfeltet begrunnes vurderingene

. At tema ikke er relevant mé ogsa begrunnes.




ROS ANALYSE

Vedlagt folger mal for ROS analyse som kan brukes for forslag om endring/omdisponering av
nye omrader i kommuneplanen.

Skjematikken er i henhold til sjekkliste basert pa “Veileder for

kommunale risiko- og sérbarhetsanalyser” (1994) og “Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene” (2001) fra DSB (Direktorat for Samfunnssikkerhet og
Beredskap), og veiledere knyttet til ny Plan og bygningslov.

Det bes at det gis en kort kommentar til alle relevante temaer som bakgrunn for den konkrete
vurderingen.

Formalet med analysen er & kartlegge mulige risikoer som kan oppsta innenfor omrader
foreslatt omdisponert. De forskjellige risikoene klassifiseres i forhold til sannsynlighet og
konsekvens for den enkelte hendelse.



Tabell 1: Klassifisering av sannsvnlighet i lopet av 50 ir.

Grad av sannsynlighet

Beskrivelse

1. Usannsynlig

Usannsynlig ma ikke forstds som at denne
hendelsen aldri vil kunne inntreffe, men som at
sannsynligheten for en slik hendelse er sardeles

2. Lite sannsynlig

lav.
Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen
ikke vil inntreffe.

3. Mindre sannsynlig

Hendelsen kan inntreffe.

4. Sannsynlig

Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig

ofte

Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe,

flere ganger.

Tahell 2:Klassifisering av konsekvens.

Grad av konsekvens

Beskrivelse

1. Ufarlig

Hendelsen kan medfgre sma personskader eller
ekonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
stgrrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig

Hendelsen kan medfgre personskade, eller en mindre
edkonomisk eller miljgmessig skade. Systembrudd kan
fore til skade dersom reservesystem ikke er
tilgjengelig.

3. Alvorlig

Hendelsen kan medfere alvorlig personskade (men
sjelden med deden som fglge), eller betydelig
okonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4. Sveert alvorlig

Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade og
dedsfall, eller meget betydelig skonomisk eller
miljgmessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt

Hendelsen kan medfere et betydelig antall alvorlig
skade og dede, eller saerdeles stor gkonomisk eller
miljgmessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.

Tabell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens 1. Ufarlig

Sannsynlighet

5. Meget sannsynlig

4. Sannsynlig

2. Mindre

alvorlig

4. Svaert 5. Katastrofalt

alvorlig

3. Alverlig

2. Mindre sannsynlig

2. Lite sannsynlig

MW B oo

1. Usannsynlig

Fargeforklaring:
Rode felter (oppe til hoyre):

Gule felter (diagonalen):
Gronne felter (nede til venstre):

Tiltak for i redusere risikoen ma gjennomfores, eventuelt hor

omridet ikke medtas 1 kommuneplanen.
Tiltak for a redusere risikoen ber gjennomfores.

Risikareduserende tiltak sekes innarbeidet 1 reguleringsplan.



Hendelse

| Relevans

| Sanns | Kons | Risiko

| Merknad

Natur — og miljeforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omridet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1.Havnivastigning nei

2.Ekstremveer / nedber 5 6 Som for andre omrader i Sandnes

3.Flom 4 5

4.Grunnforhold ja Ma avklares ved utbygging

5.Geoteknisk utfordring er (ras 5 6 Ma avklares ved utbyggin

og utglidning)

6.Jorderosjon 5 6 M3 avklares ved utbygging

7.Skogbrann nei

8.Veg, bru,knutepunkt 5 6 Veilesning er ikke avklart, dagens vei
har darlig kapasitet

9. Vann og avlep Vet ikke 5 6 Ma avklares ved utbygging

10. Kraftforsyning Nei

11. Annen infrastruktur (gass Nei

med mer)

12. Permanent forurensning Nei

13.Akutt forurensning Nei

14.Elektromagnetiske felt Nei

15. Stov og stay (veg, industri) Nei

16.Risikofylt industri med mer nei

(kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som felger av tiltaket:

17. Fare for akutt forurensning Nei

18. Permanent forurensning nei

19. Stey og stov nei

20 Risikofylt industri med mer Nei

(kjemikalier/eksplosive osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods Nei

22 Ver/fore begrenser Ikke 5 6 Ma avklares ved utbygging

tilgjengelighet til omradet avklart

23. Trafikkulykker 5 6 Avkjersel er ikke avklart. Dagens

veikapasitet og terrenforhold gjer det
vanskelig & oppna tilfredstillende
forhold

Sarbarhet. Er omriadet/tiltaket

seerskilt sirb.

art med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning Nei
25. Sikker vannforsyning (ogsa Nei
avlep)

26. Tilgjengelighet for nei

ngdetater

27 Sarbare naboer

5 6

Utbygging kan innebarer gkt
overvannsproblematikk for naboer

Risiko. Inneholder omridet spesielle risikoer, eller medferer tiltaket spesielle

risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et
sabotasje-/terrormal?

Nei

29. Er det potensielle sabotasje-
/terrormél i naerheten?

Nei

30. Regulert vannmagasiner,
med fare for usikker is,
endringer i vannstand med mer.

Nei

31. Naturlige
terrengformasjoner som utgjor
spesiell fare ( stup osv.)

Ma avklares i detaljplan

32. Folkehelse (Helse og
trivsel)

Nei

33. Kriminalitet

Nei




34. Ulykker 5 6 Trafikksikkerhet og ras vil kunne
utgjore fare for ulykker. Faregrad er
ikke avklart.

35. Annet nei

VURDERING AV KONSEKVENSER OG RISIKO:

Seknaden angir ikke aktuell lasning for adkomst. Vei og trafikksikkerhet er ikke god i
omradet i dag. Oppgradering av vegen vil vere et kostbart prosjekt, og utbyggingspotensialet
som disse tomtene utleser, vil trolig ikke vere tilstrekkelig for & kunne ta denne
vegutbedringen. Omréadet er bratt og det er ikke vist hvordan dette kan loses terrengmessig og
pa en trafikksikker méate. Veistandard, adkomstlesning og veikapasitet gjor at det er vil vaere
krevende & oppnd gode lgsninger for adkomst og trafikksikkerhet.

Utbygging av nye boliger langs Dalevegen vil kunne vanskeliggjore og fordyre etablering av
en eventuell ny adkomstveg og eller gang og sykkelveg til Dale.

Ros analysen avdekker potensiell fare for ras. Det vil ogsé kunne vere krevende & oppna
losninger for overvann som sikrer at ikke nabotomten blir utsatt for flom og okt skredfare.

Hensyn til landskap og naturmangfold ma avklares med i detalj senere planfaser.



2.5 Konsekvensvurdering

 Heving avterreng Skjgrestad |

Dagens formal LNF

Foreslatt Landbruk hvor det tillates oppfylling med rene masser for & heve
arealbruk og terrenget innenfor et omrade pa ca. 450 daa.

starrelse

Dagens situasjon  Omradet er disponert til landbruk i kommuneplanen.
Forslagsstillere Jan Egil Skjgrestad

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema -2 = 0 + +2 | Kommentar

Arealbruk

Egnethet for utbygging x  Omradet er lavtliggende og godt egnet for

(solforhold, bratthet) heving av terreng, slik at det blir bedre egnet
som landbruksjord.

Transport

Kollektivtilgiengelighet X Ikke relevant

Sykkeltilgjengelighet X Ikke relevant

Adkomstveger X Omradet har i dag adkomst via

Skjarestadvegen. Denne er uegnet for starre
kjaretay. Det legges til grunn at atkomst til
omradet skjer via Velde Pukk sitt eksiterende
massedeponi som tilgrenser omradet.
Kapasitet hovedvegnett X Hovedvegnettet vurderes 4 ha tilstrekkelig
kapasitet til tiltaket. Neerliggende boliger er
ivaretatt gjennom rekkefalgekrav utfart av
Velde Pukk AS; gang og sykkelundergang,
stgyskjerming av utsatte boliger, utbedring av
krysset fv 315 x fv 316. Eventuelt behov for
ytterligere tiltak ma vurderes ved utarbeidelse

av reguleringsplan.

Trafikksikkerhet X Atkomst til omradet skjer via eksisterende
massedeponi tilhgrende Velde Pukk.

@kt miljevennlig X Ikke relevant

reisefordeling

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema -2 = 0 + +2 | Kommentar

Landbruk

Fulldyrket/beite X Omradet vil bli forbedret, slik at det er bedre
egnet til landbruk i framtiden.

Kjerneomradet landbruk X Omradet vil bli forbedret, slik at det er bedre

egnet til landbruk i framtiden.
Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X Ikke relevant
Barnehage X Ikke relevant
Investering vei X Adkomstlgsning via Velde Pukk sitt
eksisterende massedeponi.
Investering VAR X Ikke relevant
| RAPPORT SIDE 7 AV 12
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Maloppnaelse
Malene i KP

Regionalplan

Samordnet bolig-, areal- X
og transportplanlegging

Kommuneplanens hovedmal 1, generell
strategi: «<Kommunen skal forvalte
naturressursene, det biologiske mangfoldet og
verdifull landbruksjord pa en baerekraftig
mate». Forbedring av landbruksomrade
vurderes a veere i trad med kommuneplanens
mal.

Planomradet ligger innen regional
grannstruktur

Adkomstlgsning via Velde Pukk sitt
eksisterende massedeponi.

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold og kulturminner

Geologi X Omradet bestar av en kombinasjon av bart
fiell, morenematerialer og grunnvann
Biologisk mangfold X Det er registrert akerrikse naer holighuset pa
gnr bnr 8/9.
Det er registrert en rekke truede arter i
omradet i og omkring Grunningen.
(miljostatus.no)
Sand og grus X Det er ikke registrert grus og pukk innenfor
omradet (temakart-rogaland.no)
Strandsone langs X Ikke relevant
vassdrag
Strandsone langs sjg X Ikke relevant
Vilt- og fiskeforvaltning X Ikke relevant
Vannforsyning X Ikke relevant
Kulturminner X kulturminner i naerhet til planomradet;
Gravhaug med ID 44658-1 innen
eiendom 8/18.
Kultur- og naturlandskap X Deler av omradet er registrert som verdifulle

Miljgkvaliteter i jord, vann og luft

natur- og miljglandskap (miljgplan kart 2.7).

Radon X Mulig risikoomrade for radon (miljgplan 2015-
2030, kart 3.1/3.2).

Forurenset grunn X Det er ikke kjennskap til forurenset grunn
(miljgplan 2015-2030, kart 3.1/3.2).

Miljgkvalitet i vann X Grunningen er registrert med sveert darlig
vannkvalitet (miljgplanen 2015-2030, kart 3.3).

Vegtrafikkforurensing X @kt trafikk vil medfare gkt forurensning fra
trafikk. Omradet er registrert med lav til sveert
lav luftforurensning (miljgplan 2015-2030 kart
3.4).

Stay X @kt stay fra trafikk og aktivitet i perioden hvor
det deponeres masser. Omradet ligger i red
stgysone som fglge av neerhet til skytebane
(miljgplan 2015-2030, kart 3.5)

Elektromagnetiske felt X Det gar en hayspentlinje gjennom den
nordlige delen av omradet.

Avfall X Ikke relevant

| RAPPORT SIDE 8 AV 12
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Energi X

Ikke relevant

OPPLEVELSE, REKREASJON OG FYSISK AKTIVITET

Tema -2 - 0 + Kommentar

Regionale friluftsomrader X Deler av omradet er registrert som regional
grennstruktur (miljgplan 2015-2030 kart 4).

Markaomrade X Deler av omradet ligger innenfor
markaomrade (Miljgplan 2015-2030 kart 4).

Friluftsliv i neeromradet X Omradet ligger i og i neerhet il regional
grennstruktur (Miljgplan 2015-2030 kart 4).

Barnetrakk barn og X Det er ingen kjente barnetrakk i omradet.

miljgvern

Sykkelbyen Sandnes X Ikke relevant

Forhold til X Eksisterende landbruksbebyggelse vil fa i en

nabobebyggelse periode fa anlegg for deponering av masser
tettere pa seg.

Helse

Rettferdighet og X Ikke relevant

likebehandling

Tilgjengelighet for alle X Ikke relevant

Betydning for barn og X Ikke relevant

eldre

Fysisk aktivitet og aktiv X Ikke relevant

livsstil

Bomiljg X Neerliggende bebyggelse far anlegg for
deponering av masser narmere sine boliger.

RAPPORT SIDE 9 AV 12
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2.6

Risiko- og sarbarhetsanalyse

NATURGRUNNLAG
Er omradet utsatt for sng- eller steinskred?

Dérlige grunnforhold?

Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjer spesiell
fare (stup etc.)?

Er omradet utsatt for springflo/flom

Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket bekk?
Vil drenering fra omradet fare til oversvemmelse i
nedenforliggende omrader?

Er det regulerte vannmagasiner i naerheten med spesiell
fare for usikker i

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i
naerliggende virksomheter (industriforetak etc.) utgjere en
risiko for omradet?

Utslipp av giftige gasser/vaesker

Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare

gasser/vaesker?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i
naerliggende virksomheter (industriforetak etc.) utgjere en
risiko for neerliggende omrader?
- Utslipp av giftige gasser/vaesker
- Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/vaesker?

Vil tiltaket gke faren for uhell, skader og lignende som kan
fa store konsekvenser for naturen eller befolkningen
(trafikk, utslipp, flom, skred, brann mv)?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa
neerliggende transportarer utgjare en risiko for omradet

Konsekvenser

for risiko og
sarbarhet

Ja

Ja

Nei

Ja

Ja
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Kommentar

Temakart-rogaland.no
viser at det er flere
faresoner for sng- og
steinskred, samt
steinsprang i den nordlige
delen av omradet.
Omradet er darlig egnet
for landbruk slik det ligger i
dag, tiltaket medfarer en
forbedring i forholdene.

Omradene er sveert utsatt
for oversvemmelser nar
det er store
nedbgrsmengder. Derfor
er det gnskelig & heve
omradet ved a fylle pa
rene gravemasser.

Se punkt over.

Vann fra omradet renner
uti Grunningen.

Risiko for avrenning mot
Gruningen. Ma lgses i
anleggsfasen.

RAPPORT

SIDE 10 AV 12
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Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnett
for gaende, syklende og kjgrende innenfor omradet?
Til skole/barnehage
Til ngermiljganlegg
Til forretning
Til busstopp
Brannberedskap
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg?
Har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning?
Har omradet bare en mulig adkomstrute for
brannbil?
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg mht:
Eksplosjoner
Luftforurensing
Kjemikalier
Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere virksomheter:
Militeere anlegg; fiellanlegg, piggtradsperringer
etc.
Industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering

Legger de tiltak som planlegges i omradet spesielle
begrensninger mht hvilke tiltak/virksomheter som kan
tillates i omgivelsene?

Er det hayspentanlegg eller tilsvarende hensyn som ma
ivaretas?

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Ja

Adkomstlgsning via Velde
Pukk sitt eksisterende
massedeponi.

| en begrenset periode vil
omradet veere uegnet til
landbruk.

Hayspentlinje gjennom
omradet i nord.

RAPPORT

SIDE 11 AV 12
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Omrade: Smahus Hana (Ha 29)

Maudland skole

Dagens formal Grontstruktur
Foreslatt Offentlig formal
arealbruk og

storrelse

Dagens situasjon Omradet er regulert til

grontstruktur

Forslagstiller Rédmannen




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema \ -2 \ - \ 0 \ + \ +2 \ Kommentar®
Arealbruk

Egnethet for utbygging Ostvendt skréning
(Solforhold, bratthet)

Transport

Kollektivtilgjengelighet

Ligger innenfor influensomrédet til
bussveien

Sykkeltilgjengelighet

Adkomstveger

Kapasitet hovedvegnett

Trafikksikkerhet

Okt miljevennlig
reisemiddelfordeling

Landbruk

Fulldyrket/beite

Fulldyrket jordbruksareal

Kjerneomrade landbruk

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet Ikke relevant for formalet

Barnehage

Investering vei

Investering VAR

Miloppnielse

Malene i KP Malkonflikt:
Nei, bygger ned jordbruksjord
Ja, gir mennesker i en vanskelig
livssituasjon et botilbud

FDP-J

Framtidens byer

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold
og kulturminner

Bygger ned jordbruksjord og svekker
naturkvaliteter og biologisk mangfold

Geologi

Biologisk mangfold

Sand og grus

Strandsone langs vassdrag

Strandsone langs Sjo

Vilt- og fiskeforvaltning

Vannforsyning

Kulturminner

Kultur- og naturlandskap

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Ikke kjent

Radon

Forurenset grunn

Miljekvalitet i vann

Vegtrafikkforurensning

Stey




Elektromagnetiske felt

Avfall

Energi

Konsekvenser av klimaendringer

Ikke kjent

Havstigning

Flom

Skred

Ekstremveaer- vind, nedber,
stormflo o.a.

Andre forhold

Opplevelse, rekreasjon og fysisk
aktivitet

Nei, nedbygging svekker mulighetene for
opplevelse, rekreasjon og fysisk aktivitet.
Det tilrettelegges med turvei langs
planomradet.

Sandnesmarka, regionale
friluftsomrider

Friluftsliv i neeromradet

Forhold til nabobebyggelse

Barnetrikk barn og miljevern

Sykkelbyen Sandnes

Helse

Utbyggingen vil ikke fremme folkehelse

Rettferdighet og likebehandling

Tilgjengelighet for alle

Betydning for barn og eldre

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil

Bomilje

Vil gi et botilbud for en mennesker i en
vanskelig livssituasjon

*I kommentarfeltet begrunnes vurderingene. At tema ikke er relevant ma ogsé begrunnes.

VURDERING AV KONSEKVENSER:

Det vurderes at utbygging 1 all hovedsak vil medfere negative konsekvenser ved at men
bygger ned gronne kvaliteter og jordbruksjord. Det vurderes likevel som poositivt at
mennesker i en vanskelig livssituasjon kan 3 et sted & bo. Omradet ligger i utkanten av et
etablert boligomrade, og det er nert til kollektiv. Det anbefales derfor at omradet likevel
reguleres til utbygging av sméhus, men begrenset til 4 sméhus som i retningene for sméhus.




Utkast KU og ROS for de 4 senteromradene 13.3.18

Hana - Endret avgrensing Sandnes gst fase 1 og endret avgrensning
lokalsenter, formalsendring nye boligomrader samt
utbyggingsrekkefglge

Omride: Senteromrade Hana, Ha 31

Gjeldende kommuneplan

Maudland skole

Dagens formal Senteromrade,
idrettsformal
byggeomrade og bolig

Foreslatt
arealbruk og
stgrrelse

Senteromrade,
byggeomrade og bolig.

Areal for senteromrade
reduseres.Det foreslas
d omdisponere areal
for offentlig og privat
tjenesteyting til
byggeomrade.

Dagens Et stgrre areal er Nytt forslag
situasjon definert som

senteromrade i
gjeldende plan.

Deler av dette arealet
har senterfunksjoner.
Pa deler av
senteromradet er det
nzeringsbebyggelse
som det er aktuelt 3
transformere.

Omradet avsatt til
idrett og omradet gaest
for krysset rv 13/ Fv
316 er ubebygd.

Forslagstiller Samfunnsplan




Utkast KU og ROS for de 4 senteromradene 13.3.18

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema -2 +2 | Kommentar*

Arealbruk

Egnethet for utbygging (Solforhold, X Nzerhet til kollektivtiloud og viktige malpunkt.

bratthet) Gode solforhold og liten helling.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X | Ligger inntil planlagt bussvei.

Sykkeltilgjengelighet X | Sykkelavstand til sentrum og malpunkt

Adkomstveger Behov for a vurdere nye adkomstlgsninger.
Dette ma avklares helhetlig.

Kapasitet hovedvegnett Utbygging vil gi gkte transportmengde. Neerhet
til kollektiv god sykkeltilgjengelighet
innebaeerer at det kan ventes lav bilandel. Ingen
konsekvens i forhold til dagens kommuneplan
som ogsa viser byggeomrade.

Trafikksikkerhet Ny plan innebaerer mulighet for a forbedrede
Igsninger

@kt miljgvennlig reisemiddelfordeling X | Utbygging bygger opp under bussvei

Landbruk

Fulldyrket/beite Areal som i dag er disponert til idrett er
fulldyrket. Omradet er frigitt i gjeldende
kommuneplan, og det ingen konsekvens i
forhold itl dagens kommuneplan.

Kjerneomrade landbruk

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet Omradet ligger i naerhet til skoler.
Skolekapasitet i inntaksomradet ma vurderes i
forbindelse med reguleringsplaner.

Barnehage Omradet ligger naer barnehager.

Investering vei Utbygging vil kunne kreve omlegging av
adkomst. Dette ma ses i sammenheng med
planlegging av bussvei.

Investering VAR X Det er liten kapasitet pa eksisterende va-

ledningsnett. Konkrete Igsninger ma avklares i
detaljplan. Det ma ventes investeringer.




Utkast KU og ROS for de 4 senteromradene 13.3.18

Maloppnaelse

Malene i KP

FDP-J

Framtidens byer

Utbygging bygger opp under mal om 3 styrke
lokalsenter og a bygge i prioritert
byutviklingsakse.

KONSEKVENSER FOR MILI@ OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold og
kulturminner

Geologi X

Biologisk mangfold X
Sand og grus X
Strandsone langs vassdrag X

Strandsone langs Sj@ X
Vilt- og fiskeforvaltning X
Vannforsyning X
Kulturminner X
Kultur- og naturlandskap X

Det kan veere darlige grunnforhold i deler av
omradet.

Ingen kjente verdier i omradet. Kartlegging av
verdier og tiltak ma vurderes i detaljplan.

Deler av omradet drenerer til grunningen som
er et sarbart vassdrag. Hensyn til grunningen vil
veere sentralt i detaljplan.

Miljpkvaliteter i jord, vann og luft

Radon X Radon kan forekomme. Ivaretas som i andre
omrader

Forurenset grunn X | deler av omardet har det veert verksted. Det
ma legges til grunn forurensing av grunn i deler
av omradet.

Miljgkvalitet i vann X Omradet drenerer til Grunningen. Hensyn til
avreningsvolum og vannkvalitet i dette
vassdraget vil vaere vesentlig.

Vegtrafikkforurensning X Det ventes redusert trafikk som fglge av
etablering av bussvei. Fram til denne etableres
vil deler av omradet vaere bergrt av veitrafikk.
Trafikktallene indikerer at omradet ikke er
kritisk belastet.

Stoy X Omradet er eksponert for stgy fra veitrafikk og
fra skytebane.

Elektromagnetiske felt X Ingen kjent konflikt

Avfall X
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Energi

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning

Ikke relevant

Flom

Skred

Ekstremvaer- vind, nedbgr, stormflo

0.a.

Andre forhold

Overvannshandtering og avrenning til
Grunningen ma vurderes saerskilt.

Opplevelse, rekreasjon og fysisk
aktivitet

Sandnesmarka, regionale
friluftsomrader

Kort avstand til Sandnesmarka

Friluftsliv i naeromradet

Kort avstand til nzere friluftsomradet

Forhold til nabobebyggelse

Utbygging av senteromradet anses som positivt
for bydelen

Barnetrakk barn og miljgvern

Ingen registrerte konflikter. Realisering av
senteromradet vil kunne medfgre etablering av
areal for lek.

Sykkelbyen Sandnes

God sykkeltilgjengelighet

Helse

Rettferdighet og likebehandling

Tilgjengelighet for alle

Betydning for barn og eldre

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil

Bomiljg

Utvikling av senteromradet vil gi tilbud til
innbyggerne i bydelen. Det er gode
forutsetninger for a oppna universelle
Igsninger.

Tetthetskrav innebzerer stgrre innslag av
leiligheter som det er lite av ellers i omradet
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ROS ANALYSE

Vedlagt fglger mal for ROS analyse som kan brukes for forslag om endring/omdisponering av nye
omrader i kommuneplanen.

Skjematikken er i henhold til sjekkliste basert pa “Veileder for
kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser” (1994) og “Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene” (2001) fra DSB (Direktorat for Samfunnssikkerhet og

Beredskap), og veiledere knyttet til ny Plan og bygningslov.

Formalet med analysen er a kartlegge mulige risikoer som kan oppsta innenfor omrader
foreslatt omdisponert. De forskjellige risikoene klassifiseres i forhold til sannsynlighet og

konsekvens for den enkelte hendelse.
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Tabell 1: Klassifisering av sannsvnlighet i lopet av 50 ar.

Grad av sannsynlighet

Beskrivelse

1. Usannsynlig

Usannsynlig ma ikke forst3s som at denne
hendelsen aldri vil kunne inntreffe, men som at
sannsynligheten for en slik hendelse er s=rdeles
lav.

2. Lite sannsynlig

Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen
ikke vil inntreffe.

3. Mindre sannsynlig

Hendelsen kan inntreffe.

4. Sannsynlig

Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig

Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe,
ofte flere ganger.

Tabell 2:Klassifisering av konsekvens.

Grad av konsekvens

Beskrivelse

1. Ufarlig

Hendelsen kan medfgre sma personskader eller
gkonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
stgrrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig

Hendelsen kan medfgre personskade, eller en mindre
vkonomisk eller miljgmessig skade. Systembrudd kan
fare til skade dersom reservesystem ikke er
tilgjengelig.

3. Alvorlig

Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade (men
sielden med degden som falge), eller betydelig
gkonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4, Svaert alvorlig

Hendelsen kan medfere alvorlig personskade og
dedsfall, eller meget betydelig skonomisk eller
miljemessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt

Hendelsen kan medfere et betydelig antall alvorlig
skade og daede, eller seerdeles stor gkonomisk eller
miljgpmessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.

Tahbell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens 1. Ufarlig

Sannsynlighet

5. Meget sannsynlig

4. Sannsynlig

4. Svzert 5. Katastrofalt

alverlig

2. Mindre 3. Alverlig
alvorlig

2. Mindre sannsynlig

2. Lite sannsynlig

MW oo

1. Usannsynlig

Fargeforklaring:
Rode felter (oppe til hovre):

Gule felter (diagonalen):
Gronne felter (nede til vensire):

Tiltak for i redusere risikoen ma gjennomfores, eventuelt hor
omradet ikke medtas 1 kommuneplanen.

Tiltak for i redusere risikoen bor gjennomfores.
Risikoreduserende tiltak sokes innarheidet i reguleringsplan.
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Hendelse

Relevans

Sanns

Kons

Risiko

Merknad

Natur — og miljgforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1.Havnivastigning nei

2.Ekstremveer / nedbgr nei Ikke utover den risikoen som er
generelt

3.Flom nei Ikke utover den risikoen som er
generelt

4.Grunnforhold 5 6 Grunnforhold ma avklares i plan

5.Geoteknisk utfordring er (ras Nei

og utglidning)

6.Jorderosjon Nei

7.Skogbrann Nei

8.Veg, bru,knutepunkt Nei

9. Vann og avigp 5 6 Kapasitet og avilgpslgsninger ma
avklares fgr utbygging

10. Kraftforsyning Nei

11. Annen infrastruktur (gass Nei

med mer)

12. Permanent forurensning Nei

13.Akutt forurensning Nei

14.Elektromagnetiske felt Nei

15. Stgv og stgy (veg, industri) 5 6 Veitrafikkstgy og skytebanestgy ma
avklares.

16.Risikofylt industri med mer nei

(kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:

17. Fare for akutt forurensning nei
18. Permanent forurensning nei
19. Stgy og stgv Nei
20 Risikofylt industri med mer nei
(kjemikalier/eksplosive osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods nei
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22.Veer/fgre begrenser nei
tilgjengelighet til omradet
23. Trafikkulykker nei Ikke utover det som eller gjelder

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket saerskilt sarbart med hensyn pa:

24, Sikker energiforsyning Nei

25. Sikker vannforsyning (ogsa 5 6 Kapasitet og algsninger ma avklares fgr
avigp) utbygging
26. Tilgjengelighet for nei

ngdetater

27 Sarbare naboer nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

29. Er det potensielle Nei

sabotasje-/terrormal i

naerheten?

30. Regulert vannmagasiner, 5 5 Hensyn til Grunningen ma ivaretas
med fare for usikker is,

endringer i vannstand med

mer.

31. Naturlige Nei

terrengformasjoner som utgjgr

spesiell fare ( stup osv.)

32. Folkehelse (Helse og Nei

trivsel)

33. Kriminalitet Nei

34. Ulykker Nei

35. Annet Nei
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VURDERING AV KONSEKVENSER:

Viktige miljg- og samfunnsverdier:

Avgrensning av fgrste fase Sandnes @gst og Hana lokalsenter

Det anses som viktig at det utarbeides en samlet plan for hele omradet som defineres som Sandnes
Farste fase 1a.

Sandnes @st fase 1a avgrenses til areal vest for krysset rv 13/ fv 316. Vanskelige grunnforhold,
skytebanestgy, avrenning til grunningen og avklarte forhold vedr. omlegging av overordnet vegnett
innebaerer at utbygging av arealene @st for krysset ikke er byggemodne. De arealene som er vist som
Sandnes gst fase 1a, vil kunne bygges ut fgr det foreligge omfattende avklaringer av de nevnte
forholdene.

Senteromradet avgrenses til det omradet hvor ulike publikumsretta funksjoner som handel i dag er
lokalisert. Senteromradet (Ha31) og fase 1 utvikles med fortettet boligutbygging, sosiale
mgteplasser, handel og tjenesteyting. Det tas ikke landbruksjord i forslaget. Ny bussvei med
tilhgrende gang-og sykkelforbindelser styrker miljgvennlig transport i betydelig grad, mens adkomst
til boligomradene med bil kan bli redusert. Vann, avlgp og overvannshandtering ma Igses i
omradeplanen.

Fra senteromrdde til bolig

Det vurderes som vesentlig a legge til rett for gkt, fortettet boligutbygging. Handelsanalyse peker pa
at det er begrenset behov for arealer til handel og tjenester i lokalsenteret pa Hana bl.a. pa grunn av
naerhet til Sandnes sentrum. Omradet ligger i byutviklingsaksen med hgyverdig kollektivtiloud som
gir mulighet for tett utbygging. Boliger her vil stgtte opp om handelstilbud og et kompakt og
bymessig utformet lokalsenter.

Byggeomradder

Kommuneplanen angir areal for byggeomrade uten a definere formal. Det stilles krav om omradeplan
innenfor dette arealet. | denne planprosessen vil en matte avklare arealbehov og aktuell plassering av
ulike formal som naering, bolig, idrettsformal mm.

Virkningen utbyggingen kan ha for disse verdiene

Forslaget av ny avgrensing fase 1 og senteromrade (Ha31) vurderes a ha positive konsekvenser for
arealbruk og transport, samt bygger opp under innspill om behov for sosiale mgteplasser og variert
boligbebyggelse. Utbyggingen vil bety en tydelig oppstart av fgrste fase Sandnes gst og stgtter opp
under ny bussvei ved gkt befolkning naer bussveien. Fokus pa fortetting gir god utnyttelse av arealer i
stedet for @ bygge pa landbruksarealer. Krav til omradekvalitet i bade senteromrader og
boligomrader kan vaere krevende a lgse, men en tydelig og kompakt senterutbygging vurderes a gi en
bedre kvalitet enn et stort senteromrade med omkringliggende arealer for kombinert formal. Dette
vil gi et mer utflytende og utydelig lokalsenter.

Dette vurderes som hensiktsmessig a starte utbygging i senteromradet for a fa en oppstart med
gjennomfgringskraft og robusthet med tanke pa kvaliteten i lokalsenteret. En tydelig, kompakt
avgrensning med klare rekkefglgekrav anses som ngdvendig for a fa pa plass et livskraftig lokalsenter.
Det gis likevel rom for tiltak i allerede regulerte omrader i Hana bydel.
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Hva kan gjgres for a avbgte negative virkninger

Bussveien ma planlegges slik at den ikke hindrer adkomst til boligomradene som en del av
detaljreguleringen. Grundig prosess med grunneiere om mobiliteten i omradet er ngdvendig.

Alternativ utbyggingsmegnster:

Alternativ vil veere 3 bygge pa hele fase 1. og et stgrre senteromrade. Dette frarades pa grunn at
senteromradet er for stort i forhold til behov og anbefalinger i handelsanalyse og mulighetsstudier.
Det er ogsa uavklarte forhold vedr grunnforhold, avrenning og overvann i omradet gst for Rv13.
Utbygging pa arealet gst for RV13 vil ogsa medfgre nedbygging av landbruksjord.

Malene i samfunnsdelen ivaretas i fht utvikling langs bussveien fra Skippergata til Vatnekrossen, samt
i fht a stptte opp om kollektivtransport, sykling og gaing.

ROS

Ros- analysen avdekker behov for avklaringer i forhold til va- I@sninger, avrenning og stgy. Det legges
itl grunn av disse forholdene avklares i omradeplan.
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NOTAT

Oppdragsgiver:  Apalste hytteeierlag v/Sjur Leerdal og Inger Lise Faltinsen

Oppdrag: 532593 — KU og ROS for Apalsta hytteomrade -innspill til kommuneplan
for Sandnes.

Del:
Dato: 2013-05-15
Skrevet av: Richard Wigestrand

KU OG ROS-ANALYSE FOR EKSISTERENDE HYTTEOMRADE PA
APALSTY, HOLE.

Konsekvensutredning, metode.

Konsekvensutredninger er Konsekvenser er angitt
gjort etter mal fra etter fglgende skala:
Miljgverndepartementet. —_
Meget stor
| positiv
VL.ererlngen gjelder ikke — Stor positiv
prissatte konsekvenser, og —
det er gjort en tekstlig | Miadels positiv
samlet vurdering av hvert Liten positiv
tema. - .
— Ubetydelig
Verdi, omfang og Liten negativ
konsgl'wer.]s er vurd.ert'etter Middels negativ
klassifisering som vist i —
illustrasjonen til hayre. | Stornegativ
Meget stor
negativ

Deretter er konsekvensene gruppert i tre farger etter grad av konsekvens (etter mal fra
Miljgverdepartementets veileder T-1493 Konsekvensutredninger, kommuneplanens
arealdel):

Grgnt er liten negativ, ingen eller positiv konsekvens.

Gult er middels eller usikker negativ konsekvens.

- Rad er stor eller sveert stor negativ konsekvens.

Asplan Viak AS - - asplanviak.no



NOTAT

Konsekvensutredning for revisjonen av kommuneplan.

Det er krav om konsekvensutredning knyttet til endringer i kommuneplanens arealdel.
Planforslaget og konsekvensutredningen skal veere tilpasset plannivaet og veere relevant ift
de beslutninger som skal tas, og sa langt som mulig basere seg pa foreliggende kunnskap
og ngdvendig oppdatering av denne. Derav er det planforslagets vesentligste konsekvenser
som skal utredes. Dette vil vaere situasjonsavhengig der overordnete planer ofte dreier seg
om prioriteringer og verdivalg.

Det skal gjennomfgres konsekvensutredning for alle nye omrader og areal som foreslas
omdisponert til annet formal som del av revisjonen. Konsekvensutredningen skal vise
planens virkning for miljg og samfunn.

KU og ROS-analyse for eksisterende hytteomrade pa Apalstg, Hole. 2



NOTAT

Vurdering av konsekvenser for regulering av fritidsbebyggelse.

Breivik — konsekvensutredning

Dagens formal kommuneplan:  LNFR.

Andre planer: Uregulert.

FDP langsiktig byutvikling pa Hvitt omrade.

Jeeren:

Foreslatt formal: Fritidsbebyggelse
Arealstgrrelse: Ca 30 daa.

Eiendom: 72/342 Tone E. Fjermestad

72/345 Kirsti M. Leerdal
72/114 og 248 Ase og Sverre
Seeland

72/ 238 Siri Vigre Sondresen
72/ 271 Inger Lise Faltinsen
og Eirik Time

72/ 236 Ragnar Thomassen
72/ 270 Knut E. Selmer-
Anderssen

72/ 344 Randi og Dag Eivind
Saevereid

72/ 148 Bjarne Aadnesen
72/ 149 Alf Natskar

Forslagsstiller: Apalstg hytteierlag
(grunneiere)

Beskrivelse:

Omradet er et etablert hyttefelt og grenser til tettstedsomradet pa
Hele i gst. Stgrsteparten av omradet ligger innenfor 100-metersbeltet
for vern av bygging i strandsonen. Omradet er regulert som LNFR-
omrade i gjeldene kommuneplan. Eierne gnsker at LNFR-omradet
omreguleres til fritidsbebyggelse. Omradet er dominert av mindre
skogsholt og heller gradvis mot sjgen.

Tema Konsekvens | Forklaring, (kunnskapslager), usikkerhet
Miljg: (Verdi og
omfang)
Naturmangfold Omradet er dominert av spredt skog, apen fastmark og to sma

felter dyrka mark (AR5).

Det er ikke registrert rgdlistearter eller viktig biologisk
mangfold i omradet (Miljgplan 2011-2025).

Sikring av jordressurser (jordvern) Ingen verdifulle jordressurser

Kulturminner og kulturmiljg P3 eiendom 72/342 er det tre Sefrak-registrerte bygninger
eldre enn ar 1900: Bolighus 1102_31_90, Driftsbygning
1102_31_91 og naust 1102_31_92.

Omradet er klassifisert som A-omrade i sgr, grunnet
kulturminnene, og C-omrade i nord.

Omradet sgr for hyttefeltet er registrert som verdifullt

KU og ROS-analyse for eksisterende hytteomrade pa Apalstg, Hole. 3



NOTAT

kulturlandskap (Miljgplanen).

Naermiljg, grennstruktur og friluftsliv

Landskapstypen er definert som en del av fjordlandskapet og
del av Strekning 7 - Engavika — Ims — Hgle — Lauvik i (kilde:
Verdikartlegging av strandsonen i Sandnes kommune).
Mesteparten av omradet ligger innenfor 100-metersbeltet for
vern av bygging i strandsonen. Omradet er i stor grad utnyttet
som fritidsbebyggelse slik at konsekvensen av omregulering
vurderes som middels.

Det er ikke registrerte viktige turstier i omradet.

Det er tre etablerte badeplasser i omradet rundt Hgle.

Pa Apalstg, sgr for omradet, er det et omrade vist som sveert
viktig grent undervisningsomrade.

Forurensning (klimagass og annet
utslipp til luft, jord og vann)

Ikke forurenset grunn, men darlig grunnvansskvalitet.
(Miljgplanen).

Omradet har kollektivdekning men med relativt lav frekvens.
Gang- og sykkelavstand til Hgle.

Stay Er ikke omfattet av stgv eller stgy fra vei (Miljgplanen).
Samfunn:
Transportbehov Landlige omgivelser. Gangavstand til Hgle. Bussforbindelse

videre til Sandnes og Hommersak (i skolearet). Som
fritidsomrade har omradet kort avstand til
befolkningskonsentrasjonene pa Nord-Jaeren.
Strandeiendommer tilrettelagt med brygger og naust for
smabat.

Teknisk infrastruktur

Vann- og avilgpsanlegg med kapasitet er etablert.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Omradet er dominert av fritidsbebyggelse. Tjenestebehov pa
Hgle, i umiddelbar nzerhet. Skole og barnehage like ved.

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

Se egen ROS-analyse.

Forholdet til strategi for fremtidig
arealbruk

Etablert hytteomrade. Som fritidsbebyggelse har omradet
naerhet til byomradet pa Nord-Jaeren. Dette er positivt med
tanke pa klima potensialet for kortreist rekreasjon og
fritidsbruk.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer:

Omradet er et etablert hytteomrade. Omregulering til
fritidsbebyggelse gir derfor ingen-liten konsekvens. En
eventuell reguleringsplan for omradet ma avklare forholdet
til strandsonevernet og hvorvidt det kan bygges ut
ytterligere.

Konklusjon:
Samlet vurderes omregulering til fritidsbebyggelse a gi ingen
konsekvens.

KU og ROS-analyse for eksisterende hytteomrade pa Apalstg,

Ellers lite konflikt med miljg-, natur og samfunnsverdier.
Omradet ligger neer tettstedsomradet pa Nord-Jaeren og har
kvaliteter som et bynaert fritidsomrade.

Hole.




NOTAT

Risiko- og sarbarhetsanalyse, metode.

Denne ROS-analysen er gjennomfgrt i henhold til sjekkliste basert pa “Veileder for
kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser” (1994) og “Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene” (2001) fra DSB (Direktorat for Samfunnssikkerhet og
Beredskap).

Det er gitt en kort kommentar til alle relevante temaer som bakgrunn for den konkrete
vurderingen. For hvert av de aktuelle omradene er det gitt en oppsummerende vurdering.
Det er viktig & papeke at denne analysen er overordnet, for hvert enkelt omrade ma det
gjennomfgres ROS-analyse i forbindelse med reguleringsplan. Temaer som ikke er relevante
for omradet eller tiltaket er markert for dette i kolonnen “Relevant”.

Formalet med analysen er a kartlegge mulige risikoer som kan oppsta innenfor omrader
foreslatt omdisponert. De forskjellige risikoene er klassifisert i forhold til sannsynlighet og
konsekvens for den enkelte hendelse.

Nar risikoreduserende tiltak skal vurderes sa skal sannsynlighetsreduserende tiltak vurderes
farst. Dersom man ikke oppnar effekt av dette, eller det ikke er mulig, skal man vurdere tiltak
om begrenser konsekvensen.

KU og ROS-analyse for eksisterende hytteomrade pa Apalstg, Hole. 5



NOTAT

Tahell 1: Klassifisering av sannsynlighet i lopet av 50 ar.

Grad av sannsynlighet Beskrivelse

1. Usannsynlig Usannsynlig m& ikke forstis som at denne
hendelsen aldri vil kunne inntreffe, men som at
sannsynligheten for en slik hendelse er srdeles

lav.

2. Lite sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen
ikke vil inntreffe.

3. Mindre sannsynlig Hendelsen kan inntreffe.

4, Sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe,

ofte flere ganger.

Tabell 2:Klassifisering av konsekvens.

Grad av konsekvens Beskrivelse

1. Ufarlig Hendelsen kan medfgre sma personskader eller
gkonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
st@rrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig Hendelsen kan medfgre personskade, eller en mindre
gkonomisk eller miljgmessig skade. Systembrudd kan
fgre til skade dersom reservesystem ikke er
tilgjengelig.

3. Alvorlig Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade (men
sjelden med deden som felge), eller betydelig
gkonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4, Syeert alvorlig Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade og
degdsfall, eller meget betydelig gkonomisk eller
miljgmessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt Hendelsen kan medfgre et betydelig antall alvorlig
skade og dede, eller saerdeles stor gkonomisk eller
miljgmessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.

Tabell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens 1. Ufarlig 2. Mindre 3. Alvorlig 5. Katastrofalt

alvorlig

4, Svart
alvorlig

Sannsynlighet
5. Meget sannsynlig
4. Sannsynlig

3. Mindre sannsynlig

2. Lite sannsynlig

T N = Y

1. Usannsynlig

Fargeforklaring:

Rode felter (oppe til hovre): Tiltak for i redusere risikoen ma gjennomfores, eventuelt bor
omradet ikke medtas i kommuneplanen.

Gaule felter (diagonalen): Tiltak for i redusere risikoen hor gjennomfores.

Gronne felter (nede til venstre): Risikoreduserende tiltak sokes innarbeidet i reguleringsplan.

KU og ROS-analyse for eksisterende hytteomrade pa Apalstg, Hole. 6



NOTAT

ROS-analyse.

Hendelse | Relevans | Sanns | Kons | Risiko | Merknad

Natur — og miljaforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1.Havnivastigning Ja Alle hyttene ligger 5 meter over
havniva eller mer. Lav sarbarhet for
for klimaedringer (miljostatus.no).

2.Ekstremveer / nedbgr Nei

3.Flom Ja 4 1 Et belte langs sjgen er sarbart for
flom. Ingen hytter er omfattet av
sonen.

4.Grunnforhold Nei

5.Geoteknisk utfordring er Nei

(ras og utglidning)

6.Jorderosjon Nei

7.Skogbrann Nei

8.Veg, bru,knutepunkt Nei

9. Vann og avlgp Nei

10. Kraftforsyning Nei

11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

12. Permanent forurensning Nei

13. Akutt forurensning Nei

14. Elektromagnetiske felt Nei

15. Stov og stey (veg, Nei

industri)

16. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:

17. Fare for akutt Nei

forurensning

18. Permanent forurensning Nei

19. Stey og stgv Nei

20 Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosive

osVv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods Nei

22. Veer/fore begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

23. Trafikkulykker Nei

Sarbarhet. Er omradetitiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning Nei

25. Sikker vannforsyning Nei

(ogsa avlgp)

26. Tilgjengelighet for Nei

ngdetater

27 Sérbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medforer tiltaket spesielle risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

29. Er det potensielle Nei

sabotasje-/terrormal i

nzrheten?

KU og ROS-analyse for eksisterende hytteomrade pa Apalstg, Hole. 7



NOTAT

30. Regulert Nei
vannmagasiner, med fare for

usikker is, endringer i

vannstand med mer.

31. Naturlige Nei
terrengformasjoner som

utgjer spesiell fare (stup

0sV.)

32. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

33. Kriminalitet Nei
34. Ulykker Nei
35. Annet Nei

Oppsummering

Nevnte vurderinger fglges naermere opp ved utarbeidelse av reguleringsplan.

KU og ROS-analyse for eksisterende hytteomrade pa Apalstg, Hole.



































































































Omrade: HOQ9, Campingplass Ims



Maudland skole

Dagens formal LNF

Foreslatt Fritids og turistformél
arealbruk og
storrelse

Dagens situasjon | Gardsbruk mellom Ims
og Dansen. Omsgkt
areal bestar av dyrka
mark og beite.

Forslagstiller Karleif Kristoffersen




Som veiledning til utfylling av skjema under vises til Miljeplan for Sandnes 2015-2030, kapittel 6.

For offentlig tjenestetilbud- se informasjon om startpakken for utarbeidelse av reguleringsplaner.

ROS ANALYSE - MAL

Vedlagt felger mal for ROS analyse som kan brukes for forslag om endring/omdisponering av
nye omrader i kommuneplanen.

Skjematikken er i henhold til sjekkliste basert pa “Veileder for

kommunale risiko- og sérbarhetsanalyser” (1994) og “Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene” (2001) fra DSB (Direktorat for Samfunnssikkerhet og
Beredskap), og veiledere knyttet til ny Plan og bygningslov.

Det bes at det gis en kort kommentar til alle relevante temaer som bakgrunn for den konkrete
vurderingen.

Formalet med analysen er a kartlegge mulige risikoer som kan oppsta innenfor omréder
foreslatt omdisponert. De forskjellige risikoene klassifiseres i1 forhold til sannsynlighet og
konsekvens for den enkelte hendelse.



Tabell 1: Klassifisering av sannsvnlighet i lopet av 50 ar.

Grad av sannsynlighet Beskrivelse

1. Usannsynlig Usannsynlig ma ikke forstds som at denne
hendelsen aldri vil kunne inntreffe, men som at
sannsynligheten for en slik hendelse er sardeles

lav.

2. Lite sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen
ikke vil inntreffe.

3. Mindre sannsynlig Hendelsen kan inntreffe,

4. Sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe,

ofte flere ganger.

Tabell 2:Klassifisering av konsekvens.

Grad av konsekvens Beskrivelse

1. Ufarlig Hendelsen kan medfgre sma personskader eller
gkonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
starrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig Hendelsen kan medfere personskade, eller en mindre
skonomisk eller miljgmessig skade. Systembrudd kan
fare til skade dersom reservesystem ikke er
tilgjengelig.

3. Alvorlig Hendelsen kan medfere alvorlig personskade {men
sielden med dgden som falge), eller betydelig
okonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4, Svaert alvorlig Hendelsen kan medfere alvorlig personskade og
dedsfall, eller meget betydelig gkonomisk eller
miljemessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt Hendelsen kan medfere et betydelig antall alvorlig
skade og dgde, eller szerdeles stor gkonomisk eller
miljemessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.

Tabell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens 1. Ufarlig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Svzert 5. Katastrofalt
alvorlig alvorlig
Sannsynlighet
5. Meget sannsynlig 6
4. Sannsynlig 5
3. Mindre sannsynlig 4
2. Lite sannsynlig 3
1. Usannsynlig 2
Fargeforklaring:
Rode felter (oppe til hoyre): Tiltak for a redusere risikoen ma gjennomfores, eventuelt bor
omridet ikke medtas i kommuneplanen.
Gule felter (diagonalen): Tiltak for i redusere risikoen bor gjennomfores.

Gronne felter (nede til venstre): Risikoreduserende tiltak sokes innarbeidet i reguleringsplan.



Hendelse

| Relevans

| Sanns

| Kons

| Risiko

| Merknad

Natur — og miljeforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1.Havnivéstigning nei

2.Ekstremveer / nedber ja Omradet er utsatt som annet areal

3.Flom ja 5 2 Deler av arealet ligger ner vassdraget
og vil veere utsatt for flom.

4.Grunnforhold Nei

5.Geoteknisk utfordring er (ras ja 5 2 Bratt areal ser for omradet. Rasfare ma

og utglidning) avklares i detaljplan.

6.Jorderosjon Nei

7.Skogbrann ja 4 2 Som for annet areal

8.Veg, bru,knutepunkt Nei

9. Vann og avlep Nei

10. Kraftforsyning Nei

11. Annen infrastruktur (gass Nei

med mer)

12. Permanent forurensning ja 5 2 Utbygging forutsetter tilfredsstillende
lgsninger for vann og avlep

13.Akutt forurensning Nei

14.Elektromagnetiske felt Nei

15. Stev og stey (veg, industri) Nei

16.Risikofylt industri med mer Nei

(kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som folger av tiltaket:

17. Fare for akutt forurensning Nei

18. Permanent forurensning ja 5 2 Utbygging forutsetter tilfredsstillende
lgsninger for vann og avlep

19. Stoy og stov Nei

20 Risikofylt industri med mer Nei

(kjemikalier/eksplosive osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods Nei

22.Ver/fore begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

23. Trafikkulykker Ja 5 2 Darlig veistandard. Trafikkmengder og

behov for utbedring vil matte avklares i
en detaljplan.

Sdrbarhet. Er omradet/tiltaket

seerskilt sarb

art med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning ja 5 2 Ikke avklart. Vil matte avklares i
detaljplan

25. Sikker vannforsyning (ogsa ja 5 2 Ikke avklart. Vil matte avklares i

avlep) detaljplan

26. Tilgjengelighet for ja 5 2 Ikke avklart Vil matte avklares i

nedetater detaljplan.

27 Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omréadet spesielle risikoer, eller med

forer tiltaket spesielle

risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

29. Er det potensielle sabotasje- Nei

/terrormal i neerheten?

30. Regulert vannmagasiner, Nei

med fare for usikker is,

endringer i vannstand med mer.

31. Naturlige ja 5 2 Bratt terreng. Ikke avklart Vil matte
terrengformasjoner som utgjor avklares i detaljplan.
spesiell fare (stup osv.)

32. Folkehelse (Helse og Nei

trivsel)

33. Kriminalitet Nei

34. Ulykker Nei




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema | -2 \ - | 0 \ + \ +2 \ Kommentar*

Arealbruk

Egnethet for utbygging X Bratt skrdning mot ser gir noe reduserte

(Solforhold, bratthet) solforhold. Utsikt mot vassdrag i nord og
fine turomréder 1 neeromrédet.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X Ikke kollektivtilbud. Formélet er ikke sarlig
trafikkskapende, og kollektivtilgjengelighet
er ikke serlig relevant.

Sykkeltilgjengelighet X Ikke eget tilbud. Lite trafikk i omréadet i dag
gjor at veg kan benyttes.

Adkomstveger X Darlig vegstandard

Kapasitet hovedvegnett X Tiltaket vil ikke generere sa mye trafikk at
det vil ha betydning pa hovedvegnettet.

Trafikksikkerhet X Utbedring av adkomstveg vil matte vurderes
1 forhold til trafikksikkerhet. .

Okt miljevennlig X Omrédet vil vaere bilbasert. Starrelsen pa

reisemiddelfordeling omrddet tilsier relativt lave trafikktall.

Landbruk

Fulldyrket/beite X Tiltaket innebarer omdisponering av
landbruksareal. Teigene er relativt sma, og
med litt vanskelig arrondering.

Kjerneomriade landbruk X Omradet ligger utenfor kjerneomréde
landbruk.

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X Ikke relevant

Barnehage X Ikke relevant

Investering vei X Darlig veistandard. Tiltaket vil kunne utlese
krav om utbedringer.

Investering VAR X Ikke offentlig tilbud. Tiltak vil kreve krav
om etablering av nye ordninger.

Miloppnielse

Malene i KP Legger tilrette for naeringsutvikling. Tiltaket

FDP-J X bygger opp strategi om 4 styrka

Framtidens byer X reiselivssatsingen.

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold

og kulturminner

Geologi X

Biologisk mangfold X Temakart Rogaland viser vitomrade seor og
nord for omsekt areal. Det er ogsa registrer
flere naer trua fuglearter i omradet. Jkt
aktivitet vil kunne ha negativ konsekvens for
disse verdiene.

Sand og grus X




Strandsone langs vassdrag

Strandsone langs Sjo X Ikke relevant

Vilt- og fiskeforvaltning X Inngrep 1 registrert viltomrade

Vannforsyning X Ikke registrert konflikt. Vannforsyning er
ikke avklart for nytt itltak. Det forutsettes at
dette avklares i detaljregulering.

Kulturminner X SEFRAK registrerte bygg i nerheten

Kultur- og naturlandskap X Inngar i vakre landskap. Tiltak i et omradet
som er preget av lite inngrep. Omsokt tiltak
innebarer lokale inngrep og forstyrrelse.

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon X Ikke relevant

Forurenset grunn X Ikke kjent

Miljekvalitet i vann X Det forutsettes at det etableres losninger som
ikke medferer avrenning til vassdrag.

Vegtrafikkforurensning X Liten trafikk

Stey X Stey fra tiltaket vil kunne fa konsekvenser
for fugle- og dyreliv. Det forventes ikke at
tiltaket skal gi generende stoy for
mennesker.

Elektromagnetiske felt X

Avfall X Det forutsettes at lasning for dette avklares 1
plan.

Energi X Det forutsettes at lasning for dette avklares 1
plan.

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning X

Flom X Nerhet til vann. Flomproblematikk vil métte
avklares 1 detaljplan

Skred X Bratt skraning i ser. Fare for ras vil métte
avklares i detaljplan.

Ekstremvaer- vind, nedber, X Nerhet til vann. Flomproblematikk vil matte

stormflo o.a. avklares i detaljplan

Andre forhold X

Opplevelse, rekreasjon og fysisk

aktivitet

Sandnesmarka, regionale Tiltaket ligger innenfor Sandnesmarka.

friluftsomriader Tiltaket er 1 strid med formaélet for
Sandnesmarka.

Friluftsliv i neeromradet X Tiltaket medferer noe privatisering og nye
element i et omrdde attraktivt for friluftsliv.

Forhold til nabobebyggelse X Lite boliger 1 omrédet. Eksisterende boliger
vil pavirkes av tiltaket.

Barnetriakk barn og miljovern X Ingen registrert konflikt

Sykkelbyen Sandnes X Ikke relevant

Helse

Rettferdighet og likebehandling X Ikke relevant

Tilgjengelighet for alle X

Betydning for barn og eldre X




Fysisk aktivitet og aktiv livsstil X Tiltaket vil kunne innebare okt bruk av
friluftsomrader og okt fysisk aktivitet for de
som benytter tilbudet.

Bomilje X Eksisterende boliger 1 neromradet vil kunne
pavirkes negativt.

*I kommentarfeltet begrunnes vurderingene. At tema ikke er relevant méd ogsa begrunnes.

VURDERING AV KONSEKVENSER:

Tiltaket innebarer omdisponering av landbruksareal.

Tiltaket innebaerer bebyggelse innenfor et areal som er relativ urert og der det er tilrettelagt
for friluftliv. Tiltaket ligger innenfor Sandnesmarka og er i strid med formélet med
Sandnesmarka

Det omdisponeres areal innenfor 100 metersbeltet til verna vassdrag. Tiltaket er i strid med
retningslinjer for verna vassdrag.

Det er registrert sarbar fugl i omradet. Utbygging og ekt menneskelig aktivitet vil kunne
medfore okt forstyrelse og redusert forekomst av fugl.

Tiltaket vil utlese behov for investering i1 vann, avlep og vei. Flomfare, fare for ras og tiltak
for & hindre avrenning til vassdrag vil méatte avklares i reguleringsplan.




Omrade: He10 Lauvvik

Konsekvensvurdering
Lauvvik
Dagens formal  LNF og industriformal
Foreslatt Kombinert bebyggelse naering/turisme (140 dekar)
arealbruk og
starrelse
Dagens Omradet er disponert til industriformal (32 dekar) og LNF
situasjon 114 dekar) i gjeldende kommuneplan.

Forslagsstillere | Sandnes Tomteselskap KF

Tema

Arealbruk

Egnethet for utbygging
(solforhold, bratthet)

Transport
Kollektivtilgjengelighet

Sykkeltilgjengelighet

Adkomstveger

Kapasitet hovedvegnett

Trafikksikkerhet

@kt miljgvennlig

-2

0 +

reisefordelin

+2

Kommentar

Omradet er dels flatt kulturlandskap og
dels smakupert, har naerhet til sjgen, utsikt
til fjell og fjord, gode solforhold.

Darlig kollektivdekning, ligger lite sentralt i
forhold til befolkning. Turisme ikke spesielt
avhengig av kollektivtransport.

Ikke egne sykkelruter fra Sandnes
sentrum. Egen trase fra Hale for sykkel
(Trodalsveien).

RV 13 passer gjennom omradet. Kort
avstand til feriesambandet Lauvvik-Oanes,
sikkerhet knyttet til fremtidig drift av dette
ferjesambandet.

RV 13 gar gjennom omradet. Denne vil fa
mindre trafikk nar Ryfast-sambandet
apner og vil ha god kapasitet.

Omradet vil ligge tett pa Rv 13, det legges
godt til rette for myke trafikanter langs Rv
13 og internt pa omradet.



SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema 2 - 0 + +2
Landbruk

Fulldyrket/beite X

Kjerneomradet landbruk X
Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X
Barnehage X
Investering vei X
Investering VAR X

Maloppnaelse

Malene i KP X

Regionalplan X
Samordnet bolig-, areal- X
og transportplanlegging

Kommentar

Omradet blir delsvis brukt til beite i dag.
Nytt formal vil innebaere at dette ma
avvikles.

Ligger ikke i kierneomradet for landbruk

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke seerskilte behov

Ikke offentlig vann og avlgp i dag.

Forslaget stimulerer omstilling til ny
naering: turisme.

Ikke relevant, omhandler ikke bolig.

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold og kulturminner

Geologi X
Biologisk mangfold X

Berggrunn og lgsmasser.
Det er ikke registrert spesielt biologisk
mangfold innenfor omradet (temakart.no).

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Tema 2 |- 0 + +2
Sand og grus X

Strandsone langs X

vassdrag

Strandsone langs sj@ X

Vilt- og fiskeforvaltning

Vannforsyning X
Kulturminner X
Kultur- og naturlandskap X

Miljgkvaliteter i jord, vann og luft

Radon X
Forurenset grunn X
Miljgkvalitet i vann

Vegtrafikkforurensing X

Kommentar
Ikke kjente sand og grus forekomster.
Ikke relevant

Har strandsone mot sjg. Naturlig &
tilrettelegge for aktivitet mot strandsonen,
samtidig som den map behandles
varsomt.

Ikke offentlig vannforsyning i dag.
Omradet inneholder flere automatisk
fredede kulturminner

Videre endre dagens kulturlandskap.
@nskelig & ta vare pa naturlandskapet
som en del av en attraktiv turistplass.

lkke pavist fare for radon.
Ikke kjent med forurenset grunn.

@kt trafikk vil generere noe forurensing.
Men gkningen forventes a veere betydelig
mindre enn nedgangen knyttet til Ryfast.



Stay X Omdisponerer industriomrade til turisme,
noe som vil redusere potensiell stay fra
omradet. Utsatt for stay fra fra Rv 13.

Elektromagnetiske felt X Ikke

Avfall

Energi X Begrenset kapasitet pa overfgringsnettet
for stram.

Opplevelse, rekreasjon og fysisk aktivitet
Regionale

friluftsomrader

Friluftsliv i naeromradet

OPPLEVELSE, REKREASJON OG FYSISK AKTIVITET

Tema 2 - 0 + +2  Kommentar

Forhold til X Omdisponering av deler av omradet fra

nabobebyggelse industriformal til turisme vil mindre stgy og
skiemmende aktivitet

Barnetrakk bam og X lkke kjente barnetrakk registrert.

miljgvern Eventuelle barnetrakk kan bli bevart i
omradet etter omdisponering.

Sykkelbyen Sandnes X Ikke relevant

Helse

Rettferdighet og X Ingen pavirkning.

likebehandling

Tilgjengelighet for alle X Hovedsakelig

Betydning for barn og X Gir mulighet for & legge til rette for

eldre naturbasert turisme for barn og eldre.

Fysisk aktivitet og aktiv X Vil kunne legge til rette for aktivitetspark

livsstil 0g opplevelseslgyper som en del av
turismen.

Bomiljg X Ikke relevant.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Konsekvenser  Kommentar

for risiko og
sarbarhet
NATURGRUNNLAG
Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? Nei
Darlige grunnforhold? Nei
Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjar Nei

spesiell fare (stup etc.)?

Er omradet utsatt for springflo/flom Ja Oppholdsomrader mot
sj@ kan veere utsatt for
springflo

Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket Nei

bekk?



Vil drenering fra omradet fere til oversvgmmelse i
nedenforliggende omrader?

Er det regulerte vannmagasiner i ngerheten med
spesiell fare for usikker i

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe i naerliggende virksomheter (industriforetak
etc.) utgjere en risiko for omradet?

Utslipp av giftige gasser/vaesker

Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare

gasser/vaesker?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe i neerliggende virksomheter (industriforetak
etc.) utgjere en risiko for naerliggende omrader?
Utslipp av giftige gasser/vaesker
Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/vaesker?

Vil tiltaket gke faren for uhell, skader og lignende som
kan fa store konsekvenser for naturen eller
befolkningen (trafikk, utslipp, flom, skred, brann mv)?
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe pa naerliggende transportarer utgjgre en
risiko for omradet
Er det spesielle farer forbundet med bruk av
transportnett for gaende, syklende og kjgrende
innenfor omradet?
Til skole/barnehage
Til ngermiljganlegg
Til forretning
- Til' busstopp
Brannberedskap
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg?
Har omradet utilstrekkelig
brannvannforsyning?
Har omradet bare en mulig adkomstrute for
brannbil?
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg mht:
Eksplosjoner
Luftforurensing
Kjemikalier
Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere
virksomheter:
Militeere anlegg; fiellanlegg,
piggtradsperringer etc.
Industrivirksomhet, herunder
avfallsdeponering

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei



Legger de tiltak som planlegges i omradet spesielle Nei
begrensninger mht hvilke tiltak/virksomheter som kan
tillates i omgivelsene?

Er det hgyspentanlegg eller tilsvarende hensyn som Ja Det kommer i land
ma ivaretas? sjokabel som ma
ivaretas

Radmannens vurdering av sgkers angivelse av konsekvenser
| dokumentet fra spker er det konfliktomrader som ikke er kommentert eller angitt.

Konsekvenser for biologisk mangfold

| spkers vurdering av konsekvenser er det ikke avdekket at det er registrerte verdier knyttet til biologisk

mangfold. | temakart Rogaland er det registrert sarbar fugl og viltomrade innenfor omradet som foreslas
omdisponert. Fugl er sarbar for forstyrrelse. Det ma dermed legges til grunn at omdisponering vil kunne
ha negativ konsekvens for biologisk mangfold.

Utsnitt fra temakart Rogaland. Kartet viser registreringer pa sjgnaere areal.

Konsekvenser for strandsone

Det foreslas utbygging innenfor 100-.metersbeltet langs sj@. Etablering av byggeomrader her kommer i
konflikt med strandsonevern. Arealbruk, inngrep og tilkomst til strandsone vil d veere bestemmende for
hvor stor denne konflikten vil vaere.

Rekreasjon/ allment friluftsliv

| dag er omradet disponert til LNF- omrade. | utmarksomrader har allmennheten tilgang. Byggeomarder
innebzerer at omradene privatiseres, og friluftsloven gjelder ikke. Grad av konflikt vil avhenge av
hvordan omradene fremstar og hvordan tilkomst itl arealene Igses.

Radmannens samlede vurdering

Forslaget fra Sandnes Tomteselskap innebaerer en omdisponering av LNF til formal for flere formal.



Radmannen vurderer at omradet har et saerlig potensial knytta til reiseliv.

| tillegg til registreringer i Miljgplanen har befaringer knytta til planforslag 2014131 vist rike verdier som
ma sikres fra nedbygging og tilrettelegges skansomt. Dette gjelder bade fornminner, biologisk mangfold,
landskapstrekk og det faktum at her er en av de fa areal med brukbarhet som allmenheten har tilgang til
i dag.

Radmannen vurderer at ved en sezerlig varsomhet med strandsonen kan omradet omdisponeres fra LNF
til kombinert bebyggelse. | prosessen med a utarbeide reguleringsplan er det svaert viktig med en tett
dialog mellom kulturminnemyndigheter (Byantikvaren og Rogaland fylke) og utbygger, og at
allmenhetens interesser og naturverdier ivaretas.

Det bgr vurderes a trekke inn naerings- og kulturminneaktgrer fra Forsand kommune og utbygger bak
plan 2014131, da omradet ved Hggsfjorden vil bli sentralt i den nye kommunen fra 2020. Radmannen vil
sterkt fremheve at et tett samarbeid med kulturminnemyndighetene, nabokommunen og utbygger bak
2014131 vil sikre og faktisk styrke attraksjonene som ligger som utgangspunkt for turismesatsningen.

Turismesatsning ma bygge pa unike stedskvaliteter — som kan videreutvikles og gjgres tilgjengelig for
nzring og almenning gjennom god planlegging.



Omrade: fritidsbebyggelse Holeneset

Hole, Holl

Dagens formal LNF

Foreslatt Fritidsbebyggelse

arealbruk og 10 daa.

storrelse

Dagens situasjon LNF areal med
eksisterende spredt bolig
og hyttebebyggelse.

Forslagstiller

Arkitektkontorat Haver pa
vegne av grunneiere
Janne, Marit og Sigurd
Risa.

Gjeldende kommuneplan. Omsegkt areal innenfor
rod ramme.

Foresliatt omdisponert areal til fritidsbebyggelse




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema \ -2 \ - \ 0 \ + \ +2 \ Kommentar®
Arealbruk
Egnethet for utbygging X Omrédet innehar kvalitet som gjor det

(Solforhold, bratthet)

egnet til fritidsbebyggelse. Omradet
inngar imidlertid 1 et omrdde med
blandet arealbruk. Omdisponering av
enkelttomter gjor at en ikke far
mulighet for a vurdere helhetlige
losninger for arealbruk, bebyggelse og
infrastruktur.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X Omradet ligger i narhet til tettstedet

Sykkeltilgjengelighet X Hole som har bussforbindelse til

Adkomstveger X Sandnes sentrum. Avstand til sentrum

Kapasitet hovedvegnett X innebarer at utbyggingen vil vere

Trafikksikkerhet X bilbasert. Fpormél og omfanget av

Okt miljevennlig X utbygging er s lite, at de trafikale

reisemiddelfordeling konsekvensene er sma.

Landbruk

Fulldyrket/beite X Omradet inngar ikke i eienddom med

Kjerneomrade landbruk X landbruksdrift. Eksisterende
bebyggelse tilsier at landbruksdrift i
omrddet er lite sannsynlig i fremtiden.

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X Formalet utlgser ikke behov for

Barnehage X offentlige tjenestetilbud som skole og

Investering vei X barnehage. V

Investering VAR X Utbyggingen forutsetter at
eksisterende vei benyttes. Det er 1 dag
liten vegbredde, og dermed begrenset
kapasitet. Det er heller ikke etablert
kommunalt va system i omradet.

Miloppnielse

Milene i KP X

FDP-J X

Framtidens byer X

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold X

og kulturminner

Geologi X

Biologisk mangfold X Omrédet fremstar med naturlig

vegetasjon. Etablering av nye
fritidsboliger inneberer endring og
byggetiltak som generelt vil redusere
forekomst av arter. Det er ikke




registrert forekomst av sjeldne eller
sarbare arter.

Sand og grus X Ikke relevant

Strandsone langs vassdrag X Ikke relevant

Strandsone langs Sjo Deler av arealet ligger innenfor 100-
metersbeltet fra sjo

Vilt- og fiskeforvaltning X Ikke relevant

Vannforsyning Det er ikke offentlig vannledninger i
omradet.

Kulturminner X

Kultur- og naturlandskap Utbygging vil innebare at omradet
totalt sett vil fremstd som noe mer
utbygd og pavirket av tekniske
inngrep.

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon X

Forurenset grunn X

Miljekvalitet i vann X

Vegtrafikkforurensning X

Stey X

Elektromagnetiske felt X

Avfall X

Energi X

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning X

Flom X

Skred X

Ekstremveer- vind, nedber, X

stormflo o.a.

Andre forhold X

Opplevelse, rekreasjon og fysisk

aktivitet

Sandnesmarka, regionale X

friluftsomrider

Friluftsliv i neeromradet Omradet vil fremsta som mer bebygd,
0g mer privatisert.

Forhold til nabobebyggelse Utbygging av enkelttomter gjor at en
ikke far en helhetlig vurdering av
arealbruk og samlet konsekvens for
miljeet som helhet.

Barnetrikk barn og miljevern X

Sykkelbyen Sandnes X

Helse

Rettferdighet og likebehandling X

Tilgjengelighet for alle X

Betydning for barn og eldre X

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil X

Bomiljo X

*1 kommentarfeltet begrunnes vurderingene. At tema ikke er relevant ma ogsa begrunnes.




VURDERING AV KONSEKVENSER:

Hovedkonfliktene i dette omréadet er at omradet har en blandet arealbruk. Forslaget om
omdisponering omfatter en enkelttomt, i et omrade der det ogsa er utbyggingspotensiale og pa
andre eiendommer.

Utbygging av enkelttomter gjor at en ikke far en helhetlig vurdering av formél og rammer for
bebyggelse. Dagens veibredde er ikke 1 henhold til gjeldende standard. Det er heller ikke
offentlig vann og avlepslesninger i omradet. Eksisterende ledningsnett har darlig kapasitet.
Dersom eiendommer i omradet skal utvikles er det behov for en helhetlig losning for vei,
vann og kloakk.

ROS ANALYSE

Vedlagt felger mal for ROS analyse som kan brukes for forslag om endring/omdisponering av
nye omrader i kommuneplanen.

Skjematikken er 1 henhold til sjekkliste basert pa “Veileder for

kommunale risiko- og sérbarhetsanalyser” (1994) og “Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene” (2001) fra DSB (Direktorat for Samfunnssikkerhet og
Beredskap), og veiledere knyttet til ny Plan og bygningslov.

Det bes at det gis en kort kommentar til alle relevante temaer som bakgrunn for den konkrete
vurderingen.

Formalet med analysen er a kartlegge mulige risikoer som kan oppsté innenfor omrader
foreslatt omdisponert. De forskjellige risikoene klassifiseres i forhold til sannsynlighet og
konsekvens for den enkelte hendelse.



Tabell 1: Klassifisering av sannsvnlighet i lopet av 50 ir.

Grad av sannsynlighet

Beskrivelse

1. Usannsynlig

Usannsynlig ma ikke forstds som at denne
hendelsen aldri vil kunne inntreffe, men som at
sannsynligheten for en slik hendelse er sardeles

2. Lite sannsynlig

lav.
Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen
ikke vil inntreffe.

3. Mindre sannsynlig

Hendelsen kan inntreffe.

4. Sannsynlig

Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig

ofte

Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe,

flere ganger.

Tahell 2:Klassifisering av konsekvens.

Grad av konsekvens

Beskrivelse

1. Ufarlig

Hendelsen kan medfgre sma personskader eller
ekonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
stgrrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig

Hendelsen kan medfgre personskade, eller en mindre
edkonomisk eller miljgmessig skade. Systembrudd kan
fore til skade dersom reservesystem ikke er
tilgjengelig.

3. Alvorlig

Hendelsen kan medfere alvorlig personskade (men
sjelden med deden som fglge), eller betydelig
okonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4. Sveert alvorlig

Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade og
dedsfall, eller meget betydelig skonomisk eller
miljgmessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt

Hendelsen kan medfere et betydelig antall alvorlig
skade og dede, eller saerdeles stor gkonomisk eller
miljgmessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.

Tabell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens 1. Ufarlig

Sannsynlighet

5. Meget sannsynlig

4. Sannsynlig

2. Mindre

alvorlig

4. Svaert 5. Katastrofalt

alvorlig

3. Alverlig

2. Mindre sannsynlig

2. Lite sannsynlig

MW B oo

1. Usannsynlig

Fargeforklaring:
Rode felter (oppe til hoyre):

Gule felter (diagonalen):
Gronne felter (nede til venstre):

Tiltak for i redusere risikoen ma gjennomfores, eventuelt hor

omridet ikke medtas 1 kommuneplanen.
Tiltak for a redusere risikoen ber gjennomfores.

Risikareduserende tiltak sekes innarbeidet 1 reguleringsplan.



Hendelse

| Relevans

| Sanns

| Kons | Risiko

| Merknad

Natur — og miljeforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omridet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1.Havnivastigning Nei

2.Ekstremveer / nedber 3 5 Ikke mer enn andre omrader i sandnes

3.Flom 3 3

4.Grunnforhold Nei

5.Geoteknisk utfordring er (ras Nei

og utglidning)

6.Jorderosjon Nei

7.Skogbrann Nei

8.Veg, bru,knutepunkt ja 4 5 Okt bruk av vei med darlig standard.
Veistandard tilsier at sannsynligheten
for alvoirlige ulykker er liten.

9. Vann og avlep ja 3 6 Omradet har ikke tilfredstillende va-
losninger. Ved utbygging mé det
paregnes tiltak for a etablere
tilfredstillende lesning.

10. Kraftforsyning Nei Det forutsettes at etabvlert nett har
kapasitet til dette utbyggingsvolumet.

11. Annen infrastruktur (gass Nei

med mer)

12. Permanent forurensning Nei

13.Akutt forurensning Nei

14.Elektromagnetiske felt Nei

15. Stev og stey (veg, industri) Nei

16.Risikofylt industri med mer Nei

(kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som felger av tiltaket:

17. Fare for akutt forurensning Nei

18. Permanent forurensning Nei

19. Stey og stov Nei

20 Risikofylt industri med mer Nei

(kjemikalier/eksplosive osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods Nei

22 Ver/fore begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

23. Trafikkulykker ja 4 5 Okt bruk av vei med darlig standard.
Veistandard tilsier at sannsynligheten
for alvoirlige ulykker er liten.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket seerskilt sirbart med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning Nei

25. Sikker vannforsyning (ogsa ja 3 6 Omradet har ikke tilfredstillende va-

avlep) losninger. Ved utbygging ma det
paregnes tiltak for & etablere
tilfredstillende lgsning.

26. Tilgjengelighet for ja 3 6 Liten vegbredde.

nodetater

27 Sarbare naboer ja 4 5 Utbyggiing legger foring for
arealbruken uten at en har helhetlig
losning for utbyggingformal,
ledningsnett og veistandard.

Risiko. Inneholder omréidet spesielle risikoer, eller medforer tiltaket spesielle risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

29. Er det potensielle sabotasje- Nei

/terrormél i naerheten?

30. Regulert vannmagasiner, Nei

med fare for usikker is,

endringer i vannstand med mer.




31. Naturlige Nei

terrengformasjoner som utgjor

spesiell fare ( stup osv.)

32. Folkehelse (Helse og Nei

trivsel)

33. Kriminalitet Nei

34. Ulykker Nei

35. Annet nei
Oppsummering:

Ved utbygging ma tiltak for utbedring av vei og vann og avlep paregnes.



Fra: Sivilarkitekt Leif Larsen AS <arkll@online.no>

Sendt: 27. november 2017 15:22

Til: Fossa, Oddbjgrn; kommuneplan 2019-2035

Kopi: sentrum.invest@gmail.com

Emne: Kommuneplansgknad gnr. 72, bnr. 345, Apalstg Hgle
Vedlegg: Illustrasjonsplan.pdf; KU 72-345 Apalstg.pdf

Hei

Det vises til tidligere innsendt kommuneplansgknad for eiendom gnr. 72, bnr. 345 Apalstg pa Hgle, sendt
av Kjersti og Sjur Laerdal.

I tilknytning til dette fglger vedlagt supplerende sgknadsdokumenter som viser mulig fortetting med tre
nye fritidsboliger pa Kjersti Leerdals eiendom - konsekvensutredning og planillustrasjonskart som viser
plassering av nye hytter samt parkering i fellesanlegg, felles kildesorteringsplass og stiadkomster til
fellesareal for bebyggelsen pa gnr. 72, bnr. 345 samlet.

Med grunnlag i tidligere sendt kommuneplansgknad og vedlagte supplerende saksopplysninger anmoder
vi pa vegne av tiltakshaver at Sandnes kommune kan godkjenne denne kommuneplansgknad om 3
omdisponere gjeldende LNFR-omrade pa gnr. 72, bnr. 345 til fritidsbebyggelse.

Med vennlig hilsen

Leif Larsen

Sivilarkitekt Leif Larsen AS
TIf. 51623373



Konsekvensutredning
Omrade: Hole, gnr. 72, bnr. 345 - Kommuneplanforslag

Apalste, Hole — fritidsbebyggelse
Forslag med 3 nye hyttetomter

Dagens formal

LNFR

Verdier i omradet

Kulturlandskapsverdier,
A-klassifisert strandsone

Foreslatt
arealbruk og
storrelse

Fritidsbebyggelse,
fortetting med 3 nye hytter

Dagens situasjon

Bergrt av menneskelige
inngrep.

Benyttes i liten grad av
allmennheten.

Omradet er klassifisert
som A-omrade i
strandsonekartleggingen
der landskaps-,
kulturlandskapsverdier og
viltomrade utgjer de
tematiske registreringene.
Det eksisterer en mindre
felles kai med naust.

Forslagstiller

Hjemmelshavere av
eiendom gnr. 72, bnr. 345
er Kirsti Lerdal.
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Omsekt eiendom




Arealendring fra LNFRomrade til fritidsbebyggelse pa gnr. 72, bnr. 345, Hale

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema \ -2 \ - \ 0 \ + \ +2 \ Kommentar®

Arealbruk

Egnethet for utbygging X

(Solforhold, bratthet)

Transport

Kollektivtilgjengelighet X

Sykkeltilgjengelighet Ikke eget tilbud

Adkomstveger X

Kapasitet hovedvegnett

Trafikksikkerhet

Okt miljevennlig X

reisemiddelfordeling

Landbruk

Fulldyrket/beite Ikke relevant. Tomten er bebygd.

Kjerneomrade landbruk Ikke relevant. Tomten er bebygd.

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet Ikke relevant, fritidsbebyggelse.

Barnehage Ikke relevant, fritidsbebyggelse.

Investering vei X

Investering VAR X

Miloppnaelse

Malene i KP Fortetting i eksisterende hytteomrader som
Apalstg reduserer behov for & bandlegge
areal til fritidsformal i naturomrader uten
fritidsbebyggelse.

FDP-J Innplassert i eksisterende bebygget

strandsoneomrade med hytter/naust.
Eiendommen har gunstig tilgjengelighet og
er egnet til fortetting med to nye hytter.
Bidrar til redusert utbyggingspress i
bebygde omrader langs strandsonen.

Framtidens byer

Ikke relevant.

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold

og kulturminner

Geologi X

Biologisk mangfold X Vil bli pavirket grunnet antall hytter/trafikk
vil gke med 3 nye hytter.

Sand og grus X

Strandsone langs vassdrag Ikke relevant

Strandsone langs Sjo X Strandsone A-omrade. Ingen fysiske inngrep
i strandsonen. Se vedlagt planillustrasjon.

Vilt- og fiskeforvaltning X

Vannforsyning X Tilrettelagt for vannforsyning.

Kulturminner X Ingen kjente registreringer




Kultur- og naturlandskap X Lokalisering og byggeskikk av ny
bebyggelse kan gi moderate konsekvenser
pa naturlandskapet.

Ny bebyggelse: Minimalistisk arkitekt-
uttrykk tilpasset stedlig terrengsituasjon.

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon X

Forurenset grunn X

Miljekvalitet i vann X

Vegtrafikkforurensning X

Stey X

Elektromagnetiske felt X

Avfall X

Energi X

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning X Henvisning: ROS-analysen

Flom X Henvisning: ROS-analysen

Skred X Henvisning: ROS-analysen

Ekstremveer- vind, nedber, X Henvisning: ROS-analysen

stormflo o.a.

Andre forhold

Opplevelse, rekreasjon og fysisk

aktivitet

Sandnesmarka, regionale X

friluftsomrader

Friluftsliv i neeromradet X

Barnetrikk barn og miljevern X

Sykkelbyen Sandnes X

Helse

Rettferdighet og likebehandling En hyttefortetting vil gke markedsbehovet i
Regionen for strandnare hytter.

Tilgjengelighet for alle X

Betydning for barn og eldre X Tilrettelagt for aktiv livsstil i et etablert
hytteomrade pa Hale.

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil X | Sgknaden tilrettelegger for gkt sosialt
felleskap i neromradet med mulighet for at
flere generasjoner kan ha et aktivt
fritidsfellesskap med et mangfold av sosiale
aktiviteter.

Bomilje X Ikke relevant

Konklusjon:

Samlet anses gnr. 72, bnr. 345 godt egnet for en fortetting med 3 fritidsboliger. Dette vil:

a) Bidra til en fysisk oppgradering og vitalisering av dette etablerte hytteomradet.

b) Spare nedbygging av ubergrte naturomrader andre steder i regionen for & imgtekomme et behov

for en sterkt gkende befolkning pa Nord-Jaeren for kortreist avstand til fritidsholiger i regionen i

samsvar med vare historiske tradisjoner.




c) | arene fremover veere et aktivt arealmessig virkemiddel for & motivere regionens befolkning til
a benytte lokale fritidstilbud som erstatning for lange forurensende transportreiser til ferietilbud

i utlandet. Henvisning: Stortingets klimaforlik.

Sandnes 27.11.2017

Lelf Larsen
Sivilarkitekt Leif Larsen





































Engavika - Tilleggskommentar fra Radmannen

Konsekvens for biologisk mangfold

Arealene vist i kartutsnittet er omrader som er modellert for Alegras. Det er ikke foretatt kartlegging
av arten, og utbredelse og konsekvens kan dermed ikke angis.

Stgrre forekomster av dlegrasenger er uvanlige og dels sjeldne, naturtypen inneholder flere
speisaliserte arter og samfunn, og rgdlistearter og sjeldne utforminger forekommer blant disse
naturtypene. Alegrasenger og andre sjggrasomrader er svaert produktive og regnes som viktige
marine gkosystemer. Alegrasenger er sarbare for forurensning og inngrep i strandsonen.

Kartutsnitt fra temakart Rogaland. Grgnne areal viser omrdder som er modellert for Aegras.

Kartutsnitt fra dagens kommuneplan som viser at omrddet er avsatt med hensynssone naturmiljg.

Utbygging av smabathavner er konkretisert som et tiltak som har direkte negativ konsekvens for
arten og naturtypen. Slike tiltak kan foruten 3 tilfgre forurensing ogsa innebaere redusert lystilgang
og mudring som vil veere gdeleggende for arten og naturtypen.

Konsekvens for friluftsliv og allmennhetens bruk av omradet




Sj@naere areal er spesielt attraktive i friluftssammenheng. Bryggeanlegg omfattes ikke friluftsloven,
og smabatanlegg vil dermd bety at allmenheten fratas areal for friluftsliv og rekreasjon.

Omradet er avsatt til badeplass i dagens miljgplan. Den er ogsa vist som et regionalt friliuftsomrade.i
temakart Rogaland.

Kartutsnitt fra temakart Rogaland. Grgnne areal viser omrdder som er modellert for Aegras.

I dagens miljgplan er omrdadet avsatt til badeomrade.

Omradet er kartlagt som er Typer a omrade i kommunens strandsonekartlegging.



Utsniutt fra strandsonekartlegging. Gul farge indikerer sone A, hgy verdi.

Dette omradet har bunnforhold og strandlinje som gjgr det attraktivt som er badeomrade. Det er
ikke andre itlsvarende badeomrader i naerheten. Selv om deler av strandlinja beholdes, vil utbygging
av smabatanlegg vil innebaere at omradet i stgrre grad privatiseres. Adkomstvege, stgy, fortyrrelse
arealbeslag og evt utslipp som vil i sum ha stor negativ konsekvens for omradets attrativitet som
badeplass og rektereasjonsomrade.

Oppsummering

Omdisponering vuderes pa ha stor negativ konsekvens ( -2) for biologisk mangfold, opplevelse ,
rekreasjon og fysisk aktivitet, strandsone langs sig@ og landskap.




Oppdragsgiver:  MJB Kompetanse AS

Oppdrag: 531331 — KU fritidsbebyggelse for eiendom 88/4 i Breivik, Sandnes
Del:

Dato: 2013-05-15

Skrevet av: Richard Wigestrand

KONSEKVENSUTREDNING OG ROS-ANALYSE FOR EIENDOM 88/4,

BREIVIK.

Konsekvensutredninger er
gjort etter mal fra etter
Miljgverndepartementet.

Meget stor positiv

Vurderingen gjelder ikke —
konsekvenser, og

det er gjort en tekstlig Middels
samlet vurdering av hvert Liten
— Ubetydelig

Verdi, omfang og Liten negativ

konsekvens er vurdert etter
klassifisering som vist i

illustrasjonen til hgyre. Sstor

Meget stor negativ

Konsekvenser er angitt
felgende skala:

Stor | positiv prissatte
positiv

positiv tema.

Middels negativ

negativ —

Deretter er konsekvensene gruppert i tre farger etter grad av konsekvens (etter mal fra
Miljoverdepartementets veileder T-1493 Konsekvensutredninger, kommuneplanens arealdel):

Grant er liten negativ, ingen eller positiv konsekvens.

Gult er middels eller usikker negativ konsekvens.

- Rad er stor eller sveert stor negativ konsekvens.
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NOTAT

Konsekvensutredning for revisjonen av kommuneplan

Det er krav om konsekvensutredning knyttet til endringer i kommuneplanens arealdel.
Planforslaget og konsekvensutredningen skal veere tilpasset plannivaet og veere relevant ift
de beslutninger som skal tas, og sa langt som mulig basere seg pa foreliggende kunnskap
og ngdvendig oppdatering av denne. Derav er det planforslagets vesentligste konsekvenser
som skal utredes. Dette vil vaere situasjonsavhengig der overordnete planer ofte dreier seg
om prioriteringer og verdivalg.

Det skal gjennomfgres konsekvensutredning for alle nye omrader og areal som foreslas
omdisponert til annet formal som del av revisjonen. Konsekvensutredningen skal vise
planens virkning for miljg og samfunn.

Konsekvensutredning og ROS-analyse for eiendom 88/4, Breivik. 2



NOTAT

Vurdering av konsekvenser for utbygging av fritidseiendommer

ved Breivik.

Breivik — konsekvensutredning

Dagens formal kommuneplan: LNFR.
Andre planer: Uregulert.

FDP langsiktig byutvikling pa Hvitt omrade.
Jeeren:

Foreslatt formal: Fritidsbebyggelse

Arealstgrrelse: Ca 76 daa.

Eiendom: Gnr. 88, bnr. 4.

Grunneiere: Marie og Jostein
Bergsagel

Forslagsstiller: Privat (MJB Kompetanse
AS)

Beskrivelse:

Omradet ligger vest for Fv 318 Bergsagelveien, ved Breivik, i
tiknytning til et etablert hyttefelt. Eiendom 88/4 er i dag regulert
med ca. 24 daa fritidsbebyggelse i gjeldende kommuneplan.
Resten, ca. 90 daa er regulert som LNFR-omrade. Eierne gnsker at
76 daa av

LNFR-omradet pa eiendommen omdisponeres til
fritidsbebyggelse (vist pa utsnitt av kartet til hgyre). Omradet
ligger i et kupert terreng, hovedsakelig dominert av barskog med
lav til hgg bonitet.

Tema Konsekvens | Forklaring, (kunnskapslager), usikkerhet
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NOTAT

Miljg:

(Verdi og
omfang)

Naturmangfold

Bekkedrag fra Nedre Breivikstemmen er bevaringssone for
naturmiljg. Foreslatt omrade har en buffer pa omtrent 50
meter til Nedre Breivikstemmen og bekkedraget. Liten
konsekvens om kantsoner langs vassdraget bevares.

Barskog med lav til hgg bonitet, men ikke verdifullt
skogsomrade

Det er ikke registrert rgdlistearter i omradet (miljobase.no).
Beiteomrade for elg ved Ommalsknuten bergres ikke.

Sikring av jordressurser (jordvern)

Ingen verdifulle jordressurser

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen registreringer

Naermiljg, grennstruktur og friluftsliv

Omradet ligger utenfor 100-metersbeltet for vern av bygging i
strandsonen. Mesteparten av omradet er innenfor allerede

bygningspavirket sone, men grenser samtidig opp mot
500meterssonen. Utvikling av omradet vil derfor ikke tilfgre
ytterligerebygningspavirkning innenfor 500-meterssonen.

Omradet bergrer ikke kartlagte turstier, men naerhet til
gronnstruktur og turvei gjgr omradet velegnet til rekreasjon og
friluftsliv.

Forurensning (klimagass og annet utslipp
til luft, jord og vann)

Ikke forurenset grunn (http://www.miljostatus.no).
Kollektivdekning i skoledret men med lav frekvens.
Innenfor sykkelavstand til Hgle, men ikke til Hommersak.

Stay Ligger utenfor rgd og gul sone (jf. steysonekartleggingen i
kommuneplanen og Miljgplan for Sandnes 2011-2025 ). Lav
ADT, avstanden pa minimum 140 meter samt hgydeforskjellen i
terrenget til Bersagelveien bidrar til at omradet er skjermet for
eventuell stgy.

Samfunn:

Transportbehov Landlige omgivelser. 4,5 km til Hgle er i grenseland langt som

sykkelavstand. Bussforbindelse til Sandnes, Hommersak og
Hgle i skolearet. Avstand til sjpen pa 300-600 meter og
manglende smabathavner gjgr egen batplass utelukket. Det er
ikke tilrettelagt for parkering langs Bergsagelveien.
Adkomstvei til eksisterende hytter kan forlenges til ny felles
parkering under kraftlinje.

Teknisk infrastruktur

Det er ikke registrert vann- og avlgpsanlegg med kapasitet i
naerheten.

Befolkningsutvikling og tjenestebehov

Omradet er dominert av fritidsbebyggelse. Tjenestebehov i
umiddelbar naerhet vurderes som ikke ngdvendig.
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NOTAT

Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet Heyspent kraftledning gjiennom omradet. Se egen ROSanalyse.
Forholdet til strategi for fremtidig Ligger i et etablert hytteomrade. Neerhet til byomradet pa
arealbruk Nord-Jaeren gjgr omradet egnet for fritidsbebyggelse.

Samlet vurdering og eventuelle alternativer: Bevaringssonen langs bekkedraget i nord-vest ma ivaretas.
Omradet ligger innenfor et etablert hytteomrade og kan Ellers lite konflikt med miljg- , natur- og samfunnsverdier .

bygges ut med fritidsbebyggelse. Omradet omfattes ikke av.  Omradet ligger neer tettstedsomradet pa Nord-Jaeren og vil

100-metersbeltet for byggeforbud i strandsonen og vil ikke tilfgre et kortreist hytte-supplement. Den landskapsmessige
utvide den bygningspavirkede sonen innenfor 500-meter fra  virkningen av hyttebygging blir visuelt dempet dersom mye

strandlinjen. av den naturlige vegetasjonen blir beholdt.

Konklusjon:
Samlet vurderes utbygging av fritidsbebyggelse i dette omradet ingen til positiv konsekvens.

Forklaring: lllustrasjon av konsekvensniva der grgnt er liten negativ, ingen eller positiv konsekvens, gult er
middels eller usikker negativ konsekvens og rgd er stor eller sveert stor negativ konsekvens.

Risiko— og sarbarhetsanalyse. Metode.

Denne ROS-analysen er gjennomfgrt i henhold til sjekkliste basert pa “Veileder for
kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser” (1994) og “Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene” (2001) fra DSB (Direktorat for Samfunnssikkerhet og
Beredskap).

Det er gitt en kort kommentar til alle relevante temaer som bakgrunn for den konkrete
vurderingen. For hvert av de aktuelle omradene er det gitt en oppsummerende vurdering. Det
er viktig & papeke at denne analysen er overordnet, for hvert enkelt omrade ma det
giennomfgres ROS-analyse i forbindelse med reguleringsplan. Temaer som ikke er relevante
for omradet eller tiltaket er markert for dette i kolonnen “Relevant”.

Formalet med analysen er & kartlegge mulige risikoer som kan oppsté innenfor omrader
foreslatt omdisponert. De forskjellige risikoene er klassifisert i forhold til sannsynlighet og
konsekvens for den enkelte hendelse.

Nar risikoreduserende tiltak skal vurderes sa skal sannsynlighetsreduserende tiltak vurderes
farst. Dersom man ikke oppnar effekt av dette, eller det ikke er mulig, skal man vurdere tiltak
om begrenser konsekvensen.
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NOTAT

Risiko- og sarbarhetsanalyse.
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NOTAT

Hendelse | Relevans | Sanns | Kons | Risiko | Merknad

Natur — og miljgforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1. Havnivastigning Nei

2. Ekstremveer / nedbar Nei

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Nei

5. Geoteknisk utfordring er Nei

(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

7. Skogbrann Ja 2 4 Neerhet til skogsomrade gir risiko
for skogbrann. Konsekvensen vil
variere i forhold til hvor ofte man
oppholder seg i omradet.
Framkommelighet ifm utrykning ma
sikres ved detalj-regulering.

8. Veg, bru,knutepunkt Nei

9. Vann og avlgp Nei

10. Kraftforsyning Nei

11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

12. Permanent forurensning Nei

13. Akutt forurensning Nei

14. Elektromagnetiske felt Ja 2 2 Kraftledning i luftspenn gjennom
ostlig del av foreslatt omrade. Det er
ingen paviste sammenhenger
mellom kreft og straling fra kraftlinjer,
men kan representere en risiko.
Sporadisk bruk av hytte vil ytterligere
dempe risikoen for personskadelige
folger.

15. Stov og stey (veg, Nei

industri)

16. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som falger av tiltaket:

17. Fare for akutt Nei

forurensning

18. Permanent forurensning Nei

19. Stgy og stov Nei

20 Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosive

osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods Nei

22. Ver/fgre  begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet
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NOTAT

23. Trafikkulykker

Nei

Sarbarhet. Er omradeti/tiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning Nei
25. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avigp)

26. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater.

27 Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle ris

ikoer, eller medferer tiltaket spesielle risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et
sabotasje-/terrormal?

Nei

29. Er det potensielle
sabotasje-/terrormal i
naerheten?

Nei

30. Regulert
vannmagasiner, med fare for
usikker is, endringer i
vannstand med mer.

Nei

31. Naturlige
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
0sV.)

Nei

32. Folkehelse (Helse og
trivsel)

Nei

33. Kriminalitet

Nei

34. Ulykker

Nei

35. Annet

Nei

Oppsummering ROS-analyse

Vurderinger knyttet til kraftlinjen og til utrykning ved skogbrann bar fglges naermere opp ved
eventuell utarbeidelse av reguleringsplan.
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VEDLEGG 1 -Konsekvensvurdering
Varli, gnr 84 bnr 5

Dagens formal LNF
Foreslatt formal Kolonihager (ca.27
og starrelse dekar)

Dagens situasjon ~ Omradet er disponert til
LNF i gjeldende
kommuneplan.

Forslagsstiller Grunneier: Ole S. Trodahl

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema 2 - 0 + +2  Kommentar

Arealbruk

Egnethet for utbygging X  Omradet er flatt og saledes godt egnet for
(solforhold, bratthet) utbygging

Transport

Kollektivtilgjengelighet X Neermeste bussholdeplass er ca. 2,5 km fra

omradet. Rutetilbudet er begrenset til tre
ganger daglig pa skoledager.

Sykkeltilgjengelighet X Det gar ikke sykkelrute til omradet. Bydelsrute
gar ca. 2,5 km fra omradet.



Adkomstveger X
Kapasitet hovedvegnett X
Trafikksikkerhet X
@kt miljgvennlig X

reisefordeling

Offentlig tjenestetilbud
Skolekapasitet

Barnehage

Investering vei

Investering VAR
Maloppnaelse

Malene i KP

X | X X X

Regionalplan X

Samordnet bolig-, areal- X
0g transportplanlegging

Adkomst til omradet er fra eksisterende vei,
Store Auglends vei. Veien har enkel standard
(4 meter bredde).

Det er god kapasitet pa hovedveinettet.

Det er ikke eget tiloud for myke trafikanter til
planomradet.

Det er ikke kollektivdekning eller sykkelruter til
planomradet.

Ikke relevant
Ikke relevant
Ikke relevant
Ikke relevant

Kolonihager kan dekke fritids- og friluftsbehov
som kan bidra til gkt livskvalitet.

Planomradet ligger innenfor regional
grgnnstruktur.

Omradet ligger godt til rette for adkomst med
bil. Det er ikke kollektivdekning innenfor
omradet.

NATURLIGE FORHOLD

Tema 2 |- 0
Landbruk

Fulldyrket/beite X
Kjerneomradet landbruk X

Naturgrunnlag, biologisk mangfold og kulturminner

Geologi X
Biologisk mangfold X
Sand og grus X
Strandsone langs X
vassdrag

Strandsone langs sj@ X
Vilt- og fiskeforvaltning X

Vannforsyning X

Kommentar

Omradet er registrert som fulldyrka jord. Totalt
foreslas ca. 22 daa omdisponert fra fulldyrka
jord til andre formal.

Omradet ligger utenfor kjerneomrade
landbruk.

Omradet er registrert med tykk morene
(NGU).

Planomradet er registrert som viktig/sveert
viktig omrade i kommunens Miljgplan 2015-
2030. Det er utarbeidet egen rapport av
Ecofact (datert 11.4.2011), hvor det
fremsettes at det ikke er viktig biologisk
mangfold innenfor foreslatt omrade.

Det er ikke registrert grus- og pukk innenfor
omradet (temakart.no)

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Det er registrert hjort innenfor omradet.
Ecofact har i sin rapport pekt pa at hjort er
sveert tilpasningsdyktig til endringer.
Planlagt via bragnn.



Kulturminner
Kultur- og naturlandskap X
Annet X

Det er ikke registrert kulturminner innenfor
omradet. Omradet er registrert som helhetlig
kulturlandskap med middels verdi.
Planomradet er registrert som verdifullt kultur-
0g haturlandskap.

Omradet er registrert som vakre landskap i
Rogaland.

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Tema 2 |- 0
Miljgkvaliteter i jord, vann og luft
Radon

Forurenset grunn
Miljgkvalitet i vann
Vegtrafikkforurensing X

Stay X

Elektromagnetiske felt
Avfall

Energi

Annet

Kommentar

Mulig risikoomrade for radon (Miljgplan 2011-
2030, kart 3.1/3.2).

Det er ikke kjennskap til forurenset grunn
(Miljgplan 2011-2030).

Ikke relevant.

@kt forurensing fra gkt trafikk. Omradet er i
dag registrert med sveert lav luftforurensing
(Miljgplan 2011-2030, kart 3.4).

@kt sty fra gkt trafikk og aktivitet. Omradet
ligger innenfor stilleomrade (Miljgplan 2011-
2030, kart 3.5).

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

OPPLEVELSE, REKREASJON OG FYSISK AKTIVITET

Tema 2 |- 0
Regionale friluftsomrader

Markaomrade
Friluftsliv i nearomradet

Barnetrakk barn og
miljgvern

Sykkelbyen Sandnes X
Forhold til

nabobebyggelse

Helse

Rettferdighet og

likebehandling

Tilgjengelighet for alle

X

Kommentar

Omradet er registrert som regional
grannstruktur i fylkesdelsplan for friluftsliv,
naturvern og kulturvern FINK (2005).
Omradet ligger ikke innenfor markaomrade.
Det er friluftsliv i nseromradet pa Varlivarden.
Det vurderes ikke at kolonihager vil ha seerlig
virkning pa dette. Etablering av kolonihager
kan gi gkt bruk av omradet for friluftsliv.

lkke kjennskap til barnetrakk innenfor
omradet.

Planomradet ligger ca. 2,5 km fra bydelsrute.
Planomradet ligger innenfor grentomrade med
lite bebyggelse.

Ikke relevant

Omradet er ikke tilrettelagt for allmenheten i
dag. Turstier gar utenom kolonihager og vil
fortsatt veere allment tilgjengelig som fglge av
tiltaket.



Betydning for barn og X Foreslatt tiltak vil kunne gi bade barn og eldre

eldre bedre livskvalitet i at de far oppleve natur og
dyrking.

Fysisk aktivitet og aktiv X Eiere som bruker parsellhagene kan fa fysisk

livsstil aktivitet og frisk luft som del av arbeidet pa
parsellen.

Bomiljg X Det foreslas ikke boliger innenfor omradet, og

det er ikke boliger i umiddelbar naerhet.

Radmannens vurdering av sgkers angivelse av konsekvenser
| dokumentet fra sgker er det konfliktomrader som ikke er kommentert eller angitt.

Konsekvenser for biologisk mangffold

Seker viser til rapport fra Ecofact der det ikke angis konflik med biologisk mangfold. | databasen
temakart Rogaland er det registrert flere treff for sarbare arter. Blant annet er det flere observasjoner
av fugl. Dersom arter er registrert i omradet, men det legges til grunn at dette er en aktuell biotop. For
arten. Vegetasjon og inngrepsgrad i omradet tilsier at omradet generelt har potensiale for & veere er
en viktig fuglebiotop. Utbygging vil innebzere gkt forstyrrelse og aktivitet i omradet. Og det vil kunne
ha negativ konsekvens for fuglearter. Raddmannen mener derfor det ma legges til grunn noe negativ
konsekvens for naturmangfold ( -1).

Konsekvenser for marka
I ny kommuneplan foreslas utvidelse av markaoradet. Dette areal vil foreslas som en del av
Sandnesmarka.

Intensjonen er at markaomradet skal ivareta areal som er definert som regionale friluftsomrader og
omrader som er mye brukt i friluftssammenheng. Intensjonen med marka er at det ikke skal etableres
bebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering. Fritidsbebyggelse kommer i konflikt med
retningslinjer for Sandnesmarka.

Dersom foreslatt markagrense vedtas, vil fritidsbebyggelse- kolonihager veere i konflikt og med
intensjonen med Sandnesmarka.

Rekreasjon/ allment friluftsliv

Omradet er registrert som er regionalt friluftsomrade. Foreslatt omdisponert areal ligger sentralt
innenfor et stgrre sammenhengende friluftsomrade. Planlagt bebyggelse er lagt pa innmark, der
allemannsretten ikke gjelder. Fritidsbebyggelse har generelt privatiserende effekt. Omdisponering vil
dermed ha noe negativ konsekvens for allment friluftsliv.

Konsekvenser for strandsone

Det foreslas utbygging innenfor 100-.metersbeltet langs sjg. Etablering av byggeomrader her kommer
i konflikt med strandonevern. Arealbruk, inngrep og tilkomst til strandsone vil d vaere bestemmende
for hvor stor denne konflikten vil veere.

| dag er omradet disponert til LNF- omrade. | utmarksomrader har allmennheten tilgeng.
Byggeomarder innebaerer at omradene privatiseres, og friluftsloven gjelder ikke. Grad av konflikt vil
avhenge av hvordan omradene fremstar og hvordan tilkomst itl arealene Igses.



VEDLEGG 2 - Risiko- og sarbarhetsanalyse

for risiko og

sarbarhet

Kommentar

Er omrédet utsatt for sng- eller steinskred?

Darlige grunnforhold?

Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjer spesiell
fare (stup etc.)?

Er omradet utsatt for springflo/flom

Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket bekk?
Vil drenering fra omradet fare til oversvemmelse i
nedenforliggende omrader?

Er det regulerte vannmagasiner i naerheten med spesiell
fare for usikkeris

LUFTFORURENSING
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i
neerliggende virksomheter (industriforetak etc.) utgjere en
risiko for omradet?
Utslipp av giftige gasser/vaesker
Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/veesker?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i
neerliggende virksomheter (industriforetak etc.) utgjere en
risiko for naerliggende omrader?

Utslipp av giftige gasser/vaesker

Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare

gasser/vaesker?

SAMFUNNSSIKKERHET

Vil tiltaket gke faren for uhell, skader og lignende som kan
fa store konsekvenser for naturen eller befolkningen
(trafikk, utslipp, flom, skred, brann mv)?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe pa

neerliggende transportarer utgjere en risiko for omradet
Er det spesielle farer forbundet med bruk av transportnett
for gdende, syklende og kjarende innenfor omradet?

Til skole/barnehage

Til naermiljganlegg
Til forretning
Til busstopp
Brannberedskap
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg?

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Store deler av omradet
ligger innenfor registrert
utlgpsomrade for
sngskred.

Det er registrert tykk
morene.

Selve omradet er
tilnaermet flatt.

Det er ikke registrert
flomfare innenfor eller i
neerheten av omradet.
Ikke registrert fare for flom.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Det interne vegnettet vil
planlegges med intensjon
om trafikksikre lgsninger.

Omradet ligger ikke som
del av boligomrade.

Omradet vil planlegges
med tilfredsstillende



Har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning? Nei adkomst.



Har omradet bare en mulig adkomstrute for
brannbil?

Omfatter omradet spesielt farlige anlegg mht:
Eksplosjoner
Luftforurensing
Kjemikalier

Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere virksomheter:

Militeere anlegg; fiellanlegg, piggtradsperringer

etc.

Industrivirksomhet, herunder avfallsdeponering
ANDRE FORHOLD
Legger de tiltak som planlegges i omradet spesielle
begrensninger mht hvilke tiltak/virksomheter som kan
tillates i omgivelsene?
Er det hayspentanlegg eller tilsvarende hensyn som ma
ivaretas?

Nei

Nei

Nei

Nei

Omradet er i bruk til
landbruk og det er ikke
kjennskap til tidligere bruk
som kan ha pavirket.



Konsekvensutredning
Utarbeidet av: Brandsberg Dahls Arkitekter AS

Omrade: Imsavika

Dato: 12.03.18

Hyttetomt gnr/bnr 86/72 og 86/71

Dagens formal

Uregulert tomt, vist som
LNFR i kommuneplanen.

Dagens situasjon

Eiendommen i Imsbukta
pa 3,8 mal, har veert 1 bruk
som fritidseiendom helt
siden 1964 og er bebygget
med én hytte.

Foreslatt
arealbruk og
storrelse

Det er enskelig aleggetil rette
for ytterligere to hytter innenfor
eiendommen. Tre familier vil da
kunne benytte et omrade som i
dag bare brukes av en. | den
forel gpige skissen, legges de to
nye enhetene sa langt unna
strandkanten som mulig
innenfor eiendommen. Byggene
plasseresi kotenes
lengderetning slik at de tilpasser
seg terrenget i starst mulig grad.
Den eksisterende bryggen vil
vagefellesfor dletre
eiendommer. Tiltaket fordrer
ingen utvidelse av dagens
adkomstveg eller brygge.

Forslagstiller

Ragnvald Albretsen

Fig. 1 : Grunnkart

Fig. 2 : Gjeldende kommuneplan

Fig. 3 : Illustrasjon som viser tiltak (ligger ogsa som vedlegg)




Konsekvensutredning
Utarbeidet av: Brandsberg Dahls Arkitekter AS

Dato: 12.03.18

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema ‘ -2 ‘ - ‘ 0 ‘ + ‘ +2 ‘ Kommentar*

Arealbruk

Egnethet for utbygging X Tomten har gode solforhold og ligger slakt

(Solforhold, bratthet) hellende terreng. Tomten er allerede bebygd
og har tilknytning til veg og VA.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X Tomten ligger i overkant av 500 m i
ganglinje fra busstopp.

Sykkeltilgjengelighet X Fint for tursykling, men ikke nedvendigvis
som transportmiddel. Nasjonal sykkelrute
gér gjennom Ims sentrum.

Adkomstveger Veg helt frem til tomten.

Kapasitet hovedvegnett X Adkomst via Ryfylkeveien.

Trafikksikkerhet X Ingen spesielle registreringen i negativ
retning ift. trafikksikkerhet pa adkomstveier.

Okt miljevennlig X Eiendommen er tilgjengelig bdde med buss,

reisemiddelfordeling bil og sykkel. Det vil vere naturlig & benytte
bil for 4 komme til eiendommen, men
ettersom dette er en fritidseiendom, vil det
ikke vaere daglig trafikk. Skulle det likevel
veere aktuelt ligger tomten like ved nasjonal
sykkelrute som gar gjennom Ims sentrum og
det er busstopp i Ims kun 500 m i
gangavstand fra eiendommen.

Landbruk

Fulldyrket/beite X Eiendommen er allerede bebygd. Planlagt
bebyggelse legges ikke pa beiteomrade.

Kjerneomrade landbruk X Eiendommen er allerede bebygd. Planlagt
bebyggelse legges ikke pa landbruksomrade.

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X Ikke relevant, da det dreier seg om en
fritidseiendom.

Barnehage X Ikke relevant, da det dreier seg om en
fritidseiendom.

Investering vei X Ikke relevant — det planlegges ingen nye
veier.

Investering VAR X Ikke relevant — tomten er allerede tilknyttet
kommunes VA-anlegg.

Miloppnéielse

Malene i KP X Foreslatt utbygging utgjer ingen negative
konsekvenser for maloppnaelsen i
kommuneplanen.

FDP-J X Fylkesdelplan for Jeeren omhandler ikke
fritidsboliger.

Framtidens byer X Fortetting innenfor bebygde omrader er
positivt i et byutviklingsperspektiv.




Konsekvensutredning
Utarbeidet av: Brandsberg Dahls Arkitekter AS

Dato: 12.03.18

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold
og kulturminner

Geologi

Okningen fra 1-3 hytter gir ingen
konsekvenser for geologien i omradet.

Biologisk mangfold

Imsavika er markert som viktig for biologisk
mangfold i kommuneplan. Gkningen fra 1 til
3 hytter ca. 40 m fra strandlinjen gir ingen
sannsynlige konsekvenser for det biologiske
mangfoldet i omradet.

Sand og grus

Ingen registrerte forekomster.

Strandsone langs vassdrag

Ikke relevant. Eiendommen ligger ved
fjorden.

Strandsone langs Sjo

Okningen fra 1-3 hytter pa en tomt pa over 4
maél, gir ingen negative konsekvenser for
strandsonen. P& grunn av sterrelsen pa
eiendommen vil den ikke fremsta som
spesielt tettbygd sammenlignet med omradet
ellers.

Vilt- og fiskeforvaltning

Det er registrert vatmarksfugl innerst i
Imsavika i kommuneplan. @kningen fra 1 til
3 hytter gir ingen konsekvenser for denne
bestanden.

Vannforsyning Okningen fra 1 til 3 hytter gir ingen
konsekvenser for vannforsyningen.
Kulturminner Det er ikke registrert kulturminner 1

tilknytning til eiendommen.

Kultur- og naturlandskap

Tomten er ikke registrert som viktig natur-
eller kulturlandskap i kommuneplanen.

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon

Tomten er ikke markert med risikosone for
radonforekomst.

Forurenset grunn

Ikke relevant.

Miljekvalitet i vann

Eksistsrende hytte og ev. Nye hytter vil
kobles til kommunalt VA-anlegg.

Vegtrafikkforurensning

Ikke relevant. Ligger i enden av liten
blindvei.

Stey Under bygging.

Elektromagnetiske felt Ikke relevant. Ingen registrerte forekomster.
Avfall Ubetydelig gkning i husholdsavfall.

Energi All nybygging forer til okt energibruk.

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning

Planlagt bebyggelse er utenfor faresone for
havnivastigning vist i kommunen.
Eksisterende brygge og naustanlegg vil evt.
bli berort.

Flom

Planlagt bebyggelse er utenfor faresone for
flom vist i kommunen. Eksisterende brygge
og naustanlegg vil evt. bli berert.




Konsekvensutredning

Utarbeidet av: Brandsberg Dahls Arkitekter AS

Dato: 12.03.18

Skred X Ikke registert skredfare pa eiendommen.

Ekstremveer- vind, nedber, X Miljestatus.no angir ca. 10-15 % mer nedber

stormflo o.a. 12100. Dette medferer ikke risiko.
Eiendommen ligger i en bukt, skjermet for
veer og vind.

Andre forhold X

Opplevelse, rekreasjon og fysisk

aktivitet

Sandnesmarka, regionale X Eiendommen ligger utenfor markagrensa og

friluftsomrader omradet vist som regional grentstruktur i
miljoplan for sandnes (kart 4).

Friluftsliv i neeromréadet X Ikke relevant.

Forhold til nabobebyggelse X 70 m til neermeste bebygde eiendom.

Barnetrakk barn og miljevern X Ingen registrerte barnetrkk i nerheten.

Sykkelbyen Sandnes X Ikke relevant, pga. fritidseiendom.

Helse

Rettferdighet og likebehandling X Ikke relevant.

Tilgjengelighet for alle X Veg helt frem til eiendommen. Nybygg vil

planlegges etter gjeldende teknisk forskrift
hva gjelder krav til tilgjengelighet.

Betydning for barn og eldre

Positivt & fa plass til 2 nye hytter der hele
storfamilien kan samles.

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil X Utvidelse fra 1 til 3 hytter gjor at flere far
tilgang til fritidsbolig i naturskjenne
omgivelser med tilgang til turmuligheter
bade pa land og vann.

Bomilje X 3 hytter kan vere positivt ift. & lage et

milje/tun.

*I kommentarfeltet begrunnes vurderingene. At tema ikke er relevant ma ogsé begrunnes.

VURDERING AV KONSEKVENSER:

Det er ikke avdekket negative konsekvenser som folge av en eventuell utbygging av 2 nye
hytter pd eiendommen, med unntak av gkt stey og energiforbruk i byggefasen. Foreslatt
bebyggelse er lagt utenfor definert faresone for havnivéstigning og flom.

Omradet ligger i LNFR-omrade, men utenfor det som er definert som markagrensa og
omradet vist som regional grentstruktur i Miljeplan for Sandnes.

Eiendommen er allerede bebygget med en hytte og i bruk som fritidseiendom. Med
utbyggingen av 55 hytter like nord for eiendommen (se vedlagt kart med mélelinje), er det
dermed ikke snakk om inngrepsfrie naturomrader. Det kan ogsd nevnes at fa av
fritidseiendommene i omrédet er av denne sterrelsen (3,8 mal) og at eiendommen derfor ikke
vil fremsta som tettere bebygd enn resten, selv om det bygges 2 nye hytter her.

Imsavika er markert som viktig for biologisk mangfold i kommuneplan, og det er registrert
vatmarksfugl innerst i Imsavika. Ettersom vannet er dypt ute ved eiendommen, er det lite
sannsynlig at vatmarksfugl holder til akkurat her, og det er ikke sannsynlig at ekningen fra 1
til 3 hytter ca. 40 m fra strandlinjen gir konsekvenser for vatmarksfuglen eller det biologiske

mangfoldet i omradet.




Konsekvensutredning Dato: 12.03.18
Utarbeidet av: Brandsberg Dahls Arkitekter AS

Tiltaket vil medfere en fortetting innenfor allerede utbygd omrade, som er positivt mtp.
Overordnede mal i Fremtidens byer.

Oppsummert vurderer vi at konsekvensene av ensket utbygging



ROS-analyse for eiendom 86/71 og 86/72 i Imsavika, Sandnes kommune

Utarbeidet av: Brandsberg Dahls Arkitekter AS Dato: 12.03.18



ROS-analyse for eiendom 86/71 og 86/72 i Imsavika, Sandnes kommune



ROS-analyse for eiendom 86/71 og 86/72 i Imsavika, Sandnes kommune

Hendelse

| Relevans | Sanns

| Kons

| Risiko

| Merknad

Natur — og miljeforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1.Havnivastigning ja 4 1 5 Bebyggelse planlagt utenfor faresone for
havnivastigning angitt i kommuneplan (K
+6)

2.Ekstremveer / nedbgr ja 4 1 5 10-15 % mer nedbgr, omrade kartlagt
med lav sarbarhet for klimaendringer

3.Flom ja 1 6 Bebyggelse planlagges utenfor faresone
for flom angitt i kommuneplan. Hytta
naermest vannet planlegges pa kote +6.

4.Grunnforhold nei Tomten antas & ha gode grunnforhold
(synlig fiell/svaberg).

5.Geoteknisk utfordring er ja 2 3 5 Ikke registert som fareomrade for skred

(ras og utglidning) pa kartene til Miljgstatus.no

6.Jorderosjon nei

7.Skogbrann ja 3 3 6 Skogbrann vil alltid kunne oppsta i
terreng der mennesker ferdes. Kan
vanskelig kontrolleres. Forebyggende
tiltak vil evt. vaere kommunens ansvar.

8.Veg, bru,knutepunkt nei Eiendommen ligger i enden av en
blindvei.

9. Vann og avlgp ja 3 1 4 Det er ingen fare tilknyttet bortfall av
vann og avlgp pa en fritidseiendom.

10. Kraftforsyning ja 3 1 4 Det er ingen fare tilknyttet bortfall av
strgm pa en fritidseiendom.

11. Annen infrastruktur nei

(gass med mer)

12. Permanent forurensning nei

13.Akutt forurensning nei Minimale utslipp kan forekomme under
bygging.

14.Elektromagnetiske felt nei

15. Stav og stay (veg, nei

industri)

16.Risikofylt industri med nei

mer (kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:

17. Fare for akutt ja 2 1 3 Evt. utslipp i forbindelse med bygging

forurensning (kloakk, olje e.l).

18. Permanent forurensning nei

19. Stay og stev ja 2 1 3 Noe stgy og stgv i forbindelse med
bygging.

20 Risikofylt industri med nei

mer (kjemikalier/eksplosive

osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods nei

22 Veer/fgre begrenser ja 3 1 4 Det er ingen starre fare tilknyttet bortfall

tilgjengelighet til omradet av vegtilgiengelighet pa en
fritidseiendom.

23. Trafikkulykker nei

Sarbarhet. Er omradetitiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning nei Det er ingen fare tilknyttet bortfall av
energiforsyning til en fritidseiendom.

25. Sikker vannforsyning nei Det er ingen fare tilknyttet bortfall av

(ogsa avlgp) vann og avlgp pa en fritidseiendom.

26. Tilgjengelighet for nei En ev-. endring fra 1 til 3 hytter pa

ngdetater eiendommen, vil ikke endre dagens
situasjon mtp. tilgjengelighet for
ngdetater.

27 Sarbare naboer nei En ev-. endring fra 1 til 3 hytter pa
eiendommen, vil ikke endre dagens
situasjon mtp. naboer.




ROS-analyse for eiendom 86/71 og 86/72 i Imsavika, Sandnes kommune

Risiko. Inneholder omradet spesielle ris

ikoer, eller medforer tiltaket s

pesielle risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et
sabotasje-/terrormal?

nel

29. Er det potensielle
sabotasje-/terrormal i
nzerheten?

nei

30. Regulert
vannmagasiner, med fare for
usikker is, endringer i
vannstand med mer.

nei

31. Naturlige
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare ( stup
osVv.)

ja

Naturtomt med helning ned mot sjgen.
Omradet vest for tomten har bratt helning
mot sjgen.

32. Folkehelse (Helse og
trivsel)

nei

33. Kriminalitet

nei

34. Ulykker

nei

35. Annet

nei

Oppsummering:

Analysen viser at det kun er havnivastigning og skogbrann som har en risiko sett i et 50-arsperspektiv, som iht.
tabell 3 krever tiltak. Ift. havnivastigning, reduseres risiko til et minimum ved & legge bebyggelse utenfor markert
faresone i kommuneplan. Skogbrann kan vanskelig forhindres vha. tiltak knyttet til utbygging av 2 nye hytter.

Vedlegg:

- Situasjonsplan

- lllustrasjon planlagt bebyggelse

- Relevante temakart fra Sandnes kommunes Miljgplan

Kilder:

- www.Miljgstatus.no

- Sandnes kommune miljgplan 2015-2030




Omrade: Gnr/bnr 69/1470, 1447, 949 m.fl. Lura, Sandnes

Bugy

Naeringsomrade

Dagens formal Eiendommen eri gjeldende

kommuneplan avsatt til delvis
bolig, delvis naeringsformal.

Foreslatt arealbruk | Eiendommen gnskes
og storrelse omdisponert til kombinert

naerings-/boligformal. Tetthet i
trad med regionalplan for
NordJzeren.

Dagens situasjon Omradet er bebygd med

naerings-/kontorbygg i vest, og
med boliger i gst. Midt i Omradet er markert med rgd ramme.
omradet er det en ubebygd
tomt.

Forslagstiller AROS arkitekter AS pa vegne av

Gamleveien 87 AS

VURDERING AV KONSEKVENSER:

Omradet vurderes samlet sett som egnet for kombinert naerings-/boligbebyggelse.
Omradet ligger langs kollektivakser som krever hgy utnyttelse av eiendommen. Planer om
en ny «bydel» pa nabotomten (NORTURA) vil transformere omradet til et mer urbant
omrade i fremtiden.

God tilkomst til Gandsfjorden og gr@gntarealene langs denne. Det er god tilgjengelig med bil,
og utbygde sykkelruter langs Gamleveien. Neer tilknytning til buss, og fremtidig togstopp pa
Norturatomten (planlagt).

Boliger vil gi kort avstand til mange arbeidsplasser i Forusomradet.

Eiendommen er relativt flat og har gode solforhold, og anses som enkel a bygge ut.

Stgy fra hovedveien kan lett skjermes ved bruk av stgyskjerm/jordvoll.

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema

2- |0 |+ | +2 | Kommentar*




Arealbruk

Egnethet for utbygging
(Solforhold, bratthet)

Tomten er forholdvis flat, skraner noe mot
@st. Gode solforhold.

Transport

Kollektivtilgjengelighet

Eiendommen ligger inntil hovedkollektivare i
Gamleveien (buss) mellom Stavanger og
Sandnes. Det planlegges nytt togstopp pa
Jeerbanen i naerheten av planomradet (Forus
stasjon).

Sykkeltilgjengelighet

Gode gang- /sykkelvegforbindelser til gvrige
deler av kommunen.

Adkomstveger

God adkomstmulighet via eksisterende
vegnett og etablert rundkjgring til
overordnet vegnett.

Kapasitet hovedvegnett

Omradet ligger naer hovedvegnett.
Eksisterende rundkjgring til Gamleveien.

Trafikksikkerhet

Planen vil isolert sett ikke pavirke
trafikksikkerhetsforhold

@kt miljgvennlig
reisemiddelfordeling

Naerhet til kollektivarer kan gi gkt
reisemiddelfordeling.

Landbruk

Fulldyrket/beite

Eiendommene bergrer ikke dyrket mark
eller beite.

Kjerneomrade landbruk

Eiendommene bergrer ikke kjerneomrade
for landbruk

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet

Det er skole i umiddelbar naerhet til
omradet. Kapasitet ma vurderes i reg.plan.

Barnehage

Det er barnehage i umiddelbar naerhet til
omradet. Kapasitet ma vurderes i reg.plan.

Investering vei

Eksisterende veinett kan benyttes. Krever
ingen ny adkomst fra hovedveger.

Investering VAR

Maloppnaelse




Malene i KP Omradet ligger langs hovedkollektivarer
mellom Sandnes og Stavanger, og
forutsettes utbygd med arbeidsintensive
naeringsarealer og/eller tett
boligbebyggelse.

FDP-J

(som i pkt. ovenfor)

Framtidens byer

Det stilles krav om miljg- og energiriktige
Ipsninger ved utarbeidelse av detaljplan

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold
og kulturminner

Geologi

Ingen kjente konsekvenser

Biologisk mangfold

Omradet er utbygd. Ikke bebygde arealer er
planert og gruslagt. Lite vegetasjon i
omradet.

Sand og grus

Ingen kjente konsekvenser

Strandsone langs vassdrag

Eiendommen bergrer ikke strandsoner eller
vassdrag.

Strandsone langs Sj@

Ikke aktuelt — ikke sj@ i neerheten

Vilt- og fiskeforvaltning

Ikke aktuelt — ikke vann i naerheten

Vannforsyning

Ingen kjente konsekvenser

Kulturminner

Det er ingen kjente fornminner i omradet,
men vil bli undersgkt ved
reguleringsarbeidet.

Kultur- og naturlandskap

Miljgkvaliteter i jord, vann og luft

Radon

Ngdvendige tiltak ma iverksettes iht.
gjeldende tekniske forskrifter

Forurenset grunn

o

Ingen kjente forurensinger, men ma
undersgkes ved reguleringsarbeidet.

Miljgkvalitet i vann

Ikke aktuelt

Vegtrafikkforurensning

Lite aktuelt, men ma undersgkes ved
reguleringsarbeidet.

Stgy

Trafikkstgy fra Gamleveien, men kan lett
skjermes ved behov.




Elektromagnetiske felt

Ingen kjente konsekvenser knyttet til
hgyspentanlegg eller andre stralefaktorer

Avfall Ingen ekstraordinaer avfallsproduksjon
utover ordinaere mengder.
Avfallshandtering ivaretas i
detaljreguleringsplan.

Energi Det planlegges ikke spesielt energikrevende

virksomheter. Det stilles krav i
detaljregulering om energivennlige
Igsninger i nybygg.

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning Ikke aktuelt -ligger pa kote .....
Flom Ikke aktuelt -ingen elv eller vann i naerheten
Skred Ikke aktuelt — tilneermet flatt omrade.

Ekstremvaer- vind, nedbgr,
stormflo o.a.

Overflatevann ma handteres pa egen tomt.
Ikke mer utsatt enn andre eiendommer i
omradet.

Andre forhold

Ingen andre kjente konsekvenser

Opplevelse, rekreasjon og fysisk
aktivitet

regionale friluftsomrader

Neerhet til gandsfjorden og
grgntdrag/turlgype langs denne.

Friluftslivi na,eromradet

Forhold til nabobebyggelse

Naermeste nabo i nord er NORTURA
(slakteri). Dette er planlagt flyttet til Neerbg,
og omradet er foreslatt transformert til en
ny bydel med boliger/kontorarbeidsplasser,
parker ol.l. Boliger og neering pa denne
tomten vil kunne bygge opp om de planer
som foreligger pa nabotomten.

Barnetrakk barn og miljgvern

Ingen kjente barnetrakk i omradet.

Helse

Rettferdighet og likebehandling

Tilgjengelighet for alle

Nye bygninger bygges i samsvar med TEK
som gir gkt tilgjengelighet og brukbarhet




Betydning for barn og eldre X Sentral beliggenhet, nzerhet til
kollektivtransport, skoler og barnehage.
Krav til grgntareal ved reguleringsplan.

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil X Gode gang-/sykkelvegforbindelser og
sentral beliggenhet til ulike aktivitetstilbud.

Bomiljg X Planen vil ha fokus pa gode
uteoppholdsrom og gode og tilgjengelige
planlgsninger, samt en leilighetsmiks som
gir ulike kjgpergrupper innpass i
boligmarkedet.




Omrade: Kobberveien 43, Lura

Lura, gnr/bnr 69/919
Dagens formal Eiendommen er
regulert til

naeringsformal i
reguleringsplan for

Vibemyr.
Foreslatt Boligformal
arealbruk og
storrelse

Dagens situasjon | Eiendommen benyttes i
dag til vaskeri.
Eiendommen er fullt
utbygd, og har lite rom
for utvidelser.
Eksisterende bygning
er utdatert og har
behov for omfattende
oppgradering for a bli
et moderne anlegg.

Forslagstiller AROS arkitekter AS pa
vegne av
MK-Kobberveien 43

AS

Som veiledning til utfylling av skjema under vises til gjeldende Miljgplan kap 5:
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/miljoplan/Miljoplan for

San dnes 2011 2025.pdf

For offentlig tjenestetilbud- se: https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/Om-
Sandnes/Omkommunen/Virksomheter/Kultur-og-byutvikling/Byplan/Startpakken-for-oppstart-og-
utarbeiding-avreguleringsplaner/ PKT B og gjeldende kommuneplan Samfunnsdel, kommunale
tjenester og bolig.



https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/miljoplan/Miljoplan_for_Sandnes_2011_2025.pdf
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/miljoplan/Miljoplan_for_Sandnes_2011_2025.pdf
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/miljoplan/Miljoplan_for_Sandnes_2011_2025.pdf
https://www.sandnes.kommune.no/Fillager/Internett/dokumenter/planer/miljoplan/Miljoplan_for_Sandnes_2011_2025.pdf
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/Om-Sandnes/Om-kommunen/Virksomheter/Kultur-og-byutvikling/Byplan/Startpakken-for-oppstart-og-utarbeiding-av-reguleringsplaner/
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/Om-Sandnes/Om-kommunen/Virksomheter/Kultur-og-byutvikling/Byplan/Startpakken-for-oppstart-og-utarbeiding-av-reguleringsplaner/
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/Om-Sandnes/Om-kommunen/Virksomheter/Kultur-og-byutvikling/Byplan/Startpakken-for-oppstart-og-utarbeiding-av-reguleringsplaner/
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/Om-Sandnes/Om-kommunen/Virksomheter/Kultur-og-byutvikling/Byplan/Startpakken-for-oppstart-og-utarbeiding-av-reguleringsplaner/
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/Om-Sandnes/Om-kommunen/Virksomheter/Kultur-og-byutvikling/Byplan/Startpakken-for-oppstart-og-utarbeiding-av-reguleringsplaner/
https://www.sandnes.kommune.no/Globalmeny/Om-Sandnes/Om-kommunen/Virksomheter/Kultur-og-byutvikling/Byplan/Startpakken-for-oppstart-og-utarbeiding-av-reguleringsplaner/
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SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema -2|- |0 |+ |+2 | Kommentar*

Arealbruk

Egnethet for utbygging X Eiendommen er allerede disponert til
(Solforhold, bratthet) byggeformal i gjeldende KP

Transport

Kollektivtilgjengelighet x | Meget godt kollektivtilbud, tett opp til

hovedtrase for kollektivtrase mellom
Sandnes og Stavanger (bybandet)

Sykkeltilgjengelighet X | Gode gang- /sykkelvegforbindelser til gvrige
deler av kommunen.

Adkomstveger X God adkomstmulighet via eksisterende
vegnett.

Kapasitet hovedvegnett X Plan vil ikke endre belastningen pa
overordnet vegnett vesentlig

Trafikksikkerhet X Planen vil isolert sett ikke pavirke
trafikksikkerhetsforhold

@kt miljpvennlig x | Planen vil tilrettelegge for boliger naer

reisemiddelfordeling arbeidsplasser og kollektivlinjer

Landbruk

Fulldyrket/beite X Ingen konsekvenser

Kjerneomrade landbruk X Ingen konsekvenser

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X Skolekapasitet vil matte vurderes i
detaljplan, men antas a veere tilstrekkelig

Barnehage X Barnehagekapasitet vil matte vurderes i
detaljplan, men antas a veere tilstrekkelig.
Det er flere barnehager i Luraomradet
(Espira, Aktiv, NLH, Myrsnipa, Lura m.fl.)

Investering vei X Ingen nyinvesteringer for kommunen

Investering VAR X Eiendommen benyttes i dag som vaskeri.
Det antas at vann- og avlgpssituasjonen er
tilfredsstillende.

Maloppnaelse




Malene i KP @kt boligbygging naert arbeidsplasser og
kollektivknutepunkt — fokus pa
energivennlige Igsninger. Omradet ligger
naer arbeidsplasser pa Lura/Forus.

FDP-J Beliggende inntil eventuell fremtidig

bybanetrase, riktig utvikling iht. mal om
fortetting langs kollektivakser, boligtetthet
iht. mal i FDP

Framtidens byer

Det stilles krav om miljg- og energiriktige
Ipsninger ved utarbeidelse av detaljplan

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

*| kommentarfeltet begrunnes vurderingene. At tema ikke er relevant ma ogsa begrunnes.

Naturgrunnlag, biologisk mangfold
og kulturminner

Geologi

Ingen kjente konsekvenser

Biologisk mangfold

Eiendommen er helt utbygd i dag.
Omradet inneholder ikke kjente arter som er
unike for omradet

Sand og grus

Ingen kjente konsekvenser

Strandsone langs vassdrag

Ikke relevant grunnet beliggenhet

Strandsone langs Sj@

Ikke relevant grunnet beliggenhet

Vilt- og fiskeforvaltning

Ikke relevant grunnet beliggenhet

Vannforsyning

Ingen kjente konsekvenser

Kulturminner

Omradet er helt utbygget, og har veert
regulert til byggeomrade i lang tid, det er
ikke kjente fornminner i omradet

Kultur- og naturlandskap

Omradet har ingen verdi som kultur- eller
naturlandskap i dag

Miljgkvaliteter i jord, vann og luft

Radon

Ngdvendige tiltak ma iverksettes iht
gjeldende tekniske forskrifter

Forurenset grunn

Eventuelt olje- og kjemikalieutslipp fra
eksisterende virksomheter ma kartlegges
ifom detaljplan og ngdvendige tiltak stilles
som krav i detaljplanen

Miljgkvalitet i vann

Ikke relevant grunnet beliggenhet




Vegtrafikkforurensning

Omradet ligger nzert hovedtrafikkare, og det
ma tas hensyn til dette ved planlegging av
boliger. Private terrasser og felles
grentarealer vil vende bort fra hovedvegen.
Planomradet ligger noe hgyere enn vegen,
dette er gunstig mht. forurensning.

Sty

Omradet ligger naert hovedtrafikkare, og det
ma tas hensyn til dette ved planlegging av
boliger. Omradets orientering gir mulighet
for & etablere bygningsmasse som naturlig
utgjer en stgyskjerm.

Elektromagnetiske felt

Ingen kjente konsekvenser knyttet til
hgyspentanlegg eller andre stralefaktorer

Avfall Ingen ekstraordinaer avfallsproduksjon
utover ordinaere mengder. Avfallshandtering
ivaretas i detaljreguleringsplan.

Energi Det planlegges ikke spesielt energikrevende

virksomheter. Det stilles krav i
detaljregulering om energivennlige
Igsninger i nybygg.

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning Omradet er ikke utsatt for problemer
knyttet til havstigning.

Flom Omradet er ikke flomutsatt.

Skred Omradet er ikke skredutsatt.

Ekstremvaer- vind, nedbgr,
stormflo o.a.

Omradet kan vaere utsatt for sterke vinder
og store nedbgrsmengder, dimensjonering
av infrastruktur og konstruksjoner ma ta
hensyn til dette.

Andre forhold

Ingen andre kjente konsekvenser

Opplevelse, rekreasjon og fysisk
aktivitet

Sandnesmarka, regionale
friluftsomrader

Omradet er ikke i konflikt med Markaplanen
eller andre regionale planer for
grentstruktur

Friluftsliv i na,eromradet

Planen vil legge til rette for gode
uteoppholdsomrader og lekearealer.




Forhold til nabobebyggelse x | En delvis endring til boliger vil gi vesentlig
bedrede bokvaliteter for tilliggende
boligomrader. Eiendommen ligger som en
«propp» i en ellers sammenhengende
boligbebyggelse fra Trones til Lura senter.

Barnetrakk barn og miljgvern X Det legges opp til gode lekeplasser i
samsvar med gjeldende lekeplassnorm i
kommunen. Samlet vil endring til bolig gke
miljgkvalitetene.

Sykkelbyen Sandnes x | Nye boliger med naerhet til arbeidsplasser,
service og handel, samt gode
sykkelvegforbindelser til gvrige deler av
kommunen og regionen bygger opp under
sykkelsatsingen pa Nord-Jaeren

Helse

Rettferdighet og likebehandling X Nye boliger i nzerhet til arbeidsplasser gir
gkte muligheter for alle.

Tilgjengelighet for alle x | Nye boliger i samsvar med TEK gir gkt
tilgjengelighet og brukbarhet

Betydning for barn og eldre X Moderne boliger og uteomrader ivaretar
hensyn til barn og eldre pa en sveert god
mate.

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil X Gode gang-/sykkelvegforbindelser og
sentral beliggenhet til ulike aktivitetstilbud.

Bomiljg x | Planen vil ha fokus pa gode uteoppholdsrom

og gode og tilgjengelige planlgsninger, samt
en leilighetsmiks som gir ulike kjgpergrupper
innpass i boligmarkedet.

VURDERING AV KONSEKVENSER:

Omradet vurderes samlet sett som egnet for boligbebyggelse.

Eiendommen ligger tett opp til hovedkollektivare mellom Sandnes og Stavanger. Tomten er
godt egnet for boligformal ved at det enkelt kan etableres felles parkering under bakken,
selve blokken vil skjerme mot stgy fra Stavangerveien, samt at private balkonger og felles
grentarealer vil ligge pa stille side mot s@rvest. Det gir gode solforhold.

Eiendommen er den eneste naeringseiendommen som ligger nordgst for Kobberveien. Hvis
den omdisponeres til bolig vil det bli et naturlig skille mellom boliger og naeringsvirksomhet i
Kobberveien.

Det er derfor lite konfliktfylt & legge til rette for 8 omdisponere eiendommen til boligformal.
Boliger vil veere gunstig for nabobebyggelsen @st og vest for eiendommen, og vil kunne gi
disse tilleggskvaliteter i form av mer grgntareal enn i dag.







Omrade: Gnr.69, bnr.203 og 496, Lura

Gnr.69, bnr.203 og 496, Lura

Dagens Nering

formal

Foreslatt Boligformél

arealbruk og | Ca. 8,2 daa

storrelse

Dagens Omrédet er utbygd med

situasjon veger, parkeringsplasser
og bygninger for

produksjon/kontor/lager
tilherende AS Saland
mebelfabrikk, samt et
eldre bolighus.

Forslagstiller | AS Szland
mebelfabrikk




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema \ -2 \ - \ 0 \ + \ +2 \ Kommentar®

Arealbruk

Egnethet for utbygging + Utbygd 1 dag - velegnet

(Solforhold, bratthet)

Transport

Kollektivtilgjengelighet ++ | Hovedrute for buss naer tomta

Sykkeltilgjengelighet ++ | Sandnes sentrum innenfor sykkelavstand

Adkomstveger -- Usikker tilknytning til hovedvegnett

Kapasitet hovedvegnett Akseptabel kapasitet, unntatt i rushtid

Trafikksikkerhet Ingen spesiell trafikkfare, avhenger noe av
losning for kjeretilkomst.

Okt miljevennlig ++ | Meget god kollektivdekning

reisemiddelfordeling

Landbruk

Fulldyrket/beite ++ | Ingen konsekvens for landbruk

Kjerneomride landbruk ++ | Ingen konsekvens for landbruk

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet Forutsetter skolekapasitet pa aktuelt
utbyggings tidspunkt

Barnehage Forutsetter lovpalagt barnehagekapasitet

Investering vei Usikkerhet omkring valg av
adkomstlesning.

Investering VAR Ingen kjente spesielle forhold som gir
merkostnader.

Miloppnaelse

Mélene i KP + Samsvarer med mél om hey utnytting langs
kollektivakser.

FDP-J + Samsvarer med mél om hey utnytting langs
kollektivakser.

Framtidens byer + Samsvarer med mél om hey utnytting langs
kollektivakser.

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold

og kulturminner

Geologi Byggegrunn mé sjekkes nermere

Biologisk mangfold Ingen kjente forekomster

Sand og grus Ingen kjente forekomster

Strandsone langs vassdrag Uaktuelt — langt til vassdrag

Strandsone langs sjo Uaktuelt — utenfor strandsone

Vilt- og fiskeforvaltning Uaktuelt

Vannforsyning Ingen kjente spesielle konsekvenser

Kulturminner ++ | Finnes ikke kulturminner pé tomta

Kultur- og naturlandskap + Kultur- og naturlandskap blir ikke direkte

berort

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon

Risikoomrade for radon




Forurenset grunn

Ingen indikasjoner pa forurenset grunn

Miljekvalitet i vann

Uaktuelt. Ingen vannforekomst.

Vegtrafikkforurensning

Hovedveg near tomta

Stey Hovedveg og jernbane nar tomta

Elektromagnetiske felt Stor avstand til hayspentlinjer

Avfall Ingen spesielle konsekvenser. Nedgravde
avfallskontainere vil bli benyttet

Energi Ikke avklart hvilke energilgsninger som vil

bli benyttet. Det vil sannsynligvis bli et okt
forbruk av energi i forhold til ndveerende
naringsvirksomhet.

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning Uaktuelt
Flom Neppe flomfare her.
Skred Noe usikkert. Grunnforhold ma sjekkes.

Ekstremveaer- vind, nedber,
stormflo o.a.

Ikke spesielt utsatt omrade.

Andre forhold

Opplevelse, rekreasjon og fysisk
aktivitet

Sandnesmarka, regionale
friluftsomrider

Uaktuelt — omradet blir ikke berort av
regionale friluftsomrader

Friluftsliv i neeromradet

Noe avstand til sterre friluftsomrader

Forhold til nabobebyggelse

Neppe problem for nabobebyggelse at
boliger erstatter nering.

Barnetrikk barn og miljevern

Omréadet omfattes ikke av barnetrakk

Sykkelbyen Sandnes

o

Sykkelavstand til Sandnes sentrum

Helse

Rettferdighet og likebehandling

Utbyggingen forventes ikke a fa
konsekvenser for rettferdighet og
likebehandling.

Tilgjengelighet for alle

Det vil bli lagt vekt pa & oppfylle
tilgjengelighetskravene

Betydning for barn og eldre

Det vil bli regulert inn gode felles leke- og
uteoppholdsarealer

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil

Det vil bli regulert inn gode felles leke- og
uteoppholdsarealer som gir grunnlag for
fysisk fostring.

Bomiljo

Tomten gir gode muligheter for & skape et
godt bomilje

VURDERING AV KONSEKVENSER:

Det er en klar positiv overvekt av konsekvenser ved omsgkt omdisponering fra nering til bolig.




ROS ANALYSE FOR LURA GNR.69, BNR.203 OG 496, LURA

Tabell 1: Klassifisering av sannsvunlighet i lopet av 50 ar.

Grad av sannsynlighet Beskrivelse

1. Usannsynlig Usannsynlig m3 ikke forstis som at denne
hendelsen aldri vil kunne inntreffe, men som at
sannsynligheten for en slik hendelse er saerdeles

lav.

2. Lite sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen
ikke vil inntreffe.

3. Mindre sannsynlig Hendelsen kan inntreffe.

4, Sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe,

ofte flere ganger.

Tabell 2:Klassifisering av konsekvens.

Grad av konsekvens Beskrivelse

1. Ufarlig Hendelsen kan medfere sma personskader eller
pkonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
stgrrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig Hendelsen kan medfgre personskade, eller en mindre

okonomisk eller miljgmessig skade. Systembrudd kan
fere til skade dersom reservesystem ikke er
tilgjengelig.

3. Alvorlig Hendelsen kan medfere alvorlig personskade (men
sjelden med daden som falge), eller betydelig
gkonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4, Svaert alvorlig Hendelsen kan medfere alvorlig personskade og
dedsfall, eller meget betydelig skonomisk eller
miljgmessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt Hendelsen kan medfare et betydelig antall alvorlig
skade og dede, eller szerdeles stor gkonomisk eller
miljgmessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.

Tabell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens 1. Ufarlig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Svzert 5. Katastrofalt
alvorlig alverlig
Sannsynlighet
5. Meget sannsynlig 6
4. Sannsynlig 5
3. Mindre sannsynlig 4
2. Lite sannsynlig 3
1. Usannsynlig 2
Fargeforklaring:
Rode felter (oppe til hoyre): Tiltak for i redusere risikoen ma gjennomfores, eventuelt hor
omridet ikke medtas i kommuneplanen.
Gule felter (diagonalen): Tiltak for i redusere risikoen hor gjennomfores.

Gronne felter (nede til venstre): Risikoreduserende tiltak sokes innarheidet 1 reguleringsplan.



Hendelse | Relevans | Sanns | Kons | Risiko | Merknad

Natur — og miljeforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1.Havnivastigning uaktuelt

2.Ekstremveer / nedbar

3.Flom

4.Grunnforhold Grunnforhold ma sjekkes
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5.Geoteknisk utfordring er Grunnforhold ma sjekkes

(ras og utglidning)

N
N
N

6.Jorderosjon

7.Skogbrann uaktuelt

8.Veg, bru,knutepunkt

9. Vann og avigp

10. Kraftforsyning
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11. Annen infrastruktur
(gass med mer)

12. Permanent forurensning uaktuelt

13.Akutt forurensning uaktuelt

14 .Elektromagnetiske felt uaktuelt Stor avstand til hgyspentlinjer.

15. Stev og stay (veg, 5 1 6 Noe stay fra veg og jernbane
industri)

16.Risikofylt industri med uaktuelt
mer (kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:

17. Fare for akutt uaktuelt
forurensning

18. Permanent forurensning uaktuelt

19. Stgy og stev Lite Kun aktuelt i byggefasen.
aktuelt

20 Risikofylt industri med uaktuelt
mer (kjemikalier/eksplosive
osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods uaktuelt

22 Veer/fgre begrenser 4 1 5 Avhenger av adkomstlgsning
tilgjengelighet til omradet

23. Trafikkulykker 2 3 5 Avhenger av adkomstlgsning

Sarbarhet. Er omradetitiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning 3 1 4

25. Sikker vannforsyning 3 1 4
(ogsa avlgp)

26. Tilgjengelighet for 3 2 5 Avhenger av adkomstlgsning
ngdetater

27 Sarbare naboer 2 1 3

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medferer tiltaket spesielle risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et uaktuelt
sabotasje-/terrormal?

29. Er det potensielle uaktuelt
sabotasje-/terrormal i
naerheten?

30. Regulert uaktuelt
vannmagasiner, med fare for
usikker is, endringer i
vannstand med mer.

31. Naturlige uaktuelt
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare ( stup
0sV.)

32. Folkehelse (Helse og uaktuelt Forutsetter at det blir skapt et trivelig
trivsel) og sosialt boligomrade

33. Kriminalitet uaktuelt Kriminalitets forebyggende tiltak
ivaretas i reguleringen

34. Ulykker 2 2 4

35. Annet uaktuelt




Oppsummering:
Ingen hendelser innenfor redt omrade.
Felgende hendelser er vurdert a ligge innenfor gult omrade:
o Ekstremvaer/nedber
e  Geoteknisk utfordring
e Stgy og stav
Samlet sett viser analysen at risikoen ved utbygging av omradet er handterbar ift. hendelser knyttet til liv og helse,

gkonomi og miljg, da planutforming med tilhgrende planbestemmelser forutsettes a ivareta forhold avdekket i
ROS-analysen. Det ma foretas grundige undersgkelser av grunnens stabilitet fer utbygging.



Omrade: Prinsenv. Lu 15, Lu 27 og Lu 23

Maudland skole

Dagens formal Nering

Foreslatt Det er spilt inn gnske om

arealbruk og skole, idrettsformal,

storrelse parkering og bolig i
omradet.

Dagens situasjon Det er i dag blandet

arealbruk i omradet. Store
deler bestar av eldre
n&ringsbygg som er
modent for
transformasjon. Det er
etablert en privat
kombinert barne- og
ungdomskole 1 omridet.
Denne har behov for
utvidelse. Det er ogsa
enske om utvidelse av
eksisterende idrettsanelgg?
bygg i omradet, og behov
for samordnet
parkeringslesning. Noen
av grunneierne har enske
om 4 transformere
eiendommen til bolig.

Forslagstiller

Flere
forslagstillere.Norrena
eiendom, park vei 1
sandnes kommune og
private grunneiere der det i
dag er nering.

Dagens kommuneplan

Nye formail

N




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema \ -2 \ - \ 0 \ + \ +2 \ Kommentar®

Arealbruk

Egnethet for utbygging X omradet er utbygd 1 dag. Omdisponering

(Solforhold, bratthet) inneberer endring fra naring til andre
byggeformal.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X Omdisponering vil trolig medfere okt

Sykkeltilgjengelighet X transportarbeid. Omréadet ligger innenfor

Adkomstveger X prioritert byutviklingsakse og med nerhet itl

Kapasitet hovedvegnett X kollektivtilbuds og i akseptabel avstand til

Trafikksikkerhet X evt. nytt togstopp pd Lura.

Okt miljevennlig X

reisemiddelfordeling I dag er det ikke optimale transportlesninger
med tanke pé skole g idrettsformal.
Transformasjon innebarer at omradet ses
under ett og at en kan oppna bedre og
helhetlige losninger.

Landbruk

Fulldyrket/beite X Ingen konflikt

Kjerneomride landbruk X Ingen konflikt

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X Behov for oppgradering av infrastruktur vil

Barnehage X madtte avklares i detaljplan.

Investering vei X

Investering VAR X

Miloppnielse

Milene i KP X Omradet ligger innenfor byutviklingsaksen
og i nzrhet til omradet med stor
arbeidsplasskonsentrasjon. Omrédet ligger
innenfor influensomrade til evt nytt togstopp
pé Lura.

FDP-J X Omrédet er avsatt itl neeringsomrade
kategori 2 1 fylkesdelplan. Omdisponering
inneberer redusert neringsareal 1 denne
kategorien.

Framtidens byer

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold

og kulturminner

Geologi X Ingen kjente konflikter. Evt verdier vil métte

Biologisk mangfold X ivaretas 1 detaljplan.

Sand og grus X

Strandsone langs vassdrag X

Strandsone langs Sjo X




Vilt- og fiskeforvaltning

Vannforsyning

Kulturminner

Kultur- og naturlandskap

alialteits

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon X Omradet har vaert benyttet ilt Industri.
Forurenset grunn X Forekomst av forurensede masser vil métte
Miljekvalitet i vann X avklares i plan.

Vegtrafikkforurensning X

Steoy X

Elektromagnetiske felt X

Avfall X

Energi X

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning X Omrédet er utsatt for klimaendringer som
Flom X andre omréder i Sandnes. Utbygging
Skred X inneberer at dette temaet ma avklares i plan,
Ekstremvaer- vind, nedber, X og bestemmelser i kommuneplan innebzerer
stormflo o.a. krav om bedre lgsninger for

Andre forhold X overvannshandtering.

Opplevelse, rekreasjon og fysisk

aktivitet

Sandnesmarka, regionale X Felles plan innebarer at ulke formal
friluftsomrider samrodnes bedre, og det vil vere krav om
Friluftsliv i neeromradet X opparbeiding av leke- og grontareal.
Forhold til nabobebyggelse X

Barnetrikk barn og miljevern X

Sykkelbyen Sandnes X

Helse

Rettferdighet og likebehandling X Nerhet til offentlige malpunkt

gronnstruktur og idrettsanlegg gjor at det
kan etableres boligomrader for ulike
beboergrupper og det legges tilrette for
fysisk aktivitet.

Som veiledning til utfylling av skjema under vises til Miljgplan for Sandnes 2015-2030, kapittel 6.

For offentlig tjenestetilbud- se informasjon om startpakken for utarbeidelse av reguleringsplaner.

ROS ANALYSE

Vedlagt felger mal for ROS analyse som kan brukes for forslag om endring/omdisponering av

nye omrader 1 kommuneplanen.

Skjematikken er i henhold til sjekkliste basert pa “Veileder for

kommunale risiko- og sérbarhetsanalyser” (1994) og “Systematisk samfunnssikkerhets- og
beredskapsarbeid i kommunene” (2001) fra DSB (Direktorat for Samfunnssikkerhet og
Beredskap), og veiledere knyttet til ny Plan og bygningslov.



https://www.sandnes.kommune.no/teknisk-og-eiendom/hva-er-planstrategi/sunnby/
https://www.sandnes.kommune.no/teknisk-og-eiendom/plan2/sende-inn-et-planforslag/#heading-h2-2

Det bes at det gis en kort kommentar til alle relevante temaer som bakgrunn for den konkrete
vurderingen.

Formalet med analysen er & kartlegge mulige risikoer som kan oppsta innenfor omrader

foreslatt omdisponert. De forskjellige risikoene klassifiseres i forhold til sannsynlighet og
konsekvens for den enkelte hendelse.

Tahell 1: Klassifisering av sannsvulighet i lopet av 50 ar.

Grad av sannsynlighet Beskrivelse

1. Usannsynlig Usannsynlig ma ikke forst3s som at denne
hendelsen aldri vil kunne inntreffe, men som at
sannsynligheten for en slik hendelse er s=rdeles

lav.

2. Lite sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen
ikke vil inntreffe.

3. Mindre sannsynlig Hendelsen kan inntreffe.

4. Sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe,

ofte flere ganger.

Tabell 2:Klassifisering av konsekvens.

Grad av konsekvens Beskrivelse

1. Ufarlig Hendelsen kan medfgre sma personskader eller
pskonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
stgrrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig Hendelsen kan medfgre personskade, eller en mindre
pkonomisk eller miljgmessig skade. Systembrudd kan
fore til skade dersom reservesystem ikke er
tilgjengelig.

3. Alvorlig Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade (men
sielden med degden som falge), eller betydelig
gkonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4, Svaert alvorlig Hendelsen kan medfere alvorlig personskade og
dedsfall, eller meget betydelig skonomisk eller
miljgmessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt Hendelsen kan medfere et betydelig antall alvorlig
skade og dade, eller seerdeles stor gkonomisk eller
miljgmessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.




Tabell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens

Konsekvens 1. Ufarlig

Sannsynlighet

2. Mindre 3. Alvorlig 4. Svaert 5. Katastrofalt
alvorlig alvorlig

5. Meget sannsynlig

4. Sannsynlig

3. Mindre sannsynlig

2. Lite sannsynlig

1. Usannsynlig

MW B oo

Fargeforklaring:
Rode felter (oppe til hoyre):

Gule felter (diagonalen):

Gronne felter (nede til venstre):

Tiltak for a redusere risikoen ma gjennomfores, eventuelt hor
omridet ikke medtas i kommuneplanen.

Tiltak for i redusere risikoen bor gjennomfores.
Risikoreduserende tiltak sokes innarbeidet 1 reguleringsplan.



Hendelse

| Relevans

| Sanns | Kons | Risiko

| Merknad

Natur — og miljeforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er om Nei riadet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1.Havnivastigning Nei
2.Ekstremveer / nedber Nei
3.Flom Nei
4.Grunnforhold Nei
5.Geoteknisk utfordring er (ras Nei
og utglidning)

6.Jorderosjon Nei
7.Skogbrann Nei
8.Veg, bruknutepunkt Nei
9. Vann og avlep Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur (gass Nei
med mer)

12. Permanent forurensning Nei
13.Akutt forurensning Nei
14.Elektromagnetiske felt Nei
15. Stov og stey (veg, industri) Nei
16.Risikofylt industri med mer Nei

(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som felger av tiltaket:

17. Fare for akutt forurensning Nei

18. Permanent forurensning Nei

19. Stey og stov Nei

20 Risikofylt industri med mer Nei Konflikt mellom bolig og industri vil
(kjemikalier/eksplosive osv) matte avklares i plan.

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods Nei

22 Ver/fore begrenser Nei

tilgjengelighet til omrédet

23. Trafikkulykker Nei Konkrete lgsninger vil avklares i plan

Séarbarhet. Er omriadet/tiltaket

seerskilt sarb

art med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning

25. Sikker vannforsyning (ogsa Nei
avlep)

26. Tilgjengelighet for Nei
nodetater

27 Séarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medferer tiltaket spesielle

risikoer:

28. Er tiltaket i seg selv et Nei
sabotasje-/terrormal?

29. Er det potensielle sabotasje- Nei
/terrormél 1 naerheten?

30. Regulert vannmagasiner, Nei
med fare for usikker is,

endringer i vannstand med mer.

31. Naturlige Nei
terrengformasjoner som utgjer

spesiell fare ( stup osv.)

32. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

33. Kriminalitet Nei
34. Ulykker Nei
35. Annet Nei




VURDERING AV KONSEKVENSER:

Omdisponering innebarer redusert areal for neringskategori 2.

Omradet er 1 dag i bruk for ulike formal i strid med formal i kommuneplan. Skoleformél er
avklart, og omdisponering innebarer at det oppnés samsvar mellom dagens arealbruk og
kommuneplan.

Dagens naringsbebyggelse er modent for transformasjon. Neaerhet, eksisterende boligformél
og idrettsanlegg innebarer konflikt med storre naringsbygg. Videreforing av noe naring vil
kunne vurderes. Dette mé ses i ssmmenheng med de @vrige formélene og eksisterende
arealbruk innenfor omradet og pa tilgrensende areal.

Omradet ligger ner skoler, gronnstruktur, bydelshus og idrettsanlegg. Det ligger ogsd naer
kollektivtilbud og med sykkelavstand til viktige malpunkt og arbeidsplassomrader. Det er
dermed menge forhold som tilsier at bolig er aktuelt 1 dette omradet.

Det er etablert bydelshus og idrettsanlegg i n@rhet til omradet. Losninger for adkomst og
parkering er ikke optimal i dag. Omdisponering inneberer mulighet for & etablere bedre
helhetlige losninger.

Det er behov for & finne gode helhetlige losninger for parkering, adkomst, grennstruktur og
trafikksikre gang- og sykkellgsninger. Det er ogsa viktig & vurdere viderefering av noe naering
opp mot nye formal. Dersom omrédet omdisponeres, vil det vere viktig 4 stille krav om felles
planlegging og a definere at parkering, idrettsforméal skal ssmmenhengende grennstruktur skal
etableres. Videreforing av nering md“vurderes opp mot de ovrige forméalene



Omride: LURAEIENDOMMEN, gnr 69, bnr 81 m.fl.

Luraeiendommen, Thon

................

2019-2035 HDZMSH.‘\O.ZDW

...............

Hotell, Lura

Dagens Tomt for motell

formal

Foreslatt Kombinert

arealbruk og | bebyggelse og

storrelse anlegg — nering
(hotell) /bolig

Dagens Hotell

situasjon

Forslagstiller | For
Thongruppen
Arkitektkontoret
Vest as

Som veiledning til utfylling av skjema under vises til Miljeplan for Sandnes 2015-2030, kapittel 6.

For offentlig tjenestetilbud- se informasjon om startpakken for utarbeidelse av reguleringsplaner.




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema \ -2 \ - \ 0 \ + \ +2 \ Kommentar*
Arealbruk
Egnethet for utbygging X | Ligger apent, svak helling mot nord og ost.

(Solforhold, bratthet)

Tenkte boliger vil vere solvendt mot vest
sorvest.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X | Meget bra. Ligger tett til kollektivaksen.
Sykkeltilgjengelighet X | Meget bra. Sykkelvei tett til tomten.
Adkomstveger Lett tilgjengelig fra Stavangervei. Kort

avstand motorvei.

Kapasitet hovedvegnett X Kort vei til motorveien.

Trafikksikkerhet X Ikke endrede forhold. En felles utkjering.

Okt miljevennlig Tett til kollektivaksen. Men en

reisemiddelfordeling kombinasjon hotell og bolig er det stor
sannsynlighet for at boligene vil generere
mer bruk av kollektivtransport.

Landbruk

Fulldyrket/beite X Ikke relevant. Allerede utbygd eiendom.

Kjerneomrade landbruk X Ikke relevant. Allerede utbygd eiendom.

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet Nearmeste skole er Lura. Kort vei ogsa til
Trones.

Barnehage Gangavstand til neermeste barnehage,
Haholen. Lett tilgjengelig med buss til
barnehage i Langgata 74 som pr i dag
har kapasitet. Kort vei ogsé til Varatun.

Investering vei X Krever ikke endringer.

Investering VAR X Sma endringer.

Miloppnéielse

Milene i KP

FDP-J

Framtidens byer

KONSEKVENSER FOR MILJO OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold
og kulturminner

Geologi X Vil ikke pavirke.

Biologisk mangfold X Tomten er allerede utbygd og vil ikke
endre forholdene.

Sand og grus X Ikke relevant

Strandsone langs vassdrag X Ikke relevant. Tomten grenser ikke til
strandsonen.

Strandsone langs Sjo X Ikke relevant. Tomten grenser ikke til
strandsonen.

Vilt- og fiskeforvaltning X Ikke relevant. Tomten er sentrumsnér.

Vannforsyning X Det vil veere smé endringer til
vannforsyningen.

Kulturminner X Finnes ingen kulturminner pa tomten.




Kultur- og naturlandskap X Ligger ikke i nerheten av kultur- og
naturlandskap.

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon X Bolig vil ikke ligger mot grunn, men
nedvendig tiltak vil bli ivaretatt.

Forurenset grunn X Vil ikke pdvirke/forurense grunnen.

Miljekvalitet i vann X Ligger ikke i tilknytting til vassdrag.

Vegtrafikkforurensning X Videre utbygging vil ikke utlgse noe storre
trafikkbelastning. Tomten ligger 1
tilknytting til ny kollektivakse.

Stey Noe stoy fra vei og jernbane. I perioder
ogsé stay fra havna og industriomridet her.

Elektromagnetiske felt X Ikke relevant.

Avfall X Normalt avfall i lukkede beholdere.

Energi X Normal bruk.

Konsekvenser av klimaendringer

Havstigning X Ligger i avstand til hav, vil i liten grad
pavirkes.

Flom X Ikke utsatt for flom.

Skred X Ikke utsatt for skred, grunnen ma sjekkes
for endelig utbygging. Tomten er
leirholdig.

Ekstremveaer- vind, nedber, X Tomten vil ikke vere spesielt utsatt.

stormflo o.a.

Andre forhold

Opplevelse, rekreasjon og fysisk

aktivitet

Sandnesmarka, regionale X Nermeste friomrade vil vaere Melshei.

friluftsomrider

Friluftsliv i neeromradet Kort vei til gangvei langs Gandsfjorden og
til Rundeskogen i vest. Ny bystrand i
Luravika vil veere en del av neromrédet.

Forhold til nabobebyggelse Ny bebyggelse vil ligge nord og est for
eksisterende bebyggelse og vil ikke
pavirke disse i negativ retning.

Barnetriakk barn og miljevern X Lite eksisterende barnetrakk rundt

eiendommen.

Sykkelbyen Sandnes

Ligger i tilknytting til sykkeltraséer.

Helse

Rettferdighet og likebehandling

Bygningene kan tilpasses alle, vil vaere lett
tilgjengelig bade med bil, sykkel og via
kollektivtransport.

Tilgjengelighet for alle

Bygningene vil bli tilpasset alle.

Betydning for barn og eldre

Tilknyttet kollektivakse, kort vei til
narbutikk og skoler.

Fysisk aktivitet og aktiv livsstil

Ligger i tilknytting til gangvei langs
Gandsfjorden. Kort vei til idrettsparken pa
Varatun/Giske.




Bomilje X Boligene vil henvende seg mot vest med

gode solforhold. Steykildene er i nord og
ost, disse er mulig & skjerme seg mot.

*I kommentarfeltet begrunnes vurderingene. At tema ikke er relevant mé ogsa begrunnes.

VURDERING AV KONSEKVENSER:

(Oppsummering av viktige vurderinger og avveininger)

Eiendommen ligger i dag like ved etablert boligbebyggelse og vil derfor veere godt egnet til
dette. Bygningene er bare over to etasjer. Med sé ner tilknytting til kollektivaksen vil det
veaere naturlig & gke etasjehoyden for & utnytte eiendommen mer. Tiltakshaver ensker at en
okt utnyttelse skal besta av boliger.

Eiendommen vil ogsa f kollektivaksen som sin narmeste nabo og vil kunne genere brukere
til denne.

En utfordring vil vare stoy fra havna, jernbane og biltrafikk, men dette er faktorer som lar
seg lose. Steykildene kommer i hovedsak fra en side og det vil derfor vaere mulig & danne
gode uterom pa vestsiden.

En endring av formadlet vil ikke ha negative virkninger pa omgivelsene slik vi ser det. Det
kan eventuelt bli noe mer biltrafikk pa gitte tidspunkt men dette vil vaere marginalt. Med
naerhet til kollektivaksen vil en redusere behov for privatbil.




Omrade: Lura

LU19, Stavangerveien 1,

Dagens formal

Neringsvirksomhet

Foreslatt
arealbruk og
storrelse

Kombinert formal, naering
og bolig

Dagens situasjon

Eiendommen blir pr i dag
benyttet til kontor,
verksted, lager og bolig,
samt oppstilling til plasser
for driftsredskaper

Forslagstiller

Eiendom 2 AS




SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema 2 |- |10 |+ |+2 | Kommentar®

Arealbruk X Bebygd i dag. Gode solforhold og planert

Transport X God tilgjengelighet til bussveien. God
veikapasitet og adkomst. Tilgjengelig for
sykkel

Landbruk X Berorer ikke landbruksinteresser

Offentlig tjenestetilbud X Kapasitet pd skole og barnehage

Maloppnaelse X Fortetting av bolig langs bussveiaksen
bygger opp om malene i forslag til ny
kommuneplan.

KONSEKVENSER FOR MILJ® OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk X Eiendommen er opparbeidet og bebygd 1 dag

mangfold og kulturminner

Miljekvaliteter i jord, vann og X Umiddelbar narhet til bussveien og bilvei 1

luft Stavangerveien kan gi noe forurensning og
stoy. Folges opp gjennom bussveiprosjektet.
God drikkevannskvalitet, ikke registrert
straling eller forurenset grunn.

Konsekvenser av klimaendringer X Ikke berort av eventuell havnivastigning, lite
sannsynlig med flom i1 Lurabekken.

Opplevelse, rekreasjon og fysisk X Nerhet til sjo og turmuligheter langs

aktivitet Gandsfjorden og grontdrag langs
Lurabekken. Umiddelbar naerhet til
hovedsykkelnett og tursykling langs fjorden.
Men tett pa hovevei og fremtidig bussvei

Helse X Tilgjengelig med bil og kollektiv, men naert
hovedvei med bussvei. Falges opp gjennom
god planlegging av bussveien og i
reguleringsplanen

Hendelse | Relevans | Sanns | Kons | Risiko | Merknad

Natur — og miljeforhold

Ras/ skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfere risiko for:

1.Havnivéstigning Nei

2.Ekstremver / nedber Nei

3.Flom Ja 3 2 5 Lurabekken gér nord for omradet, men
det anses lite sannsynlig med flomfare
her

4.Grunnforhold Nei

5.Geoteknisk utfordring er (ras Nei

og utglidning)

6.Jorderosjon Nei

7.Skogbrann Nei

8.Veg, bru,knutepunkt Ja 4 2 6 Omradet grenser opp mot
Stavangerveien, med stor biltrafikk og
fremtidig bussvei. Sikker kryssing for
myke trafikanter ma sikres.

9. Vann og avlep Nei




10. Kraftforsyning Nei

11. Annen infrastruktur (gass Nei

med mer)

12. Permanent forurensning Ja 2 2 4 Nerheten til Sandnes havn og mulig
forurensning som kan oppsté der

13.Akutt forurensning Ja 3 2 5 Neerhet til Sandnes havn, og akutt
forurensning som kan skje der.

14.Elektromagnetiske felt Nei

15. Stev og stay (veg, industri) Ja 4 2 6 Nerhet til Sandnes havn og
Stavangerveien med biltrafikk og
fremtidig bussvei. Stoyskjerming ber
vurderes gjennom reguleringsplan

16.Risikofylt industri med mer Ja 2 3 5 Neerhet til Sandnes havn. Man har gode

(kjemikalier/eksplosiver, rutiner for handtering av risikolast i dag.

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som felger av tiltaket:

17. Fare for akutt forurensning Nei

18. Permanent forurensning Nei

19. Stey og stav Nei

20 Risikofylt industri med mer Nei

(kjemikalier/eksplosive osv)

Transport. Er det risiko for:

21. Ulykker med farlig gods Ja 3 2 5 Neerhet til Sandnes havn. Man har
rutiner for handtering av dette i dag

22 Ver/fore begrenser Nei

tilgjengelighet til omrédet

23. Trafikkulykker Ja 5 2 6 Nerhet til Stavangerveien, ber sikres

trygg adkomst for myke trafikkanter

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket

saerskilt sarb.

art med hensyn pa:

24. Sikker energiforsyning Nei
25. Sikker vannforsyning (ogsa Nei
avlep)

26. Tilgjengelighet for Nei
nedetater

27 Sarbare naboer Nei

risikoer:

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medferer tiltaket spesielle

28. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

29. Er det potensielle sabotasje- Ja 2 3 5 Nerhet til havnen, anses lite sannsynlig

/terrormal i naerheten? med

30. Regulert vannmagasiner, Nei

med fare for usikker is,

endringer i vannstand med mer.

31. Naturlige Nei

terrengformasjoner som utgjer

spesiell fare ( stup osv.)

32. Folkehelse (Helse og Ja 5 2 6 Neerhet til trafikkert vei, som kan gi noe

trivsel) stoy og lokal forurensning.
Steymalinger utfores ifb.
reguleringsplanen

33. Kriminalitet Nei

34. Ulykker Nei

35. Annet Nei

OPPSUMMERING OG VURDERING AV KONSEKVENSER:




Eiendommen er opparbeidet og bebygd i dag. Den ligger i umiddelbar narhet til bussveien 1
prioritert byutviklingsakse. Det er korte avstand til rekreasjonsomrader langs fjorden og langs
Lurabekken. Et eventuelt nytt togstopp 1 Luravika vil ligge i narheten. Stoy fra tilgrensende
Stavangerveien og havna ber undersegkes gjiennom reguleringsplanen.

Radmannen har i denne kommuneplanrevisjonen bedt om innspill som kan bygge opp under
transformasjon og fortetting i prioritert byutviklingsakse. Rddmannen vurderer at nering 1
form av kontorarbeidsplasser ber lokaliseres 1 Sandnes sentrum. Innspillet ber vurderes som et
rent boligprosjekt.



1. BAKGRUNNEN FOR INNSPILLET

Dette planinnspillet gjelder eiendommen gnr/bnr 69/357 ved Lurahammaren. Grunneier er
Circle K Norge AS. Circle K Norge AS har ikke selv noen virksomhet der i dag; eiendommen
leies ut til to andre selskaper. Men leieavtalene gér ut om fa ar, og Circle K gnsker a regulere
eiendommen til boligformal. ARCHUS arkitekter as er engasjert av Circle K som planfaglig
konsulent.

| februar 2017 sendte vi inn en anmodning om et oppstartsmgte for et forslag til
detaljreguleringsplan. Kommunen svarte at den gnsket & se en mulig boligregulering i
sammenheng med det pagaende arbeidet med kommuneplanen, og at ogsa det
pagaende interkommunale plansamarbeidet IKDP Forus kunne tenkes & ha betydning. Det
ble derfor ikke holdt oppstartsmgte, men vi ble varslet om at vi kunne sende inn et innspill i
arealvinduet fram til 30. september 2017.

Kommunen var imidlertid s& interessert i de planene som ble skissert, at forslagsstiller ble
invitert til et mgte med kommunen. Mgtet ble holdt den 17. august. Foruten at vi informerte
representanter for kommunens ulike planavdelinger om Circle Ks tanker for eiendommen, ble
forutsetningene og rammene for et eventuelt innspill tl kommuneplanarbeidet diskutert. Etter
at kommunen hadde foretatt ngdvendige avklaringer mot IKDP, ble det 4. oktober foretatt
en befaring pa eiendommen der representanter for bAde kommunen og forslagsstiller var til
stede. | et kort mgte etter befaringen, ble forslagsstiller bedt om & utarbeide sitt innspill til
kommuneplanen, etter & ha foretatt noen avklaringer med andre myndighetsorganer. Vi ble
informert om at den formelle fristen for & komme med innspill var 1. november, men fordi det
hadde tatt tid & f& de ngdvendige avklaringer, og fordi kommunen var godt orientert om
hovedinnholdet i innspillet, ble vi innvilget noe lenger frist.

| arbeidet med dette innspillet har vi, sammen med representanter for Sandnes kommune,
hatt mgte med Fylkesmannen i Rogaland. | tillegg har det vaert skriftig og muntlig kontakt
med Rogaland fylkeskommune, med Bane Nor og Byantikvaren i Sandnes kommune.
Fylkeskommunen og Bane Nor har sendt skriftige merknader. Hensikten med disse kontaktene
er & fa oversikt over om andre myndighetsorganer mener det er helt seerskilte
problemstillinger knyttet til en endring av arealbruken i det aktuelle omradet. Vi har ogsa
konsultert Multiconsult AS som tidligere har kartlagt forurensinger i omradet, og som ogsa har
uttalt seg om fare for skred og ras — pa et overordnet niva. Resultatet av disse kontaktene er
summer opp i kapittel 3.



2. PLANOMRADET

2.1 Beliggenhet

Planomradet ligger ca tre kilometer nord for Sandnes sentrum, mellom Gamleveien og
Gandsfjorden. Det har atkomst fra Gamleveien via Nadabergveien, som er atkomstveg for et
felt med eneboliger og for Lurahammaren ungdomsskole, nord for planomradet.

Circle K Norge AS, og tidligere Statoil Fuel & Retail Norge AS, eide opprinnelig hele arealet
mellom vegen og jernbanelinjen. Den vestre delen ble for noen ar siden solgt, og det
oppferes i dag boliger pa denne delen av den opprinnelige eiendommen. Det omradet som
det na er aktuelt & regulere for boligformal utgjer omtrent halvparten av den opprinnelige
eiendommen, og omfatter deler av den skogbevokste kollen og plataet gst for denne,
begrenset mot Gandsfjorden av stupet ned mot jernbanelinjen mellom Stavanger og
Sandnes.

Det er ogsa aktuelt & regulere arealet ned mot ilandsfaringskaia nede ved fiorden. Kaia eies i
dag av Veidekke Industri AS.
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Fig 2: Fra gule sider Fig 3: Fra kommunens kartverk — planomradet stiplet

2.2 Tidligere og eksisterende bruk av omradet

Det ble etablert et tankanlegg for flybensin pa eiendommen i 1950-arene, og anlegget er
utvidet og bygd om flere ganger i arenes lgp. Veidekke Industri driver et bitumenanlegg pa
eiendommen, og en maskinentreprengr har garasjer, kontor og lager der. Fra den
opprinnelige virksomheten star det igjen fem store overgrunnstanker, i tilegg til flere staltanker
som er bygd inn i utsprengte huler i kollen. Foragvrig bestar bebyggelsen av noen mindre og
enklere bygninger, containere og brakker som brukes til lagerformal, garasjer og tilhgrende
kontorer.

Bortsett fra noen tanker som star i skrAningen opp mot kollen, er det i hovedsak det flate
partiet mot nordgst som har veert tatt i bruk. Store deler av dette omradet er asfaltert, men
det finnes noe restvegetasjon mellom de opparbeidete flatene og bygningene. Selve kollen



er for en stor del intakt, men sar i planomradet er det sprengt ut et krater i assiden, der det
ogsa er atkomst inn til fiellhallene.

Fra tankanlegget gar det rargater sgrover og ned til ei stapt dypvannskai for ilandfering av
drivstoff (og i dag bitumen). Parallelt med r@rgatene er det stgpt trapp og bygd en
skinnegang med frakteplattform, over jernbanetraséen, og ned til kaia.

2.2 Planstatus

Omradet er regulert til industriareal i reguleringsplan 6602 fra 1968. En mindre del av omradet,
som omtrent sammenfaller med kjgrearealet pa eiendommen, inngar ogsa i reguleringsplan
for dobbelspor Sandnes Stavanger, ID-2002 127, godkjent 2004. Det har ikke vaert mulig &
bringe pa det rene hva som er hensikten med denne reguleringen, men det kan antas at den
er & sikre en ekstra kjgreatkomst til sporene.

Fig 4: Utsnitt av reguleringskartet

Den vestre delen av den opprinnelige eiendommen, mellom Lurahammaren og Gamleveien,
er i reguleringsplan ID-2014 122 fra 7. mars 2016, regulert til boligformal. Boligene er under
oppfering.

P& kommuneplanen er omradet avsatt til naeringsbebyggelse og grannstruktur/fiomrade.

Lura er i IKDP Forus definert som en randsone og bergres ikke av de overordnete fgringer som
ligger i de forelgpige forslagene. | noen av dokumentene som foreligger i plansaken star det
imidlertid at omradene i randsonene i hovedsak er tenkt til boligformal, knyttet opp mot
eksisterende boligomrader.



2.3 Neeromradet
Bebyggelsen i naeromradet er for det meste smahus, og omfatter omradene Nadaberget og
Staraberget, med en kile som strekker seg nordover mot Forus travbane.

Foruten boligene som bygges mellom Lurahammaren og Gamleveien, skal det bygges to
boligblokker med til sammen 36 leiligheter ca 500 meter lenger nord, ut mot Gandsfjorden.
Begge disse to titakene forsterker omradets preg som et boligomrade. Det er ogsa
presentert forelgpige planer for et starre boligomrade i Luravika, ser for planomradet.

Det finnes bade barne- og ungdomsskoler, samt barnehager i naerheten av planomradet.
Avstanden til Lura idrettsanlegg er ca 650 meter. Det finnes ogsa flere dagligvareforretninger i
gangavstand. Kvadrat kigpesenter ligger ca 1,5 km mot vest.

Deler av planomradet er i kommuneplanen lagt ut som friomrade. Friomradet omfatter den
markerte kollen (Lurahammaren), som er dominert av tett vegetasjon, og som skiller
planomradet fra det nye boligomradet ut mot Gamleveien. Det finnesii tilegg flere starre og
mindre rekreasjonsomrader i nabolaget. Omradet rundt Lura ungdomsskole er rikt pa
vegetasjon, og det finnes ogsa idrettsbaner der. Det samme gjelder for Lura skole, sgrvest for
planomradet. Et annet viktig omrade er Lura idrettspark.

Fig 5: Viktige malpunkter i neeromradet (foto: Google maps)

1. Lurahammaren ungdomsskole 300 m
2. Lura Bydelshus 600 m
3. Porsholen skole 710 m
4. Luraskole 815 m
5. Lura ldrettsanlegg 650 m
6. Lura Bedehus/Lube barnehage 980 m
7. Rema 435m
8. Tryggheim Forus Barne/ungdomsskole 600 m
9. Porsholen barnehage 629 m



24 Trafikk
Atkomsten til omradet skjer fra Gamleveien, via Nadabergveien.

Gamleveien er definert som hovedrute kollektiv, og betjenes av bussrute 6, Sandnes -
Stavanger, med holdeplassen Lurahammaren ca 100 meter fra planomradet. Reisetid er ti
minutter til Sandnes sentrum og en halv time til Stavanger. Den planlagte bussmotorveien
passerer Forus ca halvannen km vest for planomradet, ved Kvadrat.

| Sykkelkarthefte over Nord-Jaeren er Gamleveien ogsa markert som hovedrute (Nordsjgruta).
| tillegg gar det gang/sykkelveg langs fiorden. Den planlagte sykkelstamvegen mellom
Sandnes og Stavanger fglger traséen til bussmotorveien.

O

Fig 6: Utsnitt av sykkelkarthefte over Noord-Jaeren

Samlet sett vurderes kollektivtibudet som godt. Selv etter at bussmotorvegen er etablert, er
det grunn til & tro at rutetilbudet i Gamleveien blir opprettholdt. Tilbudet kan bli ytterligere
bedret dersom det, som det er foreslatt, blir bygd ny jernbanestasjon pa Lura. Avstanden fra
planomradet til det aktuelle stasjionsomradet er ca. én kilometer.

Parkeringsnormen i det aktuelle omradet er noe uklar. | kommuneplanen ligger omradet
innenfor avmerkingen av parkeringssone Forus/ Lura. Bestemmelsene sier falgende:

25 Grgnne strukturer

Lurahammaren er en viktig lokal ressurs, men konsentrasjonen av forurensinger gjor at
omradet i dag ikke egner seg for rekreasjon. Ethvert tiltak i planomradet vil medfaere et krav
om & fierne forurensingene.

| IKDP Forus er det anbefalt to nye regionale grentdrag; et tversgdende, nord for
planomradet, og et annet langs fijorden. Det tversgdende draget ligger et stykke nord for
Lura, og det er i dag ingen apenbare forbindelser mellom dette og planomradet. Det
markerte grgntdraget langs fjorden derimot, er viktig. Turveien langs Gandsfjorden tangerer



planomradet, men det er i dag ingen forbindelse med planomradet som ligger pa et plata
ca 20 meter over fijorden.

Turveien leder rett sar for planomradet til Luravika, der kommunen er i gang med & realisere
planene om ei bystrand.

Badeplass med trapp til sigen og
flytebrygge vil om kort tid veere
klar til bruk i den nordre delen av
Luravika. Den nye badeplassen
strekker seg 150 meter sgrover
fra Statoils brygger i nord.

— Til n& har vi fiernet jordmasse
for & klargjare en ny platting.
Den skal vi na legge heller pa. Vi
har gravd ut blomsterbed og
sadd ny plen, sier prosjektleder
Terje Hommeland i Sandnes
kommune.

Fig 7: Utklipp fra Stavanger Aftenblad 8. juni 2016

Som et ledd i arbeidet med IKDP og kommuneplanen, planlegger kommunen et nettverk av
grgnne korridorer. Nettverket skal knytte sammen eksisterende grgnne lunger og forbinde
disse med overordnete grgnne korridorer og strukturer. Kartutsnittet (fig 8) er et forelgpig
forslag som viser eksisterende og mulig framtidige stier og turstier i neerheten av planomradet.
To av stiene gar giennom eller tangerer planomradet. Problemet med begge stiene er & fa til
gode forbindelser til turvegen langs Gandsfjorden — bade pa grunn av den bratte skrenten
ned mot fiorden, og fordi jernbanesporene danner en barriere som det er vanskelig & forsere.

Fig 8: Utsnitt av forelgpig forslag til granne korridorer (Sandnes kommune)



Turveien langs fjorden er omfattet av reguleringsplan 2002-127, dobbelspor Sandnes -
Stavanger. Til planen er det skrevet en rekkefglgebestemmelse, § 20, som har betydning i
denne sammenhengen, fordi den omtaler ilandsfgringskaia (felt F4) som betjener
virksomheten i planomradet:

Fig 9: Utsnitt av reguleringsplan for dobbelspor Sandnes - Stavanger

3. VURDERINGSTEMAER

Hensikten med & ta kontakt med andre forvaltningsorganer og sektormyndigheter er a fa
avdekket om det finnes seerskilte problemstilinger som krever utredninger utover det som
vanligvis felger med et detaljreguleringsforslag, og & f& avklart om noen av disse kan tenkes &
innebaere vanskeligheter med & regulere omradet til boligformal.

Fylkesmannens synspunkter er innarbeidet i omtalen av enkelte av de temaene som er omtalt
nedenfor. Fylkeskommunen har ingen vesentlige merknader, men understreker at de ved en
hgring av planforslaget "vil legge stor vekt pa at forslag til arealdisponeringer eri trdd med
faringer fra regionplanene og kommunens arealstrategi”. De viser til at omradet er regulert til
naering og ogsa at det er regulert betydelig arealer til grenne formal, og at en endring i det
aktuelle planomradet ikke ma pavirke disse negativt. Bane Nor viser i sin merknad til de
generelle bestemmelsene i Jernbaneloven og til retningslinjer for behandling av stay i
arealplanlegging.

Vi har ogsa foretatt en vurdering av hvilke temaer som sannsynligvis vil vaere relevante for en

risiko- og sarbarhetsanalyse. Temaene er identifisert ved risikofaktorer som er satt inn i tabellen
under. Noen av risikofaktorene er av en slik karakter at vi har funnet det ngdvendig & omtale

dem pa dette stadiet i prosessen.



Nr. | Farekategori Kommentar Omtalt
1.1 Stein- og jordras, steinnedfall Ingen indikasjoner

1.2 Sng-, sgrpe- og isras Ingen indikasjoner

1.3 Flom/overvann Behandles i reguleringsarbeidet

2.1 Pavirkning pa flora og fauna Ma omtales, ref. naturmangfoldioven
2.2 Negativ pavirkning pa verneomrader Ingen verneomrader registrert

25 Pavirkning pa spesielle bygninger og konstruksjoner

2.6 Pavirkning pa kulturmiljg, kulturminner Ingen registrerte miljger eller minner
2.10 | Pavirkning pa eller fra friluftsomrader/rekreasjon Friomréde bergres ikke, men utvides
4.2 Hendelser ved kai Eksisterende kan ma vurderes

4.3 Pavirkning pa eller hendelser ved jernbane, flyplasser | Eventuelle krav avklares

51 Grunnforurensing Undersgkt, betydelige forurensinger
55 Akutt forurensing Ikke sannsynlig etter realisert tiltak
56 Stov, stgy og lukt Ikke sannsynlig

57 Utslipp fra biltrafikk Ikke sannsynlig — evt trafikkanalyse
5.8 Luftforurensing Ikke sannsynlig

7.4 Brann Generell risiko

75 Trafikkulykker Evt trafikkanalyse

77 Arbeidsulykker Generell risiko

Fig 10: Tabell over antatt antatte risikofaktorer

|:| Faktorer som omtalesi dette notatet

Tabellen viser en blanding av generelle risikofaktorer som alltid skal sjekkes ut i et planarbeid
og faktorer som er saerskilte for dette omradet. Blant de siste er forholdet til jernbanen og
forurensinger i grunnen, som det er pavist betydelige mengder av.

Noen temaer skal alltid behandles. Blant disse er hensynet til barn og unge, og SPR om
samordnet transport og arealplanlegging, og for differensiert forvaltning av strandsonen.

3.1

Barn og unge

Barn og unges interesser gir ingen spesielle faringer utover den aktsomheten som alltid ma
utvises i reguleringssaker. En regulering til boligformal vil generelt vaere i barn og unges
interesser, s lenge ikke utbyggingen skjer p& omrader som benyttes av disse gruppene til lek
og rekreasjon, eller p& annen mate hindrer deres frie utfoldelse.

3.2

Samordnet areal- og transportplanlegging

Anbefalt lengste avstand fra hovedkollektivtrasé er omtrent 500 meter for boliger, men det
kan aksepteres avstander opp mot én kilometer. For naering anbefales kortere avstander.

Bussmotorvegen er planlagt ca. 1,5 km vest for planomradet. Gamleveien er definert som
hovedvei kollektiv, i kategori 2, nivAet under bussmotorvegen. Bussruten i Gamleveien, med
stopp 100 meter fra planomradet, ma likevel anses som a veere et meget godt kollektivt
tilbud, med fire avganger i timen, fram til midnatt, og med en reisetid p& 40 minutter mellom
Sandnes og Stavanger sentrum.

Fordi det finnes bedre tilbud andre steder, betyr ikke det at det eksisterende tilbudet ikke er
godt nok til at kollektive reisemater vil bli foretrukket. Det er alltid en viss usikkerhet om




utviklingen i kollektivtilbudet. Buss er det eneste eksisterende kollektive alternativet, men det
er liten grunn til & tro at det skal bygges ned - for eksempel ved at bussruten i Gamleveien
forsvinner.

Det finnes allerede et betydelig antall boliger og arbeidsplasser som ligger utenfor den
umiddelbare influenssonen for den framtidige bussmotorvegen, og som bussen i Gamleveien
er det naturlige valget for. Det kan ogsd argumenteres med at en viss utbygging langs
influenssonen for Gamleveien vil styrke sannsynligheten for at busstilbudet her blir
opprettholdt, og kanskje forbedret. Nye restriksjioner pa privat bilkjgring, i kombinasjon med
andre begrensende tiltak (gkt bomavgift, rushtidsavgift, parkeringsrestriksjoner osv), vil gjgre
kollektive Igsninger stadig mer aktuelle.

Som en del av hovedsykkelvegnettet, er Gamleveien en hgyverdig forbindelse for syklister inn
til Sandnes sentrum; en avstand pa omtrent tre km til Sandnes sentrum. Den planlagte
sykkelstamvegen, som ligger ca. 1,5 km mot vest, vil veere et alternativ for syklister som skal
nordover mot til arbeidsplassene mellom Sandnes og Stavanger.

Dersom det blir bygd jernbanestasjon ved Lura, ca. én kilometer mot sgr, vil det bidra til & gke
sannsynligheten for at framtidige beboere i planomradet vil benytte kollektive
transportmidler.

3.3 Differensiert forvaltning av strandsonen

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sijgen har som mal a
ivareta allmenne interesser og unngd uheldig utbygging langs sjgen. Omtrent halvparten av
planomradet ligger i sin helhet innenfor 100-metersbeltet langs sjgen, og er sdledes omfattet
av et generelt byggeforbud (retningslinjen, punkt 6.2). Retningslinjen sier ogsa at
ferdselshensyn og landskapstilpasning skal tillegges spesiell vekt ved utarbeiding av
reguleringsplaner som innebaerer bygging i strandsonen pa arealer som er delvis utbygd.

Den aktuelle strandsonen er allerede bygd ut; med en dobbelsporet jernbanelinje nede ved
fiorden, og industrivirksomheten oppe pa platdet. Planomradet er i dag ikke tilgjengelig for
allmennheten, og dersom reguleringen til naeringsformal/industri opprettholdes, er det grunn
til & tro at omradet vil forbli avstengt. En regulering til boligformal vil kunne &pne omradet for
allmennheten. Jernbanelinjen og stupet/skjaeringen vil fortsatt veere en barriere for den
direkte tilgangen til fiorden, men plataet, der det gnskes bygd boliger, vil ha en utvilsom
verdi, bAde som utsiktspunkt og som forbindelsesledd til andre grgnne strukturer i
naeromradet (se ogsa under pkt 3.4). Forutsetningen er naturligvis at det reguleres inn
gangstier som er reelt allment tilgjengelige.

3.4 Andre temaer - ref. tabellen fig 10

11 Stein- og jordras, steinnedfall

Firmaet Multiconsult AS har gjort en forelgpig vurdering avgrunnforholdene. Konklusjonen er
at en utbygging av boliger pa Lurahammaren er gijennomfarbar med hensyn pa geologiske
forhold. Det er imidlertid behov for vurderinger, prosjektering og oppfalging av RiIGberg og
RIG i forbindelse med blant annet sprengningsarbeider, fundamentering, samt stabilitet av
berg og Igsmasser. Av de momenter som ma undersgkes, nevnes blant annet:



e Stabiliteten i eksisterende lgsmasseskraninger

e Stabilitet og baereevne i eksisterende Igsmasseskraninger

¢ Midlertidige og permanente graveskraninger

e Sprengningsrystelser i forbindelse med sprengning av kjeller; med ekstra arvakenhet
pa fiellhallene

e Grunnundersgkelser for & sikre graveskraninger og fundamentereing.

1.3 Flom/overvann

Det forutsettes at alt overvann skal handteres lokalt, og dette vil bli skrevet inn i bestemmelser
til en eventuell reguleringsplan. Lasninger for handteringen av overvannet ma ta hensyn til et
nedslagsfelt som ogs& omfatter det regulerte friomradet. Mye av overvannet herfra vil
naturlig dreneres ut i det omradet som tenkes bebygd. Infiltrering og fordrayning ma utferes
pa& en mate som hindrer at store mengder overvann ledes videre ut over stupeti gst og ned
pa jernbanelinjen.

2.1 Flora og fauna (biologisk mangfold)

Naturmangfoldloven krever at planleggingen er basert pa kunnskap om arters og naturtypers
bestandssituasjon og effekten av pavirkninger. Hensynet til naturmangfoldet skal alltid
vurderes og omtales i planbeskrivelsen som falger et planforslag. Ved observasjon av eller
mistanke om at det finnes truete arter, skal det giennomfgres en registrering av eventuelle
slike arter, og eventuelle forekomster kan f& avgjerende betydning for planforslaget. Det
meste av den delen av eiendommen som det planlegges & bygge pa er opparbeidet eller
p& annen sterkt bergrt av industrivicksomheten, og sannsynligheten for & finne truete eller
verneverdige arter eller naturtyper er relativ liten.

Fig 11: Fra artsdatabanken Fig 12: Fra narurbasekartet

Naturbasekartet viser ingen naturtyper som krever spesiell aktsomhet. Sgk i Artsdatabanken
har avdekket falgende forekomster:
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A steer, neer truet
B Ringdue, livskraftig
C Ramslgk, livskraftig

Det er s& langt ingen indikasjoner pa at det er ngdvendig med videre undersgkelser.

25 Pavirkning pa spesielle bygningsmessige konstruksjoner

Bade overgrunnstankene og tankene i de utsprengte fiellhallene skal fiernes. | et
reguleringsplanforslag kan det imidlertid vaere aktuelt & vurdere hva som bar skje med de
utsprengte fiellhallene. Kan de gis en bruk i tilknytning til boligene, eller er det mest aktuelt &
sikres dem ved & stenge inngangene?

26 Pavirkning pa kulturmiljger/kulturminner

Verken kommunen eller fylkeskommunen har registrert kulturmiljger eller kulturminner innenfor
planomradet. Byantikvaren i Sandnes forutsetter at spgrsmalet om eventuelle verneverdier
tas opp og drgftes i et senere planarbeid. En forelgpig vurdering tilsier at det bare er
forbindelsen mellom plataet og ilandsfaringskaia som kan tenkes & vaere aktuelt for vern; som
teknisk kulturminne.

2.10  Pavirkning pa friluftsomrader/rekreasjon

Reguleringen til fiomrade vil bli opprettholdt i en ny reguleringsplan. De forelgpige studiene
av omradet indikerer at utbyggingen i liten grad vil bergre den delen av Lurahammaren som
ligger innenfor det regulerte og avsperrete industriomradet.

| dag er det mulig & krysse jernbanen pa to
steder i neeromradet; ca 400 meter sgr og ca
500 meter nord for planomradet.

Det er mulig & etablere et tredje
krysningspunkt. Ser i planomradet er det bygd
rgrgate over jernbanetunnelen og turveien
ned til et ilandfgringsanlegg for
bitumenanlegget. Parallelt med rgrgatene er
det ogsa bygd trapp for persontransport og
trallebane for godstransport.

Dagens anlegg er ikke brukbart som framtidig
gangforbindelse for allmennheten over til
fiordfronten/turveien. Men den eksisterende
konstruksjonen antyder at det er mulig & fa til
en slik forbindelse. Hvordan denne
forbindelsen kan utformes, vil bli et viktig tema
i et eventuelt forslag til reguleringsplan.

Fig 13: mulige turstier

Som det tidligere er gjort rede for, forutsetter reguleringsplanen for jernbanesporene at
ilandfaringskaia tas i bruk som friomrade nar naeringsvirksomheten opphgrer. Det arealet som
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i dag benyttes til ilandfering, kan i stedet benyttes til fritidsaktiviteter og rekreasjon for
allmennheten; strategisk plassert umiddelbart nord for bystranda i Luravika.

Krysningen av jernbanesporene vil bli et ledd i nettverket av gragnne korridorer i omradet, og
vil bidra til & gi allmennheten bedre tilgjengelighet til fiorden. Denne forbindelsen vil naturlig
knytte seq til de turstiene som er foreslatt p& kommunens kart over mulige granne korridorer
(fig 8). Den nordre av disse to stiene kan innarbeides som en offentlig/allment tilgjengelig
gangforbindelse gjennom boligomradet, og forlenges videre nordover til de grenne arealene
rundt Lura ungdomsskole. Hvorvidt det er mulig & fa til en krysning lenger sar, i forlengelsen av
den sgndre traséen, kan vurderes uavhengig av en eventuell utbygging i planomradet.

Fig 14: Trapp og skinnegang til ilandfgringskaia

Bygging av boliger pa Lurahammaren vil etter det vi kan se ikke ha noen negativ pavirkning
pa muligheten for & opprettholde eksisterende frilufts- og rekreasjonsomrader. Det vil tvert
imot gi almennheten adgang til et stgrre areal som er disponert for friluftsaktiviteter og
rekreasjon, samtidig som det vil kunne bli et viktig ledd i utbyggingen av de grgnne
korridorene i omradet.

4.3 Pavirkning pa eller hendelser ved jernbane

Jernbanelovens bestemmelse om en byggegrense pa 30 meter vil grensen vil bli innarbeidet i
en eventuell reguleringsplan. Det samme gjelder kravene som er stilt i retningslinje for
behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442/2016).

Boligene vil bli liggende ut mot et 15 - 20 meter hgyt stup mot jernbanesporene. Et tema som
ma problematiseres er om apningen av omradet for allmennheten vil medfgre en risiko for at
gjenstander kan falle ned i sportraséen. Samtidig m& omradet sikres for & unnga at personer
faller ned.
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5.1 Forurensing

Multiconsult AS har utarbeidet tre rapporter om forurensing i omradet. Den siste, fra 23.
november 2012, er en sammenstiling av de to foregdende. Rapportene opererer med to
delomrader (se kart), som i hovedsak omfatter henholdsvis kollen og det flate platdet med

industrianleggene.

Fig 14: Oppdeling i delomrader

Fig 15: Planomradet

| folge rapportene er det reqgistrert betydelig
forurensinger i begge delomradene, i hovedsak
oljeforurensing og oljekonsentrasjoner av
nedbrutt diesel. Konklusjonen er at det er en
“uakseptabel helserisiko knyttet til arealbruk som
bolig/neering og utildekket grgntareal”.

Det er gjort grove overslag over kostnadene
forbundet med & sanere omradet. Worst case-
overslaget antyder ca 19 mill for delomrade 1
og 3,6 (2012) for delomrade 2. Dette er normale
kostnader ved klargjering av tidligere
industriomrader til omrader som er egnet for

boligbygging.
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4. KAPASITET

Planomradet har et areal pa ca 33 da. Av dette utgjer det potensielle omradet for
bebyggelse ca 24 da. Planomradet er vendt mot gst og Gandsfiorden. Forelgpige studier
tyder pa at det er mulig & skape egnete uteomrader med gode solforhold dersom det
bygges i overkant av 200 boliger i variert blokkbebyggelse.

To terrengsnitt

Bebyggelsesplan

Foto som viser deler av omradet som planlegges bebygd
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Innspill til kommuneplan: Sandnes kommune Side 9

VEDLEGG 1 — KONSEKVENSUTREDNING

Gnr. 69 Bnr. 1137
Dagens formal Neeringsbebyggelse

Foreslatt Kombinert bebyggelse og
arealbruk og anleggsformal (neering i ferste
starrelse etasje og bolig i gvre etasjer).
Tomten er ca. 18,3 dekar.
Dagens Omradet er disponert til
situasjon neeringsformal i gjeldende

kommuneplan i trad med
dagens bruk. Omradet grenser
mot hovedrute for kollektiv og
sykkel. Det er flere servicetilbud
i neeromradet.

Forslagsstillere  Jonas Hegre Eiendom AS

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema 2 - 0 + +2  Kommentar

Arealbruk

Egnethet for utbygging x  Omradet er godt egnet for utbygging.

(solforhold, bratthet) Tomten er relativt flat. Den er vurdert til &
ha gode solforhold og er ikke spesielt
vindutsatt.

Transport

Kollektivtilgjengelighet X Omrade grenser til Gamleveien. Her gar

rute 6 (Sandnes — UIS- Stavanger), 4
avganger i timen pa hverdager.

Sykkeltilgjengelighet X Omradet grenser til Gamleveien som er
markert som hovedsykkelrute i
kommuneplanen.

Adkomstveger X Adkomst til omradet kan skje gjennom
utbedring av dagens adkomst fra
Forusskogen.

Kapasitet hovedvegnett X Det er kg pa hovednettet i rushtiden.

Trafikksikkerhet X Ma tilrettelegge adkomst for myke
trafikanter til omradet.

@kt miljgvennlig x | Omradet er naer kollektivtilbud, sykkel og

reisefordeling arbeidsplasser. Det er et omrade som

legger til rette for samordnet areal- og
transportplanlegging.

Dimensjon Radgivning AS Jonas Hegre Eiendom AS
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Side 10

SAMFUNNSMESSIGE FORHOLD

Tema 2 - 0 + +2
Landbruk

Fulldyrket/beite X
Kijerneomradet landbruk X

Offentlig tjenestetilbud

Skolekapasitet X

Barnehage X
Investering vei X
Investering VAR X

Maloppnaelse

Malene i KP X
Regionalplan X
Samordnet bolig-, areal- X

0g transportplanlegging

Kommentar

Omréadet bergrer ikke landbruksomrader.
Omrédet bergrer ikke landbruksomrader.

Skolebehovsplanen 2018-2021 viser at
barneskolene i Lura bydel samlet sett har
kapasitet til & ta imot alle elevene fra
bydelen de kommende arene.
Prognosetallene tilsier at Porsholen skole
isolert sett vil ha kapasitet til & ta imot
elevene som sokner til skolen.
Barnehage behov ma sees i forhold til
kommunen samlet.

Oppgradering av adkomst og gang- og
sykkelveg.

Koble omradet opp til det kommunale
anlegget.

Fortetting av bolig- og naeringsomrader
naer hoved kollektiv- og sykkelakser krever
mindre bilbasert transport.

Fortetting av bolig- og naeringsomrader
naer hoved kollektiv- og sykkelakser krever
mindre transport.

Omradet ligger i neerheten av mange
arbeidsplasser pa Forus. Dette er dermed
gode muligheter for at arbeidsreiser kan
skje med gange, sykkel eller kollektiv.

KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE

Naturgrunnlag, biologisk mangfold og kulturminner

Tema -2 |- 0 + +2
Geologi X
Biologisk mangfold X

Kommentar

Omradet er markert med tykk morene.
(Kilde NGU - Igsmassekart)

Det er ikke registrert prioriterte biologisk
mangfold eller redlistearter i omrader.
Miljgplan 2015-2030, kart 2.2, 2.3 og
2.2.3.

Dimensjon Rédgivning AS

Jonas Hegre Eiendom AS
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KONSEKVENSER FOR MILJ@ OG HELSE |

Tema -2 - 0 + +2  Kommentar

Sand og grus X Det er ikke sand og grus innenfor
omradet.

Strandsone langs X Ikke relevant

vassdrag

Ikke relevant.

Ikke relevant

Ikke relevant.

Det er ikke registrert kulturminner innenfor
omradet. Miljgplan 2015-2030.

Kultur- og naturlandskap X Omradet er ikke merket som verdifullt
kultur- eller naturlandskap. Miljgplan 2015-
2030, kart 2.7.

Strandsone langs sj@
Vilt- og fiskeforvaltning
Vannforsyning
Kulturminner

X X | X X

Miljekvaliteter i jord, vann og luft

Radon X Omradet er markert som mulig
risikoomrade for radon, miljgplan 2015-
2030, kart 3.1/3.2

Forurenset grunn X
Miljgkvalitet i vann X Ikke relevant.
Vegtrafikkforurensing X @kt forurensning fra gkt trafikk. Omradet

er i dag over nedre vurderingsterskel,
miljgplan 2015-2030, kart 3.4.

Stay X @kt forurensning fra gkt trafikk. Omradet
er i dag over nedre vurderingsterskel,
miljgplan 2015-2030, kart 3.4.

Elektromagnetiske felt X Ikke relevant

Avfall X

Energi X

Opplevelse, rekreasjon og fysisk aktivitet

Regionale X Omradet ligger i gangavstand til kyststi

friluftsomrader langs Gandsfjorden. Det er ikke regionale
friluftsomrader i neeromradet.

Friluftsliv i naeromradet X Omradet ligger i gangavstand til kyststi

langs Gandsfjorden.

OPPLEVELSE, REKREASJON OG FYSISK AKTIVITET

Tema -2 - 0 + +2  Kommentar

Forhold til X Nabobebyggelse er bolig og

nabobebyggelse naeringshebyggelse (butikk, salgslokaler,
verksteder og kontor).

Barnetrakk bamn og X Det er ikke kjennskap til barnetrakk

miljgvern innenfor omradet, og det antas at det ikke
er barnetrakk siden omradet blir brukt til
naeringsbebyggelse.

Dimensjon Radgivning AS Jonas Hegre Eiendom AS
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Sykkelbyen Sandnes x  Omradet grenser til hovedsykkelrute og
innbyr til bruk av sykkel.

Helse

Rettferdighet og X

likebehandling

Tilgjengelighet for alle x  God mulighet for universell utforming i trad
med gjeldende veileder og faringer.

Betydning for barn og X | Gode muligheter for utvikling av trygge

eldre bomiljg med god kvalitet.

Fysisk aktivitet og aktiv X Neer sykkelruter, turdrag langs kysten og

livsstil arbeidsplasser gjgr omradet tilrettelagt for
transportsyklister.

Bomiljg X | Gode muligheter for varierte boliger, gode

solforhold og uteoppholdsareal.

Dimensjon Radgivning AS Jonas Hegre Eiendom AS
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Vedlegg 2 - Risiko- og sarbarhetsanalyse

Konsekvenser Kommentar

for risiko og
sarbarhet

NATURGRUNNLAG
Er omradet utsatt for sng- eller steinskred?
Darlige grunnforhold?

Finnes det naturlige terrengformasjoner som utgjer
spesiell fare (stup etc.)?

Er omradet utsatt for springflo/flom
Er omradet utsatt for flom i elv/bekk, herunder lukket
bekk?
Vil drenering fra omradet fare til oversvgmmelse i
nedenforliggende omrader?
Er det regulerte vannmagasiner i naerheten med
spesiell fare for usikker i
LUFTFORURENSING
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe i neerliggende virksomheter (industriforetak
etc.) utgjere en risiko for omradet?
Utslipp av giftige gasser/veesker
Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/vaesker?

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe i naerliggende virksomheter (industriforetak
etc.) utgjare en risiko for naerliggende omrader?
Utslipp av giftige gasser/vaesker
Utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare
gasser/vaesker?
SAMFUNNSIKKERHET
Vil tiltaket gke faren for uhell, skader og lignende som
kan fa store konsekvenser for naturen eller
befolkningen (trafikk, utslipp, flom, skred, brann mv)?
Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan
inntreffe pa naerliggende transportarer utgjere en
risiko for omradet

Er det spesielle farer forbundet med bruk av
transportnett for gaende, syklende og kjgrende
innenfor omradet?

Til skole/barnehage

Til naermiljganlegg

Til forretning

Til busstopp

Nei

Nei Tykk morene (Kilde
NGU, lgsmassekart)

Nei Omradet er relativt flatt.

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei Neeringsbedriftene i
omradet er stort sett
kontor, salgslokaler og
noen verksteder.

Nei

Nei

Nei Det mé sikres
tilstrekkelig
byggegrense fra
hovedvei.

Nei

Dimensjon Rédgivning AS

Jonas Hegre Eiendom AS
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Brannberedskap
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg?
Har omradet utilstrekkelig
brannvannforsyning?
Har omradet bare en mulig adkomstrute for
brannbil?
Omfatter omradet spesielt farlige anlegg mht:
Eksplosjoner
Luftforurensing
Kjemikalier
Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere
virksomheter:
Militere anlegg; fiellanlegg, piggtradsperringer
etc.
Industrivirksomhet, herunder
avfallsdeponering

Legger de tiltak som planlegges i omradet spesielle
begrensninger mht hvilke tiltak/virksomheter som kan
tillates i omgivelsene?

Er det hgyspentanlegg eller tilsvarende hensyn som
ma ivaretas?

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Dimensjon Radgivning AS

Jonas Hegre Eiendom AS
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