Utbyggingsavtaler

Grunnleggende bestemmelser:

Bystyret har i sak 110/06 den 14.11.2006 fattet prinsippvedtak angaende bruk av
utbyggingsavtaler. Lovgrunnlaget er plan og bygningslovens (pbl) kapittel 17 og 18 samt
kommuneplanen og reguleringsplaner med bestemmelser. Regelverkets minimumskrav samt
planer med bestemmelser kan ikke fravikes.

Det er i plan og bygningslovens 8§ 17-4 gitt at kommunen skal sikre kunngjaring av oppstart
av forhandlinger til utbyggingsavtale. Sandnes kommune gnsker at dette tas inn i annonsen
for kunngjering av planoppstart, som utbygger varsler i en lokal, samt en regional avis. Se
eksempel pa kunngjgringsannonse som utbygger bruker under punkt A.1. Inngatte
utbyggingsavtaler skal ogsa kunngjares.

Formalet med en slik saksbehandling og offentlighet er at bergrte tredjeparter og interesser
blir vurdert og vektlagt i avtaleprosessen.

I avtaler som gjennomfares kun etter regelverket i pbl. 88 18-1 og 18-2 er det ikke pakrevd a
kunngjare.

Stab utbyggingsavtaler, som er organisert under kommunaldirektar for kultur og byutvikling,
har delegert myndighet til & forhandle og utarbeide utbyggingsavtaler.

Prosessen:

For ivaretakelse av teknisk infrastruktur mater en representant fra stab utbyggingsavtaler pa
oppstartsmgte for igangsetting av regulering.

Man gar gjennom:

- Krav til offentlighet.

- Huvilke faringer som er lagt i kommunens prinsippvedtak.

- Samordning av plansak, byggesak og avtaleprosess, samt informasjon om hvordan
forhandlingene gjennomfares.

- Informasjon om vei, vann og avlgpssituasjon.

- Informasjon om hvordan planen best kan gjennomfares og hva som ma til for at
planen kan realiseres.

- @konomiske konsekvenser en gjennomfgring av planen kan ha.

- Ledningskartverk.

- Grgnne arealer.

Forhandlinger igangsettes ved henvendelse fra utbygger til Stab utbyggingsavtaler. Det blir
utarbeidet et utkast sa snart man har nok bakgrunnsmateriale for a lage dette, vanligvis etter
1.gangs behandling av planen. Man gar inn i en forhandlingsprosess hvor man normalt
kommer frem til en avtale som signeres av begge parter. Det forhandles under
reguleringsprosessen, men signering kan farst skje nar reguleringsplanen er godkijent.
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Garanti:

Sandnes kommune krever en bankgaranti med den part det er inngatt utbyggingsavtale med.
Denne skal vere pa starrelse av minst 20% av de totale kostnadene man har med
opparbeidelse av infrastruktur i avtalen. Den skal dekke hele anleggsperioden pluss 3% i
garantitiden pa 3 ar. Det er laget maler for hvilke garantier som godkjennes.

Tekniske planer:

Tekniske planer skal sendes Teknisk for godkjenning. Det gis ikke oppstart pa anlegg for
disse er pa plass og godkjent. Tekniske planer skal leveres bade per e-post og vanlig post. Per
e-post i pdf format, ved vanlig postgang skal de leveres i fullt format. Grgnne planer skal
leveres Teknsik v/Park, Idrett, vei.

Godkjenning:

Auvtaler hvor Sandnes kommune ikke bidrar gkonomisk godkjennes administrativt ved
signatur. Avtaler hvor Sandnes kommune bidrar gkonomisk, legges frem for utvalg tekniske
saker og formannskapet, og signeres deretter av Sandnes kommune v/stab utbyggingsavtaler
og kommunaldirekter kultur og byutvikling.

For at en utbyggingsavtale skal vere gyldig, forutsettes at teknisk plan og bankagaranti er
godkjent. Nar man har signert avtale med godkjent teknisk plan og garanti, sendes det
melding til byggesak om at teknisk infrastruktur er sikret.

Innenfor deler av kommuneplanen og i enkelte omradeplaner har man spesielle
bidragsordninger for infrastruktur.
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Utbyggers kontakt med kommunalteknikk

Utbyggingsavtale

| plan- og bygningslovens kapittel 17 er det
beskrevet hva en utbyggingsavtale er.
Avtalen ma veere signert fer en kan
bygge ut et omrade.
Mal fra Sandnes kommune skal brukes.

Avtale om anleggsbidrag
/ justeringsrett

Sandnes kommune kan tilby utbygger to ulike
modeller for avtale om momsrefusjon for
offentlig teknisk infrastruktur.

Avtale om anleggsbidrag eller avtale om
overfgring av justeringsrett.

Mal fra Sandnes kommune skal brukes.

Entr.kontrakt/
Byggherrekontrakt

Det skal veere en entreprengrkontrakt mellom
Sandnes kommune og entreprengr.
Avtale angaende prosjektleder i henhold fil
byggherreforskriftens § 13, 14 og 15.
Avtale signeres av utbygger.

Mal fra Sandnes kommune skal brukes.

—> Bankgaranti

Sandnes kommune krever en pakravsgaranti
for kostnadene til opparbeidelse av
infrastrukturen avtalen omhandler. |

anleggsperioden skal den dekke 20% av
kostnadene, 3% i garantitiden pa 3 ar.
Mal fra Sandnes kommune skal brukes.

Tekniske planer

Tekniske planer skal sendes inn for a
godkjennes. Ingen oppstart pa anlegg for disse
er pa plass og godkjente.

Oppstartmgte teknisk/
Produksjonsfase

Sandnes kommune kaller inn il
oppstartmate teknisk.
Under produksjonsfasen vil det veere en
representant fra Sandnes kommune som falger
anlegget og er kommunens kontaktperson.

Overtakelse/
Garantiperiode

Overtakelsesprotokoll skrives.
Prosjektavslutningssak skrives.
Saken skal behandles politisk.
Garantibefaring pa anlegg.
Nar alt er OK, sendes originalt
garantibevis i retur.
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Utbyggingsavtale
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